Till styrelsen for Svenska Bostéder
Systematisk hyressittning riskerar bli systematisk hyreshojning

Som ni vet pagér ett villovligt arbete med “’Stockholmshyra" for att systematisera och rétta
till felaktigheter i hyresstrukturen i bolaget. Detta har nu kommit sa 14ngt att vi kan se
strukturen i bolagets forslag. Det finns en ambition att ta beslut om helheten och detaljerna
snart i host.

Det vi hittills sett &r inte bara, eller ens frimst, en systematisering av hyrorna genom i princip
lika hojningar och sdnkningar, som var tanken nér arbetet inleddes, utan en systematisk
hyreshdjning for dagens hyresgéster pa i snitt minst 8% pa atta ar, varav 2% forsta dret. Till
detta kommer att byte av hyresgéaster skulle generera en 6kning av ldgenhetshyrorna pa
ytterligare ca 5% pa 4tta ar, forsta aret ca 1%.

For att en 6verenskommelse ska kunna tréffas maste den i princip innebéra en systematisering
pa nuvarande hyresniva.

Annars ar det helt i strid med intentionerna med Stockholmshyra och i strid med stadens
dgardirektiv i budget i november 2020:

"Bolagen ska vara ekonomiskt starka och medverka till att Stockholm fdr en vdl fungerande
bostadsmarknad som kdnnetecknas av trygghet, god rorlighet, tillgdnglighet och rimliga
hyror. Bolagen ska bygga hyresbostider med hyror som dven unga, studenter och andra
grupper med svag stdllning pd bostadsmarknaden har rad att efterfraga.”

I forslaget ersitts flertalet sinkningar med frysningar av hyran till den genom de arliga
forhandlingarna natt aktuell niva, vilket ar ett stort tillmdtesgaende av Hyresgastforeningen.
Hoéjningarna borde hogst vara pd motsvarande niva men ér i forslagen fran bolagen manga
génger hogre.

For hyreshojningar finns det etablerade systemet med drliga forhandlingar och det &r inte
rimligt att ldgga pa stora ytterligare hdjningar.

Den systematiserade hyressittningen i Stockholm befinner sig pa upploppet och
inventeringar, podngsattningsdiskussioner, ligesfaktorer, typ av fastighet, renoverad eller ¢j
renoverad m.m. har detaljdiskuterats. Nér alla data fors in i denna mycket komplexa och
avancerade modell kommer nya hyror fram. Mycket &r korrekt, dock inte nivan pa flertalet
hyror.

Fragan om Stockholmshyra &r sa central for stockholmarna att den maste hanteras pa politisk
niva. Dérfor kontaktar vi er i den politiska styrelsen for Svenska Bostdder med krav pa att ni
satter er vil in 1 forslaget och paverkar det till att inte innebéra orimliga hyreshdjningar
allmént och sarskilt i vissa omraden. Vi forvintar oss direktiv till bolaget att systematisera pa
nuvarande totala hyresniva.

Bista hélsningar,

Yngve Sundblad, Birgitta Bengtsson, Per Jansson
Hyresgéstforeningens lilla forhandlingsdelegation for hyresgésterna i Svenska Bostader



Till: Hyresgéastforeningens lilla forhandlingsdelegation for hyresgésterna i Svenska Bostader
Hej,

Stockholmshyra ar samlingsnamnet och det eventuella resultatet pa det arbete som pagatt
under flera ar for att astadkomma en systematik och férandring i hyresstrukturen.
Bakgrunden ar att parterna pa bostadsmarknaden under arens lopp inte har klarat av att i
tillracklig utstrackning sakerstalla de bruksvardesparametrar som enligt lagstiftningen ska
ha betydelse i hyressattningen. Det har konstaterats att hyresstrukturen inte praglas av
konsekvens och att dagens hyror inte svarar mot hyresgasternas varderingar och
preferenser. Malsattningen med systematiseringen ar att fa till en mer rattvisare
hyressattning, och dar hyresgasten far battre forstaelse for hur hyran ar uppbyggd och att
hyrorna ska vara lika i hyresldgenheter med samma bruksvarde.

Om parterna kommer till ett samlat resultat som kan tas vidare for beslut kommer helheten
sjalvfallet att presenteras for saval styrelse, dgare och bransch i syfte att skapa en sa bred
forankring som majligt. Arbetet med Stockholmshyra ar tyvarr annu inte dar.

Detta svarsbrev kommer anmalas till Svenska Bostaders styrelse.

Med vanlig halsning,
Stefan Sandberg

Med vanlig hélsning,
Stefan Sandberg
vd
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