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1. Beslutade genomférandeprojekt, dver 300 mnkr, som
godkants av kommunfullmaktige

Ledinge 1 (Stockholmshus)

Genomférandebeslut antogs i Kommunfullmiktige 2017-01. Avtal med entreprenér NCC maj
2018. Produktion avslutad. Inflyttning har skett etappvis fran och med juli 2020 och var klar
under varen 2021. Statligt investeringsstod har erhallits pa drygt 57 mnkr. Det foreligger 1
dagsliget inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Firdigstillande, sista
. . Q4-2019 Q2-2021
inflyttning
Upphandlat till kr.
Budget (ink moms) 345 275 | Upphandlat ill 305 maks
57 mnkr i bidrag.
Antal ligenheter 172 172

Risk: det foreligger i nuldget inga risker.
Slutredovisning i Kommunfullmaktige planeras till Q1 2022.

Vallgossen, S:t Goran

Projektet avser fd Sankt Gérans Gymnasium som byggts om till studentbostider.
Genomférandebeslut antogs i Kommunfullmiktige 2014-11. Mars 2015 handlades Serneke Bygg
Ost AB (fd Virmdo Byggentreprenader) upp som totalentreprenér. Beslut om utékad
investeringsbudget i Bolagsstyrelse 2017-02. Ut6kad budget fran 440 mnkr till 530 mnkr
téranleddes bl.a. av f6rindring 1 omfattning av kommersiella lokalytor samt kostnader £6r
lokalanpassning intill fullt firdiga funktioner. Inflyttning klar. Det foreligger inget
nedskrivningsbehov.

For ndrvarande pagar en férhandling om slutreglering i projektet infér avslut.

Ursprungligt Reviderat Prognos Kommentar
genomforande- | genomfbrande-
beslut beslut
Firdigstillande, | Q2-2017 Q3-2018 Q3-2018
sista inflyttning
Budget (ink 440 530 553 Extra kostnader £6r
moms) indrings- och

tilliggsbestillningar samt
hyresgistanpassningar i
kommersiella lokaler
samt garage. Osiker
prognos 1 vintan pa
resultatet av férhandling

med entreprendt.




Antal 236 246 245 (inkl.
ligenheter elevboende)
Risk:

- Slutférhandling med entreprenér har dragit ut pa tiden och det finns osikerhet kring
utfall. Férhandling pagar.
Riskhantering:
- Fortsatt dialog med entreprenér inplanerad.

Slutredovisning i Kommunfullmaktige planeras till Q2 2022.

Mangon (fd Persikan)

Genomférandebeslut antogs i Kommunfullmaktige 2020-05. Projektet avser nyproduktion av
169 ligenheter jimte férskola med 6 avdelningar och tva kommersiella lokaler samt ett
skyddsrum. Projektet omfattar dven 75 garageplatser. Upphandling av markentreprenad
genomford tillsammans med Stockholmshem som innehar grannkvarteret. Entreprendr ir Frijo.
Byggstart f6r markarbeten startades hosten 2020, markentreprenaden ir slutbesiktigad och
godkind i augusti 2021. Upphandling av totalentreprenad f6r husbyggnad klar under juni manad
med entreprenér Wastbyge Entreprenad AB. Byggstart beriknas till dec 2021. Det foreligger i
dagslidget inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Firdigstallande, Q1-2023 Q2-2024
sista inflyttning
Budget (ink moms) | 682 643 Totalentreprenad

upphandlat i juni
2021

Antal ligenheter 169 169

Risk: Det foreligger i nuliget inga extraordinira risker.

Slutredovisning i Kommunfullmaktige planeras till Q2 2025.

Albano

Nybyggnad av 8 stycken flerbostadshus omfattande 1022 student- och forskarbostider samt 17
stycken kommersiella lokaler inom Campus Albano. Genomférandebeslut antogs i
Kommunfullmiktige 2015-09.

Beslut om utdkad investeringsvolym, med en total investering om 2 130 mnkr, togs av Svenska
Bostiders styrelse den 2018-02 och i koncernstyrelsen den 2018-03. Inget drende i
Kommunfullmiktige da avvikelse pa resultat lig inom stadens regelverk. Projektet utférs i CM-
uppligg (Construction Management) med delade entreprenader genom EBAB. Produktion pagar
och inflyttning planeras i etapper med start Q4-2021. Kostnader har 6kats framforallt pga
tidsforskjutning, marknadslige med ridande hégkonjunktur, 6kade projekteringskostnader,
komplicerade markférhéillanden samt dkade taxor £6r anslutningsavgifter. Reviderat



genomférandebeslut antogs i bolagsstyrelse 2020-09 med en total investeringskostnad pa 2 395
mnkr. Beslut 1 koncernstyrelsen 2020-10 samt i kommunfullmaktige 2020-11. Det féreligger i
dagsliget inget nedskrivningsbehov.

Ursprungligt Reviderat Prognos Kommentar
genomférande- | genomforande-
beslut beslut
Firdigstillande, Q2-2023 Q3-2023 Q3-2023
sista inflyttning
Budget (ink moms) | 1475 2395 2406 Okade arbetsplats-
omkostnader samt
korrigerade
anslutningsavgifter
Antal ligenheter 1001 1022 1022
Risk:

- Onormal hog prisutveckling pa material under senaste tiden som kan paverka
indexkostnader

- Kattrumpstullen 13, Bygglov och startbesked ér sedan tidigare erhéllet och Trafikverkets
beslut att avsla tillstindsansékan enligt §43 viglagen dr dverklagat till Linsstyrelsen
Stockholm. Linsstyrelsen har bifallit 6verklagandet och upphivt Trafikverkets beslut.
Trafikverket har 6verklagat linsstyrelsens beslut till infrastukturdepartementet. Beslut
vantas under hosten. Kostnaden att bygga och intikterna fér Kattrumpstullen 13 ingar i
totalprognosen. Vid uteblivet tillstind visar en 6verslagsberikning pa minskad investering
med 109 mnkr och ett minskat 6vervirde med 48 mnkr.

- Omfattning av hyresgistanpassning i lokaler utéver basutférande ej kint. Eventuella
kostnader ingér inte 1 den beslutade investeringen.

Riskhantering:

- Bevaka indextabeller och justera indexprognoser

- Detaljkalkylera Kattrumpstullen 13 vid beslut om tillstaind

- En grov bedomning av kostnader for hyresgistanpassningarna har tagits fram.

Slutredovisning i Kommunfullmaktige planeras till Q4 2024.

Plankan

Genomférandebeslut antogs i Kommunfullmaktige 2017-01. Projektet avser pabyggnad av
befintligt kvarter med totalt 158 ligenheter varav 50 studentligenheter med en investering pa
totalt 520 mnkr. I samband med nyproduktionen planeras for ett antal fastighetsférbittrande
atgirder i det befintliga bestindet. Total investering for fastighetsférbittrande delen beriknades
till 95 mnkr. I mars 2019 togs beslut i bolagsstyrelsen att SB kunde kontraktera Serneke till en
total investeringsutgift inklusive moms om 597 mnkr plus ca 95 mnkr for fastighetsforbittrande
atgirder. For mer information om fastighetforbittrande delen hinvisas till punkt 6. "Beslutade
Ombyggnadsprojekt under 300 mnkr”.



Kontrakt med Serneke 2019-04. Projektet produceras i totalentreprenad. Produktion pagar.

Overklagande i alla instanser har férsenat projektet.

Projektkostnader har 6kats bl.a. pga 6kade kostnader £f6r grundldgening av nya huset, behov av

forstirkning pa bjilklag och stomme, ovintade miljésaneringar, och framskjuten tidplan. Vidare

har 4 nya ligenheter tillskapats.

Reviderat genomforandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2020-12 och uppgar till 773 mnkr inkl.

moms for nyproduktionsdelen, plus 143 mnkr inkl. moms for de fastighetsférbittrande

atgirderna.

Det foreligger i dagsliget inget nedskrivningsbehov.

Ursprungligt Reviderat Prognos Kommentar
genomférande- | genomforande-
beslut beslut
Firdigstillande, Q4-2018 Q4-2023 Q2-2024 Stora forseningar pga
sista inflyttning 6verklagande
Budget (ink moms) | 520 773 773
Antal ligenheter 158 162 162

Risk:

- Meningsskiljaktighet med Entreprendr kring tider och kostnader. Kan komma att paverka

slutkostnadsprognos och slutférandedatum.

- Bj firdig projektering for hela projektet samtidigt som produktion har startats. Alla fragor

ar inte utredda annu.

- Risk f6r behov av ytterligare evakuering pga bullerproblematik samt sikerhetsaspekt.

Riskhantering:

- Jurister inkopplade £6r att hitta 16sning.

- Tita besiktningar och platsbestk genomfors.

- Hantering av effekten utav bullerproblematik f6r hyresgister via méjlighet att nyttja

lokaler i nérliggande kulturfastighet.

Slutredovisning i Kommunfullmaktige planeras till Q4 2025

2. Beslutade genomfdérandeprojekt, under 300 mnkr, som
godkants av bolagsstyrelsen

Nybohovsbacken

Genomférandebeslut om 265 mnkr togs 1 bolagsstyrelsen 2014-02. Projektet bestir av sju
punkthus med 91 ligenheter samt 3 lokaler som byggs i tre etapper. Projektet utférs i CM-
uppligg med delade entreprenader via Besqab. Beslut om utékad investering under pagaende
produktion har tagits bl.a. med anledning av komplicerad grundligening samt férsening av
exploateringskontorets arbeten i gatan vilket hindrat produktionen och lett till f6rseningar med
Okade anbudspriser pga hogkonjunktur samt 6kade kostnader f6r platsorganisation. Reviderat
genomférandebeslut 1 bolagsstyrelsen 2017-09 pa 399 mnkr. All inflyttning i1 ligenheterna dr klart.
Uthyrning av lokaler aterstar.




Under 2020 uppvisade projektet en prognos pa 419 mkr vilket féranledde en nedskrivning pa 17
mnkr i bokslutet f6r 2020. Kostnadsutvecklingen har varit positiv £6r projektet och efter
genomfdrda avstimningar med entreprendrer har prognosen sinkts till 401 mkr. Detta medfor
att vi kan aterféra den tidigare bokférda nedskrivningen.

Ursprungligt Reviderat Prognos Kommentar
genomférande- | genomforande-
beslut beslut

Firdigstillande, Q4-2018 Q2-2020 Q1-2021

sista inflyttning

Budget (ink 165 399 401

moms)

Antal ligenheter 91 91 91

Risk: Det foreligger i nuldget inga risker.
Slutredovisning 1 bolagsstyrelsen planeras till Q1 2022.

Hundlokan/Skogsklockan

Genomférandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2015-06. Svenska Bostider fick ta ver detta
projekt fran Familjebostider. Projektet handlades upp i dec 2015. Entreprenér Serneke.
Inflyttning har skett under 2018. En del kompletterande arbete avseende bl.a. ventilation och
garage pagar. Projektet berdknas vara klart under hésten 2021. Det foreligger i dagsliget inget

nedskrivningsbehov.
Genomférandebeslut Prognos Kommentar
Firdigstillande, sista Q3-2018 Q3-2018
inflyttning
Budget (ink moms) 255 266 Projektet handlades upp
till tot 274 mnkr.
Antal ligenheter 108 108

Risk: Det foreligger i nuldget inga risker.

Snabba Hus Bergslagsvagen

Genomforandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2016-06. Overklagande till flera instanser, reviderat
bygglov samt behov av ledningsomlidggningar har forsenat projektet och lett till 6kade kostnader.
Antal ligenheter har utékats med 7 pga forindringar i dispositionen av byggnaden.

Reviderat genomférandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2020-12 och omfattar
slutkostnadsprognos pa 184 mnkr, inkl. moms. Avtal med entreprenér MFH Bygg okt 2017.
Inflyttning 4r klar och arbetet med ledningsomliggning pagir. Da investeringen &verskridit
marknadsvirdet, gjordes en nedskrivning pa 5 mnkr i bokslutet 2020.



Ursprungligt Reviderat Prognos Kommentar
genomfdrande- | genomférande-
beslut beslut
Firdigstillande, Q2-2018 Q1-2021 Q1-2021
sista inflyttning
Budget (ink moms) | 141 184 184
Antal ligenheter 127 134 134
Risk:
- Problem med samordning av ledningsomlaggningar med Ellevio och med firdigstillande
av markarbeten.
- Entreprendren har begirt extrabetalt f6r en forlingd entreprenadtid. Detta krav har SB
med hjilp av advokat tillbakavisat.
Riskhantering:

- Tita kontakter med framférallt Ellevio Stockholmsstrom-projektet. Férhandling om
grinsdragningsavtal pagar.
- SB har genom brev tillbakavisat kravet frin entreprendren.

Slutredovisning 1 bolagsstyrelsen planeras till Q2 2022.

Snabba Hus R3ckstavidgen

Genomférandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2016-06. Avtal med entreprenér MFH Bygg okt
2017. Inflyttning klar dec 2019. Antal ligenheter har justerats ner pa grund av férandringar i
dispositionen av byggnaden. Projektet har drabbats av 6kade kostnader kring framforallt
ledningsomliggningar och anslutningsavgifter. Slutreglering med entreprendr samt avstimning
med Ellevio ér klar. Projektet kommer att avslutas. Det féreligger i dagsliget inget

nedskrivningsbehov.
Genomférandebeslut | Prognos Kommentar

Firdigstillande, sista Q2-2018 Q4-2019

inflyttning

Budget (ink moms) 277 301 Upphandlat till totalt 284
mnkr. Avdrag for 3
moduler.

Antal ligenheter 250 247

Risk: det foreligger i nuliget inga risker.
Slutredovisning i bolagsstyrelsen planeras till Q4 2021.

Sabbatsberg 18

Genomférandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2016-12. Avtal med entreprendr Serneke juni 2017.
Inflyttad juni 2019. En del garantiarbeten aterstar. Fragan kring elanslutning har varit aktuell
sedan 2017 dir Ellevio och Locum har haft diskussion kring kabelférligening i mark.
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Arbetet med nyanslutning och serviceindring dr avslutat nu och vi vintar besked om slutfaktura

frin Ellevio. Invintar dven inplanerade garantiarbeten infor avslut av projektet. Det foreligger i

dagsliget inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Firdigstillande, sista Q1-2019 Q2-2019 Inflyttad
inflyttning
Budget (ink moms) 125 137 Handlades upp till 136,3
mnkr
Antal ligenheter 42 42

Risk: Det foreligger i nuldget inga risker.

Slutredovisning 1 bolagsstyrelsen planeras till Q4 2021.

Silvret 3

Genomférandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2017-06. Avtal med entreprendr Erlandsson bygg

maj 2018. Inflyttning har skett i etapper under 2020. Entreprendr hamnade i ekonomiskt

obestind och dr under rekonstruktion, detta har haft en relativt liten paverkan i projektet som var

i slutskedet. Slutreglering av ekonomin pagir.

Det foreligger i dagsldget inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Firdigstillande, sista Q1-2020 Q4-2020
inflyttning
Budget (ink moms) 284 293 Handlades upp till 300
mnkr.
Antal ligenheter 113 113

Risk: Det foreligger i nuldget inga risker.

Slutredovisning 1 bolagsstyrelsen planeras till Q1 2022.

Kvarnseglet 3 & 4

Genomférandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2017-06. Avtal med entreprendr Erlandsson bygg

juli 2017. Samtliga ligenheter ér inflyttade. Projektet beviljades statligt investeringsstéd juni 2018

pa drygt 36 mnkr vilket har betalats ut efter inflyttning. Det féreligger i dagsliget inget

nedskrivningsbehov.

Genomforandebeslut

Prognos

Kommentar

Firdigstillande, sista

inflyttning

Q3-2019

Q2-2020
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Budget (ink moms) 294 250 Upphandlat till 295 mnkr
exkl. investeringsbidrag pa
36 mnkr.

Antal ligenheter 106 105

Risk: Det foreligger i nuldget inga risker.

Slutredovisning 1 bolagsstyrelsen planeras till Q4 2021.

Greken

Genomférandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2018-03. Projektet omfattar 95 ligenheter samt 2

garage med totalt 38 p-platser. Dessutom ingir en upprustning av befintlig gemensam gard i

projektet. Avtal med entreprenér JSB Construction april 2019. Produktion pagar. Inflyttning

planerad till jan 2022.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Firdigstillande, sista Q2-2021 Q1-2022
inflyttning
Budget (ink moms) 272 225 Upphandlat till totalt
246 mnkr.
Antal ligenheter 95 95

Risk: Det foreligger i nuldget inga risker.

Slutredovisning i bolagsstyrelsen planeras till Q1 2023.

Karrtorp Centrum

Genomférandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2017-02 avseende nyproduktion av 69 bostidder

inom fastigheterna Séderarm 1 och Gronskir 2. Beslut om ut6kad investeringsbudget i

Bolagsstyrelse 2019-02 med anledning av utékning av boarean och antalet ligenheter samt
tidsforskjutning. Avtal med entreprenér Exlng B&P d.o.o fran Serbien feb 2020 (Svenska
dotterbolaget heter Northing AB). Inflyttning planerad till hésten 2022.

Ursprungligt Reviderat Prognos Kommentar
genomfdrande- | genomférande-
beslut beslut

Firdigstillande, Q1-2020 Q4-2021 Q3-2022

sista inflyttning

Budget (ink moms) | 187 215 215 Upphandlat till 217

mnkr
Antal ligenheter 69 72 72

Risk:

- Byggnation nira T-banan utgor en risk.




- Utlindsk entreprenér medfor osikerhet genom att det dr deras férsta projekt i Sverige.

Riskhantering:

- Vi foljer gillande arbetsplan och rutiner som SL har upprittat.
- Genom lépande besiktningar och kontinuerliga uppfdljningar pa plats arbetar vi £6r att

minska risken.

Slutredovisning 1 bolagsstyrelsen planeras till Q4 2023.

Familjen

Genomférandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2020-06. Projektet avser nyproduktion av 87

studentligenheter samt en forskola inom kv Familjen 2 i Ostberga.

Detaljplanen vann laga kraft i mars 2020 och exploateringsavtalet dr klart. Da samtliga inkomna

anbud lag hégre dn kalkylerad investering har ett reviderat genomférandebeslut antagits i

bolagsstyrelsen 2020-12 och omfattar investering pa 130 mnkr inkl. moms. Detta under

forutsittning att investeringsstod beviljas. Investeringsnivan utan investeringsstéd bedéms till

146 mnkr inkl. moms. Arbetet med upphandling har tagit lingre tid 4n beriknad. Byggstart

12

beriknas till Q2 2022.
Ursprungligt Reviderat Prognos Kommentar
genomforande- | genomférande-
beslut beslut
Firdigstillande, Q1-2023 Q2-2023 Q2-2024
sista inflyttning
Budget (ink 112 130 130 Inkl. f6rvintat
moms) investeringsstod
Antal ligenheter 87 87 87

Risk:

- Forindring 1 konjunkturliget kan férsvara var mojlighet att uppna kalkylerad budget.

- Marknadsrisk med fa anbud da projektet varit pa forfragan tidigare och ekonomiska

ramen dr pressad.

- Osikerhet kring antalet anbud samt nivin pd dessa.

Riskhantering:

- En ny forfragan skickas ut i botjan av september. Erfarenheten visar dock att det finns en

risk att fd firre anbud och hégre nivier nir ett projekt varit ute pa upphandling tidigare.

Vi har ingen radighet 6ver antal anbudsgivare och anbudspriser.

Slutredovisning i bolagsstyrelsen planeras till Q2 2025.
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3. Planeringsprojekt (utrednings-eller inriktningsbeslut) dver
300 mnkr, som godkants av eller ska godkannas av

kommunfullmaktige

Varbergsvédgen (Stockholmshus)

Svenska Bostider ansokte i september 2016 om en férnyad markanvisning for den mark som
delvis ligger vid Varbergsvigen pa fastigheten Skdrholmen 2:1 och delvis pé vira egna fastigheter
Brinnholmen 1, Eldholmen 1 och Ekholmen 1. I markanvisningsavtalet bedéms

omridet kunna bereda plats £6r c:a 210 ligenheter. NCC idr samverkansentreprendt.

Antagande beriknas till Q4-2021 och bedémd byggstart 2024.

Inriktningsbeslut: 2018-04
Beraknad investering: 523 mnkr
Antal lagenheter: 223 Igh

Orskar vid Karrtorps IP (Stockholmshus)

Svenska Bostider erhéll i nov 2015 en markanvisning f6r den mark som avgrinsas av
Kirrtorpsvigen i norr, Sockenvigen i séder, befintlig bebyggelse pa Vikstensvigen i Vister och
Kirrtorps idrottsplats och Nackreservatet 1 Gster. Bolaget avser att bygga ca 400 hyresligenheter
med en prognosticerad budget pa ca 900 Mnkr. Omridet bedémdes kunna bereda plats £6r c:a
600 nya ligenheter varav 200 som bostadstitter. Preliminir byggstart berdknas till 2024.

Inriktningsbeslut: 2017-06

Beraknad investering: 905 mnkr

Antal lagenheter: 400 Igh
Dalen 21

Bolaget erholl markanvisning i februari 2013 f6r fastigheten Dalen 21. Fastigheten ér bebyggd
med ett parkeringshus. Bolaget tillskapar ca 140 ligenheter och ersitter gammalt parkeringshus
inom fastigheten Dalen 21 i Gamla Enskede. 2017 togs ett inriktningsbeslut om en investering pa
319 mnkr £6r ca 100 ligenheter, men efter omarbetning har antalet ligenheter 6kat till ca 140
med en total investeringsutgift pa 421 mnkr. Preliminir byggstart beriknas till 2022.

Inriktningsbeslut: 2021-06 (bolagsstyrelsen)

Beriknad investering: 421 mnkr

Antal ligenheter: 140
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Primus

Beligen pa Lilla Essingen. Projektet ingar i stadens planer for omradet dar ca 600 ligenheter Igh
varav ca 210 Igh pa stadens mark och ca 390 Igh pa privatmark. 108 Igh pa stadens mark planeras
som hyresritter. Markanvisning erholls i december 2008. Detaljplan vann laga kraft juni 2018.
Huset projekteras for att klara Miljobygenad Silver och en energiférbrukning under 60
kWh/kvm. Tidplan har skjutits frin stadens och Oscar Properties sida. Invintar besked om
tidplan f6r Svenska Bostaders tilltride till mark.

Inriktningsbeslut: 2018-03
Beraknad investering: 375 mnkr
Antal lagenheter: 108

Ostberga Norra

Beslut avser nyproduktion av ca 220 ligenheter inom ramen f6r Stockholmshus delvis pd egen
tomtritt Familjen 1, delvis pa fastigheten Arsta 1:1 till en total investeringsutgift om 531

mnkr. Det har dock visat sig att forutsittningarna f6r Stockholmshus-uppligg inte uppfylls och
ddrmed har bolaget dndrat inriktning. Forstudiearbete f6r ca 150-200 hyresligenheter pagar for
nirvarande.

Detaljplanarbete pagir och samrdd planeras till sep 2021. Arbetet med att ta fram underlag f6r

reviderat inriktningsbeslut dr beroende av slutgiltig gestaltning i detaljplanen.

Inriktningsbeslut: 2018-03

Beraknad investering: 531

Antal lagenheter: 220
Valla Sédra

Svenska Bostider fick i oktober 2011 en markanvisning f6r nya bostider i den forsta etappen av
Arstafiltets utbyggnad for att tillskapa c:a 170 ligenheter. 2017-05-24 vann planen laga kraft. Med
nuvarande planering rymmer kvarteret totalt 169 ligenheter, 46 vanliga ligenheter och 123
studentligenheter samt garage inkluderat 37 platser. Invintar besked om tilltrdde till mark.

Inriktningsbeslut: 2018-06

Beraknad investering: 341 mnkr

Antal lagenheter: 169
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Bjornmossevagen (Stockholmshus)

Bolaget erholl markanvisning £6r 224 ligenheter i december 2017 i Kilvesta. Projektet omfattar
dven c:a 121 p-platser och 14 gistparkeringar- och parkeringar for rérelsehindrade. Det skapas
ocksd 471 cykelplatser. Osikerhet finns kring antal ligenheter och férdelning mellan hyresritter
och bostadsritter i omradet och arbete med denna friga pagir for nirvarande. Beslut i
Stadsbyggnadsnimnd 2020-03 att ga vidare med projektet.

Inriktningsbeslut: 2019-03

Beraknad investering: 565 mnkr

Antal lagenheter: 224
Hagastaden

Svenska Bostider fick i mars 2018 en markanvisning i 6stra Hagastaden for cirka

300 studentbostider och lokaler i bottenvaning. Kvarteret delas med Micasa, som

bygger vard- och omsorgsboende. Detaljplanesamrad dgde rum mar-maj 2020 och granskning
planeras till okt 2021. Forslaget som ligger till grund f6r granskningen har limnats in till
stadsbyggnadskontoret och var egen programhandling beriknas bli klar under Q3 2021. Forslaget
har sedan samréidet reviderats utifran inkomna synpunkter och vidarebearbetats enligt gingse
ordning. Projektet bibehiller 1 stort sitt uppligg och sina kvaliteter men dr mer anpassat utifran
kringliggande kulturmiljé. Antalet bostdder 4r 1 dagsliget 334 st, med sannolik méjlighet att i
nista skede optimera projektet ytterligare och tillskapa 3 ligenheter till. Produktionsstart berdknas
till 2024.

Inriktningsbeslut: 2020-03
Beraknad investering: 536 mnkr
Antal lagenheter: 338

Kotka/ Saima

I november 2017 fick Svenska Bostider en markanvisning f6r 400 bostider inom fastigheterna
Saima 1 och Kotka 1 i Akalla. Bolaget har idag tomtritt £6r befintliga parkeringsdick pa
fastigheterna. Detaljplanearbetet kom igang i okt 2019 och detaljplanesamrad genomférdes sep-
nov 2020. Projektet omfattade 1 samradet ca 380 ligenheter férdelade pa tva kvarter med lokaler 1
utvalda bottenvéiningar samt tva férskolor. Inriktningsbeslut i kommunfullmiktige sep-2020.
Efter medskick fran kommunfullmiktige vid inriktningsbeslutet har stadsbyggnadskontoret
muntligen meddelat att en av bolagets férskolor utgar. Detta beddmer Svenska Bostider dr
positivt f6r projektet. Efter samradet initierade bolaget ett omtag, bland annat f&r att ha bittre
forutsittningar att na energimalen.

Synpunkter fran stadsbyggnadskontoret paverkar antalet bostider negativt. For att fa
genomforbarhet i projektet dr det viktigt att volymerna/ytorna frin samridet kvarstar, vilket
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bolaget jobbar f6r. Forslaget som togs fram godkindes inte av stadsbyggnadskontoret och deras
synpunkter pdverkade antalet ligenheter negativt. Fram till sommaren har arbetet dirfér
fokuserat pa att hitta en struktur som fungerar bade stadsbyggnadsmassigt och
genomférandemissigt. Ett strukturférslag finns nu framtaget och ska vidareutvecklas for att
utgdra grund £6r detaljplanens granskning. Inlimning dr planerad till nov 2021 och granskningen
ar planerad till Q2 2022. Parallellt pdgar arbetet med Svenska Bostiders programhandling, dir de
fragor som har baring pa detaljplanen prioriteras. Programhandlingen planeras vara klar Q1 2022.

Inriktningsbeslut: 2020-09
Beraknad investering: 1 141 mnkr
Antal lagenheter: 379

4. Beslutade (Ombyggnad) genomférandeprojekt, under 300
mnkr, som godkants av bolagsstyrelsen

Plankan-Fastighetsférbattrande dtgarder

Genomférandebeslut antogs i Kommunfullmiktige 2017-01 som del av investeringsdrende
avseende nyproduktion. Total budget bedémdes till 95 mnkr och beslutet avsag totalrenovering
av gard med nytt titskikt, renovering av fyra befintliga hissar, nytt titskikt pa tak, utbyte av delar
av befintliga installationer, handikappanpassning av fyra entréer, upprustning av garaget,
modernisering och utbyggnad av befintlig miljostuga moderniseras samt sanering och rivning av
gamla oljecisterner som tagits ur drift.

Projektet har drabbats av stora forseningar pa grund av 6verklagande i alla instanser.
Bolagsstyrelsen beslutade 2020-12 att godkidnna ett nytt genomférandebeslut med en investering
pa 143 mnkr £6r fastighetsforbittrande dtgirder. Anledningen till det nya beslutet beror bland
annat pd asbestsanering samt stomférstirkningar.

Kontrakt med Serneke 2019-04. Projektet produceras i totalentreprenad. Produktion pdgar. Det
foreligger 1 dagsliget inget nedskrivningsbehov.

Ursprungligt Reviderat Prognos Kommentar
genomforande- | genomfbrande-
beslut beslut
Firdigstillande, Kvarboende hyresgister
sista inflyttning
Budget (ink 95 143 143
moms)
Antal 341 341 341
ligenheter
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Risk:
- Foreligger risk £6r forskjutning av tidplanen vilket kan medféra 6kade kostnader.
- Pétriffande av inbyggda milj6farliga dmnen t.ex. asbest medf6r saneringskostnader.

Riskhantering:
- Dialog férs pa VD-niva for att komma vidare i diskussionerna angiende projektet.

Slutredovisning i Kommunfullmaktige planeras till Q1 2025

Husby C

Bolagsstyrelsen beslutade 2014-12 om en investering pa 254 mnkr avseende ombyggnad av
fastigheterna Lillehammer 3, Alesund 1 och 2 i Husby. Projektet omfattar ombyggnad av ca 7 700
kvm lokalyta, ca 900 kvm tillbyggnad av matvarubutik samt inglasning av
galleria/tunnelbaneentré. Totalt innehiller kvarteren ett trettiotal lokaler i stotlekar frin 14 kvm
till 970 kvm. Ombyggnaderna genomfors med verksamhet i drift, dvs. utan att stéra
lokalverksamheterna, dirmed ingen evakuering eller dterflytt planerad.

Upphandlad entreprenad med M3 Bygg AB startade ar 2015.

Avvikelse mot investeringsbeslut beror pa att atgirder gjorts som inte var aktuella i samband med
beslutet, bl.a. folkets Husby, Kontaktcenter, lokaler Trondheimsgatan 3 samt Kulturskolans
lokaler anpassade till Stadsteatern.

Omprojektering for de kvarvarande delarna i projektet har utférts 2021 och pavisar att vi klarar
ekonomin mot beslutad investering. Nista steg ar att uppdatera virderings- och
avkastningskalkyler.

Det foreligger i dagsldget inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Eéirdlgsjcéillande, sista 2018 2023
inflyttning Kvarboende hyresgister
Budget (ink moms) 254 265
Antal ligenheter 0 0

Risk: Det foreligger i nuldget inga risker.

Slutredovisning i bolagsstyrelsen planeras till Q4 2024.

Lillkvarnen 1&2

Bolagsstyrelsen beslutade 2015-10 om en investering pa 133 mnkr avseende upprustning och
renovering av Kv Lillkvarnen 1 och 2, Rinkeby bestiende av 130 ligenheter.
Produktionsbudgeten med anbud som underlag fastslogs till 144 mnkr vilket ansags ligga inom
investeringsirendets kdnslighetsanalys.

2017-12 godkinde styrelsen en utdkad investering pa 160 mnkr. Start £6r aterflytt 2018.
Upphandlad entreprenad med Q-Gruppen Bygg AB startade september 2016.
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Tvist pagar sedan entreprendren gatt i konkurs. Konkursférvaltaren har stillt krav pa SB, men SB
har stillt motkrav pa ett hdgre belopp. I nuldget osikert pa var diskussionen kommer att landa.
Det foreligger 1 dagsliget inget nedskrivningsbehov.

Ursprungligt Reviderat Prognos Kommentar
genomférande- | genomforande-
beslut beslut

Firdigstillande, | 2018 2018 2019

sista inflyttning

Budget (ink 133 160 150

moms)

Antal 130 130 132

ligenheter

Risk:

- Det foreligger inga kvarstaende risker utéver tvisten mellan bolaget och
konkursforvaltaren enligt ovan.

Riskhantering:
- Dialog med advokat och invintar motpartens nista steg. Utgangen ir ytterst osiker.

Oslo 6

Bolagsstyrelsen beslutade 2018-12 om en investering pd 214 mnkr avseende ombyggnad av
fasticheten Oslo 6 1 Husby. Upprustning av 112 ldgenheter samt ateruppbyggnad av 7 ligenheter
som forstordes i brand 2017 (Oslogatan 22). Upphandlad entreprenad med M3 Bygg AB startade
ar 2019. Start £6r aterflytt okt 2020.

Prognosavvikelsen mot styrelsebeslutet beror pa bittre inkép av material och underentreprendr.
Det foreligger 1 dagsldget inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Fardigstallande, 2020 Q2 2021
sista inflyttning
Budget (ink moms) 214 199
Antal ligenheter 119 119

Risk: Det foreligger i nuldget inga risker.

Slutredovisning 1 bolagsstyrelsen planeras till Q4 2021.

Pyramiden 18

Bolagsstyrelsen beslutade 2019-10 om en investering pa 180 mnkr avseende grundforstirkning
samt upprustning av Pyramiden 18. Fastigheten bestar av ett gardshus och ett gatuhus.
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Varje huskropp (2 st) inom fastigheten dr uppdelad i tva delar, den ena innefattar
grundforstirkning av huset, den andra innefattar upprustning. Upprustning av fastigheten ingar
som en delentreprenad i det samverkansprojekt som bedrivs tillsammans med Skanska som
upphandlad entreprenér med start 2019.

Beriknad start for aterflytt for girdshuset maj/juni 2022.

Det foreligger i dagsldget inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Fardigstillande, sista 2025 Beriknad aterflytt framgir ¢j i
inflyttning styrelsedrendet.
Budget (ink moms) 180 180
Antal ligenheter 32 32

Risk:

- Sista delentreprenaden, dvs. upprustning av Pyramiden 18 gathus kommer ej att utforas i
denna samverkan med Skanska. Den delen kommer att inga i en ny upphandling av
resterande fastigheter inom kvarteret. Risken dr att det blir f6r dyrt om vi fir £6r hoga
anbud i den nya forfragan.

Riskhantering:
- Forslagsvis en ny upphandling i nigon form av samverkan med en entreprendr som vi
tillsammans kan ta fram limpliga dtgirder samt kostnader med.

Slutredovisning 1 bolagsstyrelsen planeras till Q2 2025.

Rinkeby Allé

Bolagsstyrelsen fattade 2019-12 ett genomférandebeslut pd en investering om 168 mnkr avseende
upprustning av delar av fastigheterna Kvarnseglet 5 och Kvarndammen 2 i Rinkeby.
Upprustningen omfattar sammanlagt 104 ligenheter. Dessutom tillkommer nio ligenheter genom
ombygenad av lokaler. Produktion pagar.

Entreprenaden med Erlandsson Bygg startade 2020-02. Berdknad start for aterflytt juni 2021.

I genomférandebeslutet stir det att ett nytt beslut £6r Kvarndammen 4 planeras Q1 2021. Det ér
dock ej aktuellt i nuldget. Entreprendren befinner sig i rekonstruktion.

Det foreligger i dagsldget inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar

Tidigarelagt jimfort med tidigare
EérdigsFiillande, sista 2002 2021 prognoset dﬁ Ioivgrndgmmen 4
inflyttning inte lingre ingar i projektet.




20

Budget (ink moms) 168 164
Antal ligenheter 104 104
Risk:

- Tiden £6r Erlandssons Byggs rekonstruktion har 16pt ut. Det innebir att det féreligger en
risk 1 bade ekonomi och tidplan.
Riskhantering:

- Porhandlingar pagar.
Slutredovisning 1 bolagsstyrelsen planeras till Q1 2022.

Skanninge 5

Bolagsstyrelsen beslutade 2018-12 om en investering pd 104 mnkr avseende ombyggnad av
fastigheten Skinninge 5 i Tensta. Husen ir loftgangshus med garage under gardsbjilklaget. De ir
byggda pi slutet av 1960-talet och dr fem véiningar héga.

Renovering ska utforas i ligenheterna, 1 allmidnna utrymmen som killare och garage.
Upphandlingen av Skinninge 2 gjordes 2018, dir Skinninge 5 var med som en option. Optionen
ropades sedan av 2019.

Start for aterflytt maj 2020.

Det gjordes en nedskrivning pa 7 mnkr i bokslutet 2020.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
.Fardlgs.tallande, sista 2020 2021
inflyttning
104 Genomférandebeslut 2018-12 pa 104
Budget (ink moms) 104 mnkr avseende ombyggnad av
Skinninge 5.
Antal ligenheter 53 53

Risk: Det foreligger i nuldget inga risker.

Slutredovisning 1 bolagsstyrelsen planeras till Q4 2021.

Storholmen 3

Bolagsstyrelsen beslutade 2015-04 om en investering pa 99 mnkr avseende fastigheten
Storholmen 3 i Virberg, huvuddel 1.

2016-09 beslutade styrelsen om en utdkad investering f6r huvuddel 1 och huvuddel 2, dvs. hela
fastigheten, pa totalt 239 mnkr.

2017-04 godkinde bolagsstyrelsen en rapport om ny inriktning i projektet, med motiveringen att
inga nya pabyggnader skulle tas med i ombyggnationen.

2020-02 togs ett nytt beslut 1 styrelsen pa 80 mnkr plus tidigare upparbetade 111 mnkr, vilket ger
en total investering pa 191 mnkr.
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Arendet avser upprustning av resterande del av fastigheten Storholmen 3 i Virberg, benimnt
Huvuddel 2. Fastigheten omfattas av tva huskroppar. Storsta delen av tillhérande gird har
renoverats under fjolaret £6r aktuell huvuddel.

Entreprenaden med Peab startade 2015. Start aterflytt etapp 1 december 2016.

Projektet pausades sedan och ny entreprenadupphandling gjordes i samband med det nya beslutet
med Skanska, start mars 2020.

Entreprendren befinner sig i nuliget under konkurshot.

Avvikelse mot projektram beror dels pa ligre anbud pa mark dn kalkylerat vilket ger mindre
bidrag dvs. 6kad kostnad men dven justering i prognosen for upparbetade kostnader f6r mark
och tidigare utférda etapper 1 och 2. Vi har fatt in hégre anbud dn prognostiserat och ny
framtagen virderingskalkyl virderas just nu. Forslag till styrelseirende finns framtaget. Projektet
pausat i vintat pa detta. Hyresgisterna ir informerade om liget.

Det foreligger i dagsliget inget nedskrivningsbehov.

Ursprungligt Reviderat Prognos Kommentar
genomfdrande- | genomférande-
beslut beslut
Fardigstillande, Kvarboende
sista inflyttning hyresgister
Budget (ink moms) | 239 191 191
Antal ligenheter 103 115 115

Risk:
- Det foreligger risker i bade ekonomi och tidplan pa grund av att Erlandssons Bygg dr
under konkurshot.

Riskhantering:
- Vihar stéd av bolagets jurist och har regelbundna uppféljningar kring Erlandssons status.

Slutredovisning 1 bolagsstyrelsen planeras till Q4 2022.

Stathallaren 4

Bolagsstyrelsen beslutade 2018-09 om en investering pa 175 mnkr avseende upprustning av
fastigheten Stathallaren 4 i Bagarmossen.

Upphandlade entreprendrer i projektet ir RA-Bygg (2018) och Skanska (2020).

Overklagan av bygglov avseende fonsterbyte fran hyresgister har skickats in till Linsstyrelsen,
som tillbakakallade bygglovet gillande fonsterbyte. Bolaget har valt att inte 6verklaga detta beslut.
Fonsterbytet ersitts dirmed med fénsterrenovering.

Det foreligger i dagsldget inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar

Firdigstillande, sista

. . 2021
inflyttning

2023

Budget (ink moms) 175 175
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Antal ligenheter 274 274

Risk:
- I nuldget finns en risk att vi inte kommer igang med fonsterrenoveringen under 2021 som
planerat. Det kommer att leda till en tidsférskjutning i projektet till och med varen 2023.
Riskhantering:

Slutredovisning 1 bolagsstyrelsen planeras till Q2 2023.

Skanninge 4

Bolagsstyrelsen beslutade 2020-06 om en investering pa 170 mnkr avseende upprustning av fyra
bostadshus. Husen dr loftgingshus med garage under gardsbjilklaget. Renovering utfors i
ligenheterna och i allminna utrymmen. Aven renovering av tak, fasad och fénster ingar. Girden
ska renoveras inklusive nytt titskikt pa garagebjilklag.

Utover detta ska bottenvaningen mot Tenstagangen, vilken omfattar 10 lokaler 61 nya
lokalhyresgister, renoveras. Vi har sékt bygglov f6r att géra om 5 av dessa lokaler till ligenheter
men det avslogs av Stadsbyggnadsnimnden dd det strider mot detaljplan. AnsSkan om att dndra
detaljplanen har inlimnats.

Detta dr sista etappen av fyra.

Upphandlad entreprenér M3 Ingar i option fran 2018-02, produktionsstart 2020-09.

Det foreligger ett nedskrivningsbehov om 22 mnkr som kommer belasta bolagets resultat 2021.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
.Fardlgs.tallande, sista 2022 2022
inflyttning
Budget (ink moms) 170 170
Antal ligenheter 81 81
Risk:

- Lokaler i Tensta dr svéra att hyra ut. En risk 4r att de stdr tomma och ddrmed féranleder
uteblivna intikter for bolaget. Ansékan om dndring av detaljplanen kan paverka
projektets tidplan, men i nuldget ingen stdrre paverkan pa den totala investeringen.

Riskhantering:
- Ansokan om detaljplaneindring.

Slutredovisning i bolagsstyrelsen planeras till 3 2022.

Nystad 1 (hus) och Nystad 11 (gard)

Bolagsstyrelsen beslutade 2020-06 om en investering pa 136 mnkr avseende upprustning av
fastigheten Nystad 1 i stadsdelen Akalla med adress Sibeliusgangen 16 samt intilliggande gird
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med fristdende tvittstuga. Fastigheten Nystad 1 omfattar en huskropp med totalt 99 ligenheter,
itta butiker/lokaler och ett undetliggande garage.

Den intilliggande garden och den fristiende tvittstugan tillhor grannfasticheten Nystad 11 vars
hus nyligen rustats upp i samma omfattning som avses med Nystad 1.

Entreprenaden med Byggpartner Dalarna startade 1 juni 2020. Planerad start £6r dterflytt april
2022.

Avvikelse mot beslut beror pa 6kade markkostnader (ATA) och markkonsult samt 6kning av
byggledarens nirvaro.

Det foreligger i dagsldget inget nedskrivningsbehov.

Nystad 1
(Hus)

Genomférandebeslut | Prognos | Kommentar

Firdigstilla
nde, sista 2023 2023
inflyttning
Budget (ink 122 125 Gemensamt genomférandebeslut f6r Nystad
moms) 1 hus och Nystad 11 gard

Antal 99 99
ligenheter

Nystad 11 (gard)

Genomférandebeslut | Prognos | Kommentar

Firdigstilla
nde, sista 2022 2022
inflyttning

Gemensamt genomférandebeslut f6r Nystad
1 hus och Nystad 11 gard.

Budget (ink

moms)

14 15

Antal
ligenheter

Risk: Det foreligger i nuldget inga risker.

Slutredovisning i bolagsstyrelsen planeras till Q2 2023.

Oslo 5

Bolagsstyrelsen beslutade 2020-06 om en investering pa 142 mnkr avseende upprustning av
fastigheten Oslo 5. Projektet omfattar upprustning av tre bostadshus inklusive girden med
tillhérande kompletteringshus, varav ett nyttjas av den lokala hyresgistféreningen inom Oslo 1-7.
Husen dr av typen loftgangshus med fyra mindre ligenheter i trapphuset i respektive huskropp.
De ir byggda pa slutet av 70-talet och ir fem vaningar héga. Renovering ska utforas i
ligenheterna, i allminna utrymmen, dven renovering av tak, fasad och garden.

Entreprenaden med M3 Bygg AB startade 2020.

Beriknad start for dterflytt 2021-09. Avvikelse mot styrelsebeslut beror pd uppdaterat anbud med
r6rlig del fran underentreprendr.
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Det gjordes en nedskrivning pa 10 mnkr i bokslutet 2020.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Pirdigstallande, 2022 2022
sista inflyttning
Budget (ink 142 143
moms)
Antal ligenheter 93 93

Risk: det foreligger i nuldget inga risker.

Slutredovisning 1 bolagsstyrelsen planeras till Q2 2022.

Oslo 4

Bolagsstyrelsen beslutade 2021-06 om en investering pa 218 mnkr avseende upprustningen av
fastigheten Oslo 4 1 Husby, adress Oslogatan 36, 38, 40 och 42.

Projektet avser upprustning av fyra bostadshus inklusive garden. Fastigheten innehaller 152
ligenheter, varav 16 av dessa avser en pabyggnad som inte omfattas av upprustningen.

Husen dr av typen loftgingshus med fyra mindre ligenheter i trapphuset i respektive huskropp.
De ir byggda pa slutet av 70-talet och ir fem vaningar héga. Renovering ska utforas i
ligenheterna och i allmdnna utrymmen. Renovering ska dven ske av tak, fasad och gard.
Entreprenaden med M3 Bygg AB startade 2021.

Beriknad start for dterflytt ar 2021-11.

Fastigheten belastas med ett hyresbortfall motsvarande 13 mnkr pa grund av evakuering av
hyresgister under 12 manader. Det foreligger 1 dagsliget inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Pirdigstallande, 2023 2023
sista inflyttning
Budget (ink 218 218
moms)
Antal ligenheter 136 136

Risk: det foreligger i nuliget inga risker.

Slutredovisning 1 bolagsstyrelsen planeras till Q4 2023.



