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1. Tertialbokslut 2 jamte prognos 2 for 2021 godkanns.

Vallingby den 11 oktober 2021

Stefan Sandberg
VD

Arendet
Covid-19 pandemin fortsatter att paverka verksamheten hos Svenska Bostédder. Vi

utgar fradn den inriktning fér arbetet som Stockholms stad slagit fast, dar vi ska
upprétthalla verksamheten samtidigt som vi bidrar till minskad smittspridning och
forstarker myndigheternas budskap. Alla som kan fortsétter arbeta hemifran och vi
har en anpassad servicelista. Vi har under tertial 2 fortsatt fa ansékningar om
hyresstdéd och Svenska Bostader sbker i sin tur efter statligt stdd for att técka de
rabatter som ges till hyresgaster inom de branscher som omfattas av hyresstddet.

Trygghetsarbetet &r fortsatt starkt prioriterat. Under forsta tertialet 2021 pabérjades
ett arbete med att inventera behov av att forstarka vart skalskydd och identifiera
olika typer av trygghetsskapande investeringar som ska genomforas for att dka
tryggheten foér stadens medborgare. Kring vara centrumanléggningar samarbetar vi
med vara lokalhyresgaster, stadsdelsnamnderna, trafiknémnden, och andra
fastighetsdgare i omradet. Samarbetet kring Husby Centrum har under aret
fokuserat pa dialog och atgarder fér att stédja lokalhyresgésterna under pandemin
och att stédja Rinkeby-Kista stadsdels-forvaltning i deras utveckling av verksamhet
for unga genom Framtidens hus. Fastighetsdgarforeningarna i Jarva, Hasselby-
Vallingby, Skdrholmen och Ragsved &r dven fortsatt ett av bolagets viktigaste
verktyg i det trygghetsskapande arbetet.

Hittills i & har tvd nya grannsamverkansgrupper startats, en i Hasselby och en pa



Sédermalm. Ytterligare ett antal planeras starta upp under hdsten.
Trygghetsdialoger har genomférts och ytterligare dagar planeras under aret.

I Husby Centrum anvénds véktare alla veckans dagar for att finnas pa plats och
skapa trygghet genom narvaro och samverkan med affarsinnehavare men aven for
relationsskapande samtal med medborgarna.

Bolaget har i Jarva ett samarbete med Fastighetsagarna Jarva kring ronderande
vaktare i fastigheterna. Detta har slagit val ut och méjligheten undersoks att préva
det i andra stadsdelar i samverkan med de fastighetsdagarforeningar som finns dar.
Syftet ar att éka tryggheten hos medborgarna och bidra till att minska antalet
sarskilt utsatta och utsatta omraden.

Arbetet med trygghetskameror sker i samverkan med polisen for att kunna placera
trygghetskameror pa allméan plats. Trygghetskameror inne i fastigheterna satts upp
som enskild atgard eller i kombination med andra atgérder, dar sd ar lampligt och
lagen tilldter. Under 2021 har hittills 7 nya kameror satts upp.

Vi deltar tillsammans med systerbolagen i projektet Rattvist byggande. Dialoger
pagar kring hur arbetet kan utvecklas fér att omfatta dven skedet innan en
entreprendér har upphandlats. Detta for att ytterligare motverka svart arbetskraft
och fradmja goda arbetsvillkor fér anstallda i byggbranschen som utfér
byggarbetsuppgifter for bolagets rakning.

Den forsta juni skedde en mindre organisationsjustering inom Svenska Bostader.
Vissa tidigare generalistroller upphérde och ett antal specialistroller inrattades, med
fokus pa uthyrningsfragor respektive bostadssociala fragor. I den bostadssociala
gruppen finns specialister som arbetar med oriktiga hyresférhallanden, krav- och
hyresradgivning, hantering av stérningsdrenden och vrakningsférebyggande arbete.
Vi ser redan effekt av gruppens arbete dar de genom utvecklade arbetssdtt och 6kat
fokus pa fragorna kommer att bidra till 6kad trygghet fér hyresgésterna. Samarbetet
med stadsdelarna stirks, det uppsdkande arbetet far hégre prioritet, metoder och
struktur for tips angaende oriktiga hyresférhallanden gér att fler utredningar
kommer att startas och dérmed kommer aven fler ldgenheter att fristallas vartefter.

Svenska Bostdder ska 6ka andelen Stockholmshus och fortsatter samarbetet med
stadens berérda namnder for att effektivisera stadsbyggnadsprocessen och for att
hitta 1amplig mark att bygga pa. Vi har nyligen fardigstallt vart férsta Stockholmshus
i Kv. Ledinge i Tensta.

Sammanlagt berdknar vi fardigstalla ca 500 nya lagenheter under 2021. Inflyttning
har skett bland annat i var satsning p& Snabba Hus i Norra Angby. Bostaderna for
unga uppfors i samarbete med jagvillhabostad.nu.

I projektet Albano pagar produktion av drygt 1000 student- och forskarldgenheter
och i Hagastaden planerar vi for 320 studentbostdder.

Svenska Bostader arbetar vidare pa en projektidé fér boende 70+ i Vallingby.
Tanken ar ett boende med gemensamhetsytor for att traffas och mdjliggéra
sallskap.

Bolagets ackumulerade operativa resultat fér andra tertialet landade pa 298 mnkr
jamfért mot budget 164 mnkr. Intdkterna dverstiger budget med 15 mnkr
framférallt kopplat till garanti- och forsakringsarenden. Driftskostnaderna
understiger budget med 75 mnkr kopplat dels till att de planerade reparationerna



ligger ojamnt férdelade éver aret och dels till att de administrativa kostnaderna
ligger under budget. Fyra fastigheter har ombildats till bostadsratter under perioden
och hér finns reavinster pa 397 mnkr med i utfallet under jamforelsestérande
poster.

Prognosen for heldret visar pa ett operativt resultat p& 259 mnkr jamfért mot
budget 236 mnkr. Resultat efter jamforelsestérande poster landar pd 766 mnkr
jamfért mot budget 236 mnkr. Prognosen ar nedjusterad med fem ombildnings-
fastigheter, vilket drar ned det operativa resultatet med ca 10 mnkr. Reavinsterna
p& 507 mnkr finns med under jamférelsestdrande poster. Utéver dessa fem
ombildningar har ytterligare tre fastigheter haft kdpstémmor dar de tacka ja till att
ombilda. Dessa tre fastigheter beraknas dock inte ha tilltrade férrdan 2022 och
paverkar ddrmed inte drets resultat.

Bostadsintakterna paverkas negativt med 19 mnkr kopplat till de fem Brf-
ombildningarna. Beslutet att Iamna hyresfritt fyra manader i kv. Plankan, paverkar
intakterna negativt med cirka 10 mnkr och utéver det paverkar lokalrabatter kopplat
till Covid-19 negativt. Driftskostnaderna prognostiseras bli 3,5 mnkr lagre an budget
och beror delvis pa att de ombildade fastigheterna minskar kostnaderna, men
framforallt pd att de administrativa kostnaderna understiger budget med 18 mnkr.

Arbetet med att utveckla beslutsunderlag for investeringsprojekt fortsatter och
risker belyses nu mer omfattande i de investeringsbeslut som tas fram for till
styrelsen. Forslag till riktlinjer fér kalkylering ar framtaget och alla stérre
investeringar passerar vart fastighetsrad.

Projektet dar inkdpsverksamheten analyseras pagar och gor progress. Detsamma
galler informationssakerhetsprojektet.

Svenska Bostader ska enligt ett av bolagets évergiepande mal vara en hallbar och
innovativ arbetsplats. Vi arbetar systematiskt med utveckling av vara medarbetare
bland annat utifrdn resultatet av Stockholms stads medarbetarundersékning dar
resultatet 2021 landade pa 82 vilket &r ndgot lagre &n det mal som staden satt. Vi
kommer under 2021 aven att starta upp en kulturanalys och jobba aktivt med
gemensamma véarderingar och férhallningssatt.
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