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Forsaljning av Ribe 170

VD:s forslag till beslut
Styrelsen fér Svenska Bostader beslutar féljande.

1. Tomtratt till fastighet saljs enligt foljande:

» RIBE 170 (Kista), kdpeskilling 5,1 mnkr samt enligt de villkor som stipuleras i
képeavtalet.

2. Sekretessen pa arendet hévs.

3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Vallingby den 29 november 2021

Stefan Sandberg
VD

Sammanfattning

I Stockholms stads budget for 2020 gavs Svenska Bostdder i uppdrag att identifiera
icke strategiska fastigheter som kan vara lampliga for férsaljning. Pa styrelseméte
den 29 april 2021 beslutade Svenska Bostaders styrelse att tre fastigheter skulle
avyttras. De tre fastigheterna ar Helsingfors 5 i Akalla, Ribe 170 i Kista och
Tofslarkan 7 pa Ostermalm. Samtliga tre innehaller lokaler och inga bostéder.

Efter styrelsebeslutet initierades en forsaljningsprocess som har mynnat ut i att det
finns en féreslagen kdpare av tomtratten till fastigheten Ribe 170. Rekommenderad
kdpare ar GOLDCUP 20449 AB, under namnandring till FASTIGHETS AB RIBE, vars
samtliga aktier ags av Landia AB.

Arendet

Ribe 170 &r beldgen i Kista och pa fastigheten star en byggnad om cirka 330
kvadratmeter, se bilaga 1. Dagens hyresgast Sverigefinska Skolan i Jarva har genom
sitt hyresavtal besittningsratt till fastigheten. Nar avtalets |6plangd gatt ut forlangs
det automatiskt om ingen av parterna vill férhandla om avtalet.

Svenska Bostader har mojliggjort for nuvarande hyresgast att teckna ett nytt
I&ngsiktigt avtal men hyresgésten har valt att avsta.



Infor styrelsebeslutet i april har Svenska Bostader stamt av med skolroteln,
utbildningsférvaltningen, Sisab, stadsdelsnamnden och S:t Erik Markutveckling och
ingen av dem hade ndgot att invdnda mot en forsaljning.

Forsaljningsprocess och utvardering

Svenska Bostader har i forsaljningsprocessen anvant sig av Stockholms Stadshus
AB:s upphandlade férsaljningsrddgivare Svefa.

Givet fastighetens storlek har marknadsféringen vant sig mot framforallt mindre eller
medelstora fastighetsagare. Det har funnits fyra intressenter som lamnat anbud.

Anbudsgivare har presenterat sina foretag och sina intentioner med fastigheten.
Bolaget utvdrderade sedan budgivarna utifran kriterierna att de ska vara en part som
arbetar med sambhillsfastigheter och som kan visa pa goda referenser fran sin
verksamhet och andra fastighetsaffarer de gjort samt utifran lagt bud.

Rekommenderad képare ar Goldcup 20449 AB, u.a.t. Fastighets AB Ribe, vars
samtliga aktier ags av Landia AB. Kdparen uppger att de har fér avsikt att fortsatta
hyra ut det som skola vilket ocksd &r villkoren i géllande detaljplan.

Om Landia AB

Landia AB bedriver aktiv férvaltning och utveckling av kommersiella fastigheter med
fokus pa Storstockholm och &gs och drivs av dess grundare och &gare Jonas
Ramstedt, Olof Ramsell och Ludvig Rosén tillsammans med medarbetare.

Landia &r ett privatagt fastighetsbolag som anses ha ett 1angsiktigt perspektiv i sitt
agande. Landia har tidigare erfarenhet och samarbeten med kommuner och liknande
aktérer som stéller liknande krav pa kdparen/férvaltaren. Landia har under de
senaste aren genomfort affarer med bland annat Micasa, Stockholmshem, Varmdé
kommun och Osterdker kommun. De affarerna stallde krav pa képaren att ha sdval
de praktiska méjligheterna att utveckla och Iangsiktigt férvalta fastigheterna som de
ekonomiska medlen att investera i fastigheterna.

Ekonomiska effekter

Tabell 1. Tabellen anger dagens bedémning av reavinst for fastigheten utifrdn bokfért varde i
oktober. OBS! Vardena ar uppskattade for reavinstberdakningen.

Ribe 170
Kopeskilling | Bokfort virde* Forsdljningskostnader*™ | Beddmd reavinst
5100 000 kr 328831 kr 200 000 kr 4571 169 kr
*2021-10-31

**Beddmning av Svefas och underkonsulters kostnader | samband med férsaljningen

Fastighetsoverlatelseavtal

Villkoren fér denna féreslagna férsaljning framgar av fastighetsdverlatelseavtalet
(kdpeavtalet), se bilaga 2. Forsaljningen ar villkorad av ett godkannande av Svenska
Bostaders styrelse.



Nasta steg

Givet ett styrelsebeslut av forsaljningen, planeras dverlatelse till den 13 december
2021.

Bilagor

1. Basfakta Ribe 170
2. Kopeavtal Ribe 170
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