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Forsaljning av Tofslarkan 7

VD:s forslag till beslut
Styrelsen fér Svenska Bostader beslutar féljande.

1. Tomtratt till fastighet séljs enligt foljande:

» TOFSLARKAN 7 (Ostermalm), képeskilling 86 mnkr samt enligt de villkor som
stipuleras i kbpeavtalet.

2. Sekretessen pa drendet hévs.

3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Vallingby den 29 november 2021

Stefan Sandberg
VD

Sammanfattning

I Stockholms stads budget fér &r 2020 gavs Svenska Bostdder i uppdrag att
identifiera icke strategiska fastigheter som kan vara lampliga for férsaljning. Pa
styrelsemotet den 29 april 2021 beslutade Svenska Bostaders styrelse att tre
fastigheter skulle avyttras. De tre fastigheterna ar Helsingfors 5 i Akalla, Ribe 170 i
Kista och Tofslarkan 7 pd Ostermalm. Samtliga tre fastigheter innehaller lokaler och
inga bostader.

Efter styrelsebeslutet initierades en forsaljningsprocess som har mynnat ut i att det
finns en féreslagen kdpare av tomtratten till fastigheten Tofslarkan 7.
Rekommenderad képare ér GRUNDBULTEN 103946 AB under namnandring till TULIA
TOFSLARKAN 7 AB, vars samtliga aktier 4gs av Tulia AB.

Arendet

Tofsldrkan 7 &r beldgen pd Ostermalm och pa fastigheten stdr en byggnad om cirka
730 kvadratmeter som idag inrymmer kontor med en hyresgast, se bilaga 1.
Hyresgdsten har ett korttidskontrakt och darmed ingen besittningsratt.

Svenska Bostader har undersokt mdjligheten att konvertera kontoret till bostader for
att pa sa vis tillskapa fler hyresrétter i innerstaden, och det har inte bedémts vara
[dnsamt.



Infor styrelsebeslutet i april har Svenska Bostader aven stéamt av med S:t Erik
Markutveckling, som inte hade nagon invdndning mot en férséljning.

Forsdljningsprocess och utvardering

Svenska Bostader har i férsaljningsprocessen anvant sig av Stockholms Stadshus
AB:s upphandlade forsaljningsradgivare Svefa.

Det har varit cirka 150 intressenter, varav 18 inkom med formella anbud.
Anbudsgivarna har presenterat sina féretag och sina intentioner med fastigheten.
Dérefter blev anbudsgivarna utvérderade utifran referenser fran sin verksamhet och
frdn andra fastighetsaffarer de gjort samt utifrén lagt bud.

Rekommenderad képare ar GRUNDBULTEN 103946 AB, under namnandring till TULIA
TOFSLARKAN 7 AB, vars samtliga aktier ags av Tulia AB. Képaren uppger att de har
for avsikt att fortsatta hyra ut huset/lokalen som verksamhetslokal.

Om Tulia AB

Tulia AB ager fastigheter med savél bostader som lokaler i Stockholm, huvudsakligen
i innerstan. Fastighets AB Balder och André Akerlund AB &ger 50% vardera av
bolaget. De anses ha ett 18ngsiktigt perspektiv i sitt &gande och har pa senare tid
férvarvat ett antal liknande fastigheter i Stockholms innerstad med syfte att foradla
men behalla byggnadernas karaktar.

Ekonomiska effekter

Tabell 1. Tabellen anger dagens bedémning av reavinst for fastigheten utifr@n bokfort vérde i
oktober.

Tofslarkan 7

Kopeskilling | Bokfort virde® Forsdljningskostnader®™ | Stimpelskatt™** | Bedomd reavinst
86 000 000 kr 10936 575 kr 400 000 kr 450 000 kr 74213426 kr

*2021-10-31

**Bedomning av Svefas och underkonsulters kostnader | samband med forsaljningen

“**|ppskov pa stdmpelskatt da vi anskaffade fastigheten frén Lodet

Fastighetsoverlatelseavtal

Villkoren fér denna forsaljning framgar av fastighetsdverldtelseavtalet (kdpeavtalet),
se bilaga 2. Forsaljningen ar villkorad av ett godkdnnande av Svenska Bostaders
styrelse.

Nasta steg

Givet ett styrelsebeslut av forsaljningen, planeras éverl3telse till den 15 december
2021.

Bilagor

1. Basfakta Tofslarkan 7
2. Kopeavtal Tofslarkan 7
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