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§1

Val av protokolljusterare

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostidder utsag ordféranden Dennis Wedin
(M) att tillsammans med ledamoten Alexander Ojanne (S) justera
dagens protokoll.
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§2

Faststallande av dagordning

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostidder godkidnde det utsinda forslaget till
dagordning.
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Svenska Bostader

§3
Anmalan om protokollsjustering
SB 2021/103

Beslut
Protokollet frin styrelsens sammantréde den 21 oktober 2021 (nr 6 -
2021) anmadldes justerat och utsént.

Handlingar i arendet
e SB2021/103-13 Protokoll SB 2021-10-21
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§4

Affarsplan och budget for 2022

SB 2021/642

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Afférsplan for 2022-2024 godkinns.

2. Verksamhetsplan och budget for 2022 godkénns.

3. Limitbehov 2022 godkénns.

4. Resultatkravet pa dotterbolaget AB Stadsholmen faststélls.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Affarsplan och budget
for 2022", daterad den 29 november 2021, (Bilaga § 4).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg, ekonomichefen Liselotte
Tjernlund, fastighetsutvecklingschefen Jorgen Holmqvist samt
forvaltningschefen Asa Steen limnade kompletterande redogorelser.

Forslag till beslut
Under 6verldggning yrkande ledamoten Alexander Ojanne m.fl. (S)
1 enlighet med vad som anfors nedan:

1. Delvis godkdnna bolagets forslag till beslut.
2. Ddrutover anfors foljande.

Politiken mellan aren 2014 och 2018 visar vad som gar att gora med
en medveten och aktiv bostadspolitik. Satsningen pé fler hyresritter
gav da resultat och antalet hyresritter 6kade tydligt i Stockholm.
Inte minst bidrog allminnyttan till fler hyresritter 1 hela staden.

Den minskning av allmdnnyttan som foreslds 1 majoritetens budget
genom kraftigt sinkt nyproduktion och fortsatta utforsiljningar
leder &t ett mer uppdelat Stockholm dér staden inte ldngre ar for de
som saknar stora egna formogenheter.

Den omfattande bostadsbristen utgor en begransning for bade
staden och stockholmarna. Takten i allmdnnyttans bostadsbyggande
behover darfor oka till minst 1 500-2 000 paborjade bostader for
2022 samtidigt som byggandet av energieffektiva hyresrétter med
lagre hyror behdver prioriteras. Dessvérre har den gronbla
majoriteten stegvis sinkt, inte bara sin ambition, utan dven
formégan att uppnd ens de egna mélen. Med de allt for fa
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markanvisning till allminnyttan riskerar malen dessutom med tiden
att bli omgjliga att uppna.

Svenska bostdder har med sitt allmdnnyttiga uppdrag en viktig roll
for bostadsforsdrjningen 1 Stockholm - att bygga och forvalta
hyresritter som formedlas via en gemensam k6 som gor det mojligt
for fler att f en bostad till en rimlig kostnad. For unga, studenter
och andra grupper med svag stillning pa bostadsmarknaden betyder
hyresrétten som boendeform mer langsiktighet och 6kad
sjdlvstdndighet. Allmadnnyttan dr den part som i vildigt hog grad
bidrar till att staden kan uppfylla det bostadsforsérjningsansvaret for
alla grupper 1 staden, for Svenska bostider innebér detta
tillskapandet av fler studentbostidder och snabba hus.

Vi noterar med glddje bolagets formaga och vilja att bidra till det sa
vél behovda bostadsbyggandet, inte minst ndr det géller att planera
for fler Stockholmshus. Samtidigt noterar vi en tydlig skiljelinje
mellan var och majoritetens syn pd allménnyttiga bostadsbolag.
Hittills har inga nya Stockholmshus markanvisats sen den
nuvarande majoriteten tog dver, det hotar utvecklingen av konceptet
som helhet da byggnationen av nya Stockholmshus helt riskerar att
avstanna.

Ett av de forsta besluten som den nytilltrddda gronbld majoriteten
tog var att aterigen ge direktiv till stadens bostadsbolag om att
erbjuda sina hyresgéster mojlighet att omvandla sina bostdder fran
hyresrétter till bostadsrétter. Precis som vid tidigare mandatperioder
nér de borgerliga styrt i Stockholms stadshus, sa dr det hyresrétter
som ska ge plats at bostadsritter for att “minska segregeringen”.
Diremot tillampas sdllan eller aldrig samma logik for att 6ka
hyresritten som boendeform 1 bostadsrittstidta omraden. I skrivande
stund finns det felertalet erbjudanden om ombildning i bolagen
vilket berér som helhet runt 2000 ldgenheter. Det finns till detta
finns anledning till oro infér kommande &r att man vill fortsdtta och
forsoka gora ytterligare ombildningar, forsdljningar och avyttringar.
Trots att tidigare forsok med forséljning av centrumanléggningar
tvingats skjutas upp.

I majoritetens budget framgar det dven att bolaget ska kartldgga och
avyttra fastigheter som “inte &r av strategiskt intresse”. Vi motsitter
oss avyttringar av bostdder da det gér stick 1 stiv mot vad bolagets
primira ansvar dr: bygga och forvalta hyresréitter. Stockholm
behover fler bostdder och bolaget har som sagt bdde viljan och
formagan att bidra till den utvecklingen.

Det blir allt tydligare att den gronbla majoritetens politik inte
stimmer overens med den vision som presenteras i
verksamhetsplanen. Dagens byggtakt &r ett resultat av beslut tagna
innan denna mandatperiod och kan knappast tillskrivas nuvarande
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majoritet. Inriktningen for bolaget slér dven fast att bolagets
uppdrag ér att bygga och forvalta bostdder men i verkligheten sédnks
byggmalen aterigen, bostdder ombildas och siljs ut och
tilldelningen av byggritter lyser med sin frdnvaro. Det rader en
tydlig diskrepans mellan vad den gronbla majoriteten sdger och vad
den faktiskt gor.

Segregationen och den urbana ojdmlikheten &r en av var tids stora
utmaningar. Vart koncept ar att stegvis fortita i ytterstaden, ta bort
fysiska och sociala barridrer och bygga ihop vélbiargade och
ekonomiskt utsatta omraden. De allménnyttiga bolagen ska aktivt
strdva efter att minska sociala klyftor, skapa trygga boendemiljéer
och bryta den geografiska segregationen. Ytterstaden ska utvecklas
och en god tillgéng till moétesplatser, utemiljoer, kultur samt
offentlig och kommersiell service ska sédkerhetsstillas i alla delar av
staden. Det &r sa vi bygger ett Stockholm for alla.

Till detta arbetar dotterbolagen Stadsholmen med en sdrskilt viktigt
uppgift 1 att sédkerstélla och bevara var gemensamma historia och
kulturmiljo. Det dr av vikt att bolaget ges goda forutsdttningar att
skapa goda vistelse- och boendemiljo som ocksa samtidigt
sakerstéller de kulturhistoriska vérdarna. Vid ett 14ge nér nuvarande
styre gar vidare med ytterligare avyttringar av fastigheter eller
bestand vore det ytterst allvarligt om detta sker pd bekostnad av
Stockholmarnas gemensamma kulturarv.

Forslag till beslut
Under 6verldggning yrkande tjanstgérande suppleanten Maria
Hannis (V) 1 enlighet med vad som anf6rs nedan:

1. Anta en affdrsplan och budget for 2022 inklusive
verksamhetsplan och budget enligt dgardirektiven 1
Vinsterpartiets forslag till budget 2022 fo6r Stockholms stad.

2. Daérutover anfora foljande.

En social bostadspolitik dr en forutsittning for att staden ska kunna
ta sitt lagstadgade ansvar for bostadsforsorjningen. De
allménnyttiga bostadsbolagen ar de viktigaste verktygen i det hir
arbetet och malet om att bygga en jamlik, jimstélld och ekologiskt
hallbar stad. Svenska Bostdder behdver déarfor en annan och mer
ambitids verksamhetsplan @n den foreslagna baserad pé
majoritetens dgardirektiv om arbetet for en hallbar och réttvisa stad
ska lyckas.

Det ér vésentligt att malen om 140 000 ligenheter i Stockholm till
ar 2030 nas. Dessvérre ser vi hur byggtakten avstannar och att
staden efter mer dn halva mélperioden endast byggt 62 380
bostdder. Vinsterpartiet anser att antalet paborjade hyresritter 1
stadens tre allmdnnyttiga bostadsbolag ska vara minst 2000. For
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detta krévs att bolagen ges tillrackligt med markanvisningar, istéillet
for som att majoriteten bibehélla sina mer dn halverade mal.

Aven méjligheter till byggnation pa egna tomtritter och hardgjord
mark behdver undersokas, liksom tillbyggnad med fler vaningar pa
befintliga hus for att kunna installera hiss och 6ka antalet
nyproducerade hyresratter. Vi anser darfor att det ar positivt att
Svenska Bostidder ska genomfora en fordjupad forstudie av
pabyggnad i befintligt bestdnd. Bostadsbolagen ska vidare verka for
att 0ka antalet allmédnnyttiga hyresrétter som kan efterfrdgas av hela
befolkningen. Darutdver ska ombildningarna stoppas och inga fler
bostéder eller centrumfastigheter siljas ut.

Vi vill dven ge Svenska Bostéder 1 uppdrag att tillsammans med de
andra bostadsbolagen kartldgga vilka stadsdelar som édr 1 behov av
fler allmédnnyttiga bestand for att bryta barridren mellan
socioekonomiska grupper. Utifran kartldggningen ska bolaget aktivt
arbeta for att stirka allménnyttans nérvaro i omrdden som lider brist
pa allmannyttiga hyresrétter, dels genom nya bostadsprojekt och
dels genom forvirv av befintligt bestand.

I de érliga hyresforhandlingarna ska stor dterhédllsamhet visas av
hinsyn till pandemins negativa effekter pa omsittning i manga
branscher och hénsyn till hushallens ekonomi. Bolagen ska arbeta
aktivt fOr att pressa hyrorna i nyproduktionen, tillféra stora
lagenheter i omrdden med trangboddhet och lagenheter med
overkomliga hyror i segregerade villaomraden. Vidare ska det
aktiva arbetet med att vidareutveckla konceptet for Stockholmhusen
fortsitta i syfte att ytterligare sdnka hyrorna och bygga hallbara
bostidder med hog arkitektonisk kvalitet. For att det ska vara mojligt
krévs att tilldelade markanvisningar &r tillrdckligt stora och inte har
alltfor komplicerade markforhallanden. Tyvirr fir staden foga
draghjélp av staten att pressa kostnaderna, da investeringsstddet inte
ar anpassat till storstadens forutsattningar. Istéllet for att helt ta bort
stodet ur 2022 ars statliga budget, enligt forslag frdn M, KD och
SD, anser vi att stodet ska utformas sd att det 4ven passar
storstddernas behov, och snarast aterinforas.

Vidare ska bostadsbolagen vara drivande 1 det lokala utvecklings-
och trygghetsarbetet och stédrka sin position som centrumégare, i
framfOrallt ytterstaden. Svenska Bostédder lyfter fram samverkan
med fastighetségarforeningarna i Jarva, Hisselby-Villingby,
Skarholmen och Ragsved och dven med Hyresgéstforeningen, vilket
ar bra. Vi uppskattar ocksé ambitionen att vara synligare i
bostadsomradena och att hyresgésternas synpunkter inhdmtas vid
dialogaktiviteter. Om det forvéntas underldtta utvecklings- och
trygghetsarbetet eller forbittra boendemiljon och forvaltningen av
fastigheter i sdrskilt prioriterade omraden i ytterstaden anser vi att
Svenska Bostidder 1 samarbete med Stadshus AB aktivt ska soka
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mojligheter att forvédrva centrum- och bostadsfastigheter. Lokala
handlare ska erbjudas professionell vigledning och
sdkerhetslosningar for att 6ka tryggheten i centrum. Bolaget ska
som centrumégare sékerstilla en god nérservice for innevénarna i
stadsdelen. Idrottsforeningar ska ges 6kade mdjligheter att hyra
kéllarvaningar, exempelvis for aktiviteter som dans och kampsport.
Genom att uppléta lokaler och stédja kultur- och féreningslivet
bidrar bolagen till att skapa ett livfullt lokalsamhélle som knyter
band mellan méanniskor och bidrar till en mer levande och trygg
stadsmiljo i alla delar av staden.

Svenska Bostéder ska arbeta for att ka trivseln och tryggheten
bland hyresgésterna genom att forbattra inomhus- och
utomhusmiljon, 6ka hyresgésternas inflytande 6ver boende och
utemiljd, visa storsta mojliga varsamhet 1 samband med
upprustning, utveckla sitt samarbete med lokala aktorer samt frimja
social sammanhéllning och grannsamverkan i bostadsomradena. Vi
anser vidare att hyresgésterna ska ges ett stirkt inflytande vid
renovering och ett avgérande inflytande pa grad av standardh6jning
utover lagsta godtagbara standard for att sékerstilla att alla
hyresgéster har rad att bo kvar efter upprustning. Vid storre
upprustningar ska socioekonomiska konsekvensanalyser
genomforas. Trygg och tillgdnglig parkering av cyklar ska
sakerstéllas 1 savél befintligt bestdnd som i nyproduktion.
Kompiskontrakt bor fortsatt vara majligt att erbjudas dven dldre
som sa Onskar. Bostadsbolagens formedlingsregler for
studentbostdder inkluderar efter Véansterpartiets motion i frdgan
glddjande nog dven yrkesstuderande pd vuxenutbildning, och vi ser
girna framover att d&ven studerande pa SFI ska kunna f4 en
studentbostad.

Det ér av yttersta vikt att det vrakningsforebyggande arbetet
fortsitter att fordjupas, bland annat genom nira samarbete med
stadsdelarna och utdkad information till hyresgésterna om
regelverket for hyresnivéer vid andrahandsuthyrning. Vi ser det
darfor som positivt att Svenska Bostéder ska genomfora ett aktivt
vriakningsforebyggande arbete enligt framtagen metodik och 1 ett
tidigt skede initiera samarbete med berdrd stadsdelsforvaltning. Att
aven dldre personer inkluderas tydligare dr bra. Arbetet med att ta
fram en definition av vad en tillgénglig bostad &r, som startade forra
mandatperioden, har dragit ut pa tiden under nuvarande
mandatperiod. Nu maste inventeringen av ldgenhetsbestdndet
intensifieras si att otillgénglighet &tgédrdas och resultatet blir s6kbart
for bostadssokande. Ett steg framit dr att ett internt pilotprojekt med
en checklista ska testas 1 bolaget. Bostadsbolagen ska dven inleda
samarbeten med kvinno- och tjejjourer och alla medarbetare
utbildas om vald 1 néra relationer, vilket bolaget ockséd gor for att
kunna agera snabbare och tydligare i dessa fragor. Ett aktivt arbete
ska bedrivas for att mota bostadsbehovet for personer som utsitts
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for vald i ndra relationer och utbyte av jourldgenheter ska
sakerstéllas nér det behovs.

Stadens bostadsbolag har mycket stor potential att bli en spjutspets i
klimatomstédllningen och ska genom investeringar i
energieffektiviseringar och fornybar energiproduktion bidra till att
bolagen blir helt fossilbrinslefria senast ar 2030. Okad
energieffektivisering minskar kostnader for drift och underhall och
tidigareldggning av angeldgna upprustnings- och
energieffektiviseringsprojekt frimjar dterstarten efter pandemin.
Mojligheten att uppfora solceller inom nyproduktion och befintliga
fastigheter ska lopande provas och utbyggnadstakten hojas. Genom
innovativa sitt att lagra sol- och vindkraft ska fastigheter med
samhéllsviktiga verksamheter bli sjdlvforsorjande pa el och ddrmed
mindre sérbara for elavbrott. Ett livscykelperspektiv ska genomsyra
nyproduktionen och masshantering, logistiklosningar och
materialval ska syfta till si 1aga utsldpp som mojligt. Allmannyttan
ska ligga 1 framkant med att erbjuda mobilitetsldsningar som bil-
och ladcykelpooler samt mojlighet till laddning av elbil och elcykel.
Dartill ska samverkan med Stockholm Parkering AB stérkas for att
optimera anvindningen av bolagens parkeringsplatser och
mdjligheterna att overfora storre parkeringsytor till
parkeringsbolaget ska provas. Matavfallsinsamling ska finnas i alla
fastigheter och mgjlighet till stadsodling erbjudas néra bostéderna.
Bolagen ska 6ka den biologiska mangfalden i samband med saval
nyproduktion som ombyggnad, exempelvis genom att anldgga
grona tak och konstgjorda dammar samt frimja vaxtlighet som
anpassas till behoven hos pollinerande insekter. Atgirder som tillfor
eller vidareutvecklar stadsgronska och ekosystemtjinster inom eller
1 anslutning till det egna fastighetsbestdndet ska genomforas och i
forekommande fall ska statligt stod sokas for &ndamalet.

Det ér bra att Svenska Bostidder har en hg ambitionsniva for miljo-
och klimatarbetet och tar steg mot omstéllningen till en cirkulér
affarsmodell, fortsatt fokuserar pa att minska klimatpaverkan
genom energieffektivisering, bygger ut matavfallsinsamlingen,
paborjar arbetet med en handlingsplan for fler laddplatser 1 det
befintliga bestdndet, vid nyanskaffning alltid viljer elbilar och
utvecklar upphandlingskraven inom klimatomradet. Vi anser det
vara valdigt viktigt att alla hyresgaster som sd onskar kan erhélla en
laddplats for elbil 1 garage.

Alla bostadsbolag ska ha en aktiv upphandlingspolicy dér det
framgar att huvudmannen for en entreprenad ansvarar for hela
kedjan av underentreprenader och bolagen ska noggrant folja upp
hur kraven pé foljsambhet till arbetsmiljolagen uppritthalls vid ny-
och ombyggnationer. Sérskilda kontraktsvillkor om bland annat 16n,
arbetstid och semester i enlighet med de dominerande
kollektivavtalen ska inkluderas i upphandlingar inom bygg- och
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anldggningsbranschen dir oegentligheter dr mycket vanligt
forekommande enligt myndigheter och branschorganisationer.
Vidare ska miljo- och klimatkrav stillas i upphandlingar av
transporter, kemikalier, energianviandning samt av hantering av
byggavtall och schaktmassor. Sysselsittningsframjande krav ska
aktivt anvdndas i upphandlingar for att skapa fler arbets- och
praktiktillfallen f6r unga och personer som star langt fran
arbetsmarknaden. Fler unga ska fa mojlighet till feriejobb. Det ar
utmarkt att Svenska Bostidder planerar att tillhandahalla ndgot fler
feriejobb dn foregdende ar, och om mojligt ser vi girna en dnnu
hogre ambition.

Svenska Bostdder har forutom att bygga och forvalta bostider ett
sarskilt ansvar for produktionen av studentbostdder. Bolaget har
tillsammans med organisationen Jagvillhabostad.nu utvecklat
konceptet Snabba hus som riktar sig till unga och ansvarar for att
producera, forvalta och utveckla dessa bostiader. Mojligheten till
forldngda kontraktstider och permanenta bygglov ska provas, for att
genom fler ar 1 bostadskon 6ka hyresgisternas mojlighet till
tillsvidarekontrakt. Vi beklagar att inga planer pa fler Snabba hus
redovisas, men dr positiva till att bolaget kommer att arbeta for att
bygga fler kollektivhus och andra boendeformer for delat boende.
Nar det géller Stockholmshusen som &r ett gemensamt uppdrag for
alla tre bostadsbolag ér det glddjande att det finns drygt 1000
lagenheter avseende Stockholmshus 1 bolagets projektportfolj, men
orovéckande att noll Stockholmshus ska péborjas i bolaget under
kommande ér. Detta biar majoriteten det fulla ansvaret for genom
sin bristande tilldelning av ldmpliga markanvisningar. Vidare anser
vi att Svenska Bostédder tillsammans med Micasa ska bidra till
nyproduktionen av seniorbostider och bostdder for dldre med
hemldshetsproblematik. Samarbetsformerna behover darfor
utvecklas och ett rsmal tas fram for tillkomna nyproducerade
seniorbostidder med dverkomliga hyror. Vinsterpartiet har hogre
produktionsmal for allménnyttan d4n majoriteten och ser behov av
ytterligare markanvisningar f6r Stockholmshus, och dnnu fler
tillforda hyresratter. Tyvérr begrinsas dessa mojligheter av
nuvarande politik som prioriterar privata hyresrétter.

Med vér politik ska bolaget fortsdtta att vara ankarbyggherre och
tillsammans med systerbolaget Stockholmshem och berérda
ndmnder aktivt bidra till att utveckla Fokus Skérholmen till
profilprojekt for socialt héllbar stadsutveckling. Vidare ska
forsédljningen av Villingby Centrum avbrytas och bolaget aktivt
verka for upprustning och utveckling av Tensta centrum.

Svenska Bostéder ska ocksé uppritthélla boendekvaliteten och de
kulturhistoriska virdena 1 dotterbolaget Stadsholmens bestédnd och i
samarbete med fastighetsndmnden identifiera fastigheter med hogt
kulturhistoriskt virde som kan overforas till AB Stadsholmen 1 syfte
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Svenska Bostader

att optimera drift och underhall utifran ett stadsovergripande
perspektiv.

Handlingar i arendet
e SB2021/642-1 Affarsplan, verksamhetsplan och budget
2022 inkl bilagor
e SB 2021/642-1.1 Bilaga 1 Affarsplan 2022-2024

e SB 2021/642-2 Bilaga 2 Verksamhetsplan 2022 AB Svenska
Bostader

e SB2021/642-1.3 Bilaga 3 Budget 2022
e SB2021/642-1.4 Bilaga 4 Limiter 2022
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§5

Finansiell manadsrapport

SB 2021/9

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Finansiell rapport for oktober 2021 godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Finansiell
manadsrapport", daterad den 29 november 2021, (Bilaga § 5).

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg lamnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB2021/9-13 SB Styrelsedrende 20211209 Finansiell
rapport inkl bilaga
e SB2021/9-13.1 Bilaga 1 Finansiell rapport oktober
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Genomforandebeslut, nyproduktion av bostader inom
fastigheten Dalen 21
SB 2021/122

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstéllande direktorens forslag, foljande.

1. Genomforande av nybyggnation i Kv. Dalen 21, som
omfattar 140 hyresbostdder och tva lokaler till en total
kostnad om 460 mnkr inklusive moms godkénns.

2. Kommunfullméktige foreslds godkdnna genomforandet av
nybyggnation av 140 hyresbostdder och tva lokaler till en
total kostnad om 460 mnkr inklusive moms.

3. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande
projektet.

4. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstillande direktdrens skrivelse "Genomforandebeslut,
nyproduktion av bostdder inom fastigheten Dalen 21 1 Gamla
Enskede”, daterad den 29 november 2021, (Bilaga § 6).

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg lamnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB2021/122-52021-09-28 Dalen 21 Genomforandebeslut
inkl bilagor
e SB2021/122-5.1 Bilaga 1 Virderingskalkyl
genomforandebeslut
e SB 2021/122-5.2 Bilaga 2 Riskanalys 2021-09-28
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§7

Slutredovisning for projektet Sabbatsberg 18, Tegners
Torn.

SB 2021/579

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstéllande direktorens forslag, foljande.
1. Slutredovisning avseende projekt Sabbatsberg 18, Tegnérs
Torn, i stadsdelen Norrmalm, godkéinns.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Slutredovisning for
projektet Sabbatsberg 18, Tegners Torn", daterad den 29
november 2021, (Bilaga § 7).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogdrelse.

Handlingar i arendet
e SB 2021/579-1 Slutredovisning Sabbatsberg 18, Tegners
Torn
e SB2021/579-1.1 Bilaga 1 Redovisning av tillkommande
investeringsutgifter, Sabbatsberg 18
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§8

Forsaljning av Ribe 170

SB 2021/649

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Tomtritt till fastighet siljs enligt foljande:
- RIBE 170 (Kista), kopeskilling 5,1 mnkr samt enligt de
villkor som stipuleras i kdpeavtalet.
2. Sekretessen pa drendet hivs.
3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Forséljning av Ribe
170", daterad den 29 november 2021, (Bilaga § 8).

Ekonomichefen Liselotte Tjernlund samt verkstéllande direktoren
Stefan Sandberg 1dmnade kompletterande redogorelser.

Forslag till beslut

Under overldggning yrkande tjdnstgérande suppleanten Maria
Hannds (V) samt Alexander Ojanne m.fl. (S) i enlighet med vad
som anfors nedan:

1. Behélla fastigheten Ribe 170 for att sdkra en langsiktig
skolforsorjning och i framtiden vid behov 6verfora till
Skolfastigheter 1 Stockholm AB.

2. Dirutover anfora foljande.

Vi anser att det &r av stort virde for kommunens allméinnytta att
forvalta bostdder, samhillsfastigheter och centrumfastigheter som
kortsiktigt och langsiktigt ar av strategiskt véarde for staden.
Majoritetens iver att sélja och ombilda stockholmarnas gemensamt
dgda bostédder och fastigheter under férevindningar om “aktiv
fastighetsforvaltning” speglar en syn pa de allménnyttiga
bostadsbolagen dir den 14ngsiktiga inriktningen innebér lagre
ambitioner, en mindre samhillsroll och ett mer begransat inflytande
over stadsutvecklingen.

Fastigheten Ribe 170 &r en samhillsfastighet som idag hyrs ut till
den stiftelsedrivna Sverigefinska Skolan i Jirva och har darmed
som skolfastighet ett strategiskt viirde for staden. Aven om intresse
for narvarande inte finns hos SISAB att kdpa fastigheten for bokfort
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virde anser vi att staden ska behalla radigheten Gver framtida
anvindning och bolaget saledes ska behalla fastigheten och bidra
till att sdkra den langsiktiga skolforsorjningen i staden.

Att hyresgésten valt att avsta frén att teckna ett nytt langsiktigt avtal
innan forsiljningen kan peka mot att lokalerna framdver kommer att
fa andra hyresgister, Den kortsiktiga vinsten genom forséljningen
till en privat aktdr anser vi véger ldttare an fordelen for staden att ha
fortsatt radighet 6ver framtida uthyrning av skolfastigheten for att
tillgodose nya skolbehov.

Handlingar i arendet
e SB 2021/649-2 Forsiljning av Ribe 170 inkl bilagor
e SB 2021/649-2.1 Bilaga 1 Basfakta Ribe 170
e SB 2021/649-2.2 Bilaga 2 Kopeavtal Ribe 170
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§9

Forsaljning av fastighet Tofslarkan 7

SB 2021/593

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Tomtritt till fastighet siljs enligt foljande:
- TOFSLARKAN 7 (Ostermalm), kopeskilling 86 mnkr
samt enligt de villkor som stipuleras i kopeavtalet.
2. Sekretessen pa drendet hivs.
3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Forséljning av fastighet
Tofsldrkan 7", daterad den 29 november 2021, (Bilaga § 9).

Ekonomichefen Liselotte Tjernlund 1dmnade en kompletterande
redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB 2021/593-3 Forsiljning av Tofslarkan 7 inkl bilagor
e SB2021/593-3.2 Bilaga 1 Basfakta Tofsldarkan 7
e SB 2021/593-3.1 Bilaga 2 K&peavtal Tofsldrkan 7
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§ 10

Ny policy for samarbeten med externa aktorer och

foreningar

SB 2021/623

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstéllande direktorens forslag, foljande.
1. Svenska Bostédders policy for samarbeten med externa
aktorer och foreningar godkénns.
2. Svenska Bostéders riktlinjer for samarbeten och stod inom
social héllbarhet godkdnns.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Ny policy for
samarbeten med externa aktorer och foreningar", daterad den 29
november 2021, (Bilaga § 10).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogdrelse.

Handlingar i arendet
e SB 2021/623-1 Ny policy for samarbeten med externa
aktorer och foreningar inkl bilagor
e SB2021/623-1.2 Bilaga 1 Svenska Bostédders Policy for
samarbeten med externa aktorer och féreningar
e SB2021/623-1.1 Bilaga 2 Svenska Bostidders Riktlinjer for
samarbeten och stdd inom social héllbarhet
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§ 11

Skrivelse angaende muralmalningar

SB 2021/612

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Svaret godkinns och skrivelsen dr ddrmed besvarad.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Skrivelse angaende
muralmalningar", daterad den 29 november 2021, (Bilaga § 11).

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg lamnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB2021/612-2 Svar pa skrivelse angdende muralmalningar
e SB2021/612-1 Skrivelse angaende muralmélningar (S)
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§12

Skrivelse angaende vriakningar

SB 2021/611

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Svaret godkinns och skrivelsen dr ddrmed besvarad.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Skrivelse angaende
vrikningar", daterad den 29 november 2021, (Bilaga § 12).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg samt forvaltningschefen
Asa Steen limnade kompletterande redogorelser.

Handlingar i arendet
e SB2021/611-2 Svar pa skrivelse angaende vrakningar
e SB2021/611-1 Skrivelse angaende vrakningar (S)
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§13

Kompletterande agardirektiv, anmalan

SB 2021/10

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Anmilan godkénns.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Kompletterande
dgardirektiv, anmélan", daterad den 29 november 2021, (Bilaga §
13).

Handlingar i arendet
e SB 2021/10-14 Kompletterande dgardirektiv, anmélan
december
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§14

Inkomna och besvarade remisser, anmalan

SB 2021/4

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Anmilan godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Inkomna och besvarade
remisser, anmélan", daterad den 29 november 2021, (Bilaga § 14).

Handlingar i arendet
e SB 2021/4-13 Inkomna och besvarade remisser, anmélan
december
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§ 15

Inkomna skrivelser till Svenska Bostaders styrelse,
anmalan

SB 2021/5

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstéllande direktorens forslag, foljande.

1. Anmailan godkanns.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Inkomna remisser till
Svenska Bostdders styrelse, anmélan", daterad den 29

november 2021, (Bilaga § 15).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB 2021/5-16 Inkomna skrivelser till Svenska Bostidders
styrelse, anmélan december inkl bilaga
e SB 2021/5-16.1 Bilaga 1 Skrivelse samt svar Angaende
reparation av fasad Barndngsgatan 28-44
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§ 16

Forhandlingsoverenskommelse om hyror 2022
SB 2021/686

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Anmilan godkénns.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse
"Forhandlingsdverenskommelse om hyror 2022", daterad den 29
november 2021, (Bilaga § 16).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg ldimnade en
kompletterande redogdrelse.

Handlingar i arendet

e SB 2021/686-1 Forhandlingséverenskommelse om hyror
2022
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§17

VD informerar

Sammanfattning av arendet
Verkstillande direktdren Stefan Sandberg genomforde en
statusuppdatering om forséljningsprocessen av Villingby Centrum.

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg genomforde
en statusuppdatering for forsdljningen av Helsingfors 5, som
beslutades om under varen.

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg genomforde en
statusuppdatering av projektet inom Kv. Plankan pd Sodermalm.

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg genomforde en
statusuppdatering av upphandlingen for projektet Familjen 2,

Ostberga.
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§18

Ovriga drenden

Skrivelse till styrelsen for Svenska Bostader om 6kad
transparens for boende

Ordfoéranden Dennis Wedin m.fl. (M), ledamoten Emelie Fors (L),
ledamoten Ragnar von Malmborg (MP) samt suppleanten Ragnhild
Elfs6 (C), 6verlamnade en skrivelse daterad den 9 december 2021,
med nedanstaende innehall:

Stockholm ska vara en 6ppen och modern stad. Det dr en del av den
gronblda majoritetens inriktning fér Stockholm och ndmns bland
annat i stadens budget. En annan viktig del av den gronblaa
majoritetens mal dr att all hantering av allmdnna medel maste ske
ansvarsfullt, transparent och med mojlighet till kontroll. De
omfattande underhallsatgirder som 16pande sker i bestandet samt
nyproduktion av hyresritter at stockholmarna och 6vriga kostnader
bor belysas béttre dn idag.

Vi ger dérfor bolaget i uppdrag att se dver mojligheten att
exempelvis arsvis redovisa hur hyrorna fordelar sig dver aret pa de
olika kostnadsposterna samt pa hyresavin frén borjan av 2022
redovisa externa lagstadgade avgifter som ldggs pa hyran.

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostidder beslutade foljande.

1. Vi ger darfor bolaget i uppdrag att se dver mojligheten att
exempelvis arsvis redovisa hur hyrorna férdelar sig 6ver éret
pa de olika kostnadsposterna samt pa hyresavin fran borjan
av 2022 redovisa externa lagstadgade avgifter som ldggs pa
hyran.

2. Ovriga delar av skrivelsen dverldmnas till verkstéillande
direktoren Stefan Sandberg for beredning.

Forslag till beslut

Under overldggning yrkande tjdnstgérande suppleanten Maria
Hannds (V) samt ledamoten Alexander Ojanne m.fl. (S) i enlighet
med vad som anfors nedan:

1. Att avsld uppdrag till bolaget gillande specificering av
hyresavierna utan foregaende beredning av skrivelser till
styrelsen.

2. Att darutdver anfora.

Vi delar majoritetens uppfattning om att all ekonomisk verksamhet
madste ske ansvarsfullt, transparent och med mdjlighet till kontroll
och att hyresgésterna, savél som att stockholmarna bor ges goda
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Svenska Bostader

mojligheter att se hur hyrorna anvinds i bolagets verksamhet. I den
delen av majoritetens skrivelse har vi for ndrvarande inga
invindningar utan invéntar i sedvanlig ordning att drendet bereds
infor kommande styrelsemote.

Det dr dock svart att bortse fran ironin i att en skrivelse om okad
transparens ses som s bradskande att den foreldggs styrelsen med
ett konkret forslag till omgaende beslut. Vi forutsitter att skrivelser
alltid bereds enligt gingse praxis, om inte hela styrelsen ar enig, och
reserverar oss darfor mot det konkreta beslutet som avser
hyresavierna.
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