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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT

Sid1(4)

FOR LOKAL Nr: 481139-0063-01
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
1. Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Goldcup 20628 ABm u.a.t. NSF V Sweden Holding 6 AB 559362-6665
2. Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
AB Svenska Bostader 556043-6429

Aviseringsadress:

BGC, STH 217, 106 42 STOCKHOLM

3. Lokalens adress
m.m

Kommun: Fastighetsbeteckning:

Stockholm Kontorsskylten 5

Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Vallingbyplan 2

4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvandning Kontor
Anvandningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 1
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2022-07-01 2024-06-30
6:'Uepségning.stid/ Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid _
I annat fall ar kontraktet for varje gang forlangt med 1 ar [ manader
7. Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.

[ ] Enbeskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:
férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar ga:
av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
Kontor 05 (vaning 2) 1 306

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran

respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 2
[] Tilifart for bil fori- Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ [[ ] Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild f6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

[ ] Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhéll av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sarskilt tillhandahaller for

verksamheten.

[ ] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdaggar och tak, delsavinredning som hyresvarden

eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga.

Bilaga:

3

Om hyresgasten &sidosatter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har

hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhéll av allménna och gemensamma utrymmen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga

Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvarden [ ] Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de

stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden valjer.

Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

3
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FORLOKAL Nr: 481139-0063-01

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgéasten har efter samrad med hyresvarden réatt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

[ ] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13- Hyra Kronor 2 077 846 per 3r exklusive nedan markerade tilldgg
14. Index [ ] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
15. Fastighetsskatt |[ ] Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 1

16.
Driftskostnader

Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer

El VA Varme Varmvatten Kyla Ventilation
Betalning:
El Hyresgdsten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
VA [ ] Hyresgasten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Varme [ ] Hyresgasten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Varmvatten [ | Hyresgasten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Kyla [ ] Hyresgasten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Ventilation Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. )
: Bilaga: 1
driftskostnadsklausul.

17. Médtare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av

[ ] hyresvérden hyresgéasten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:

[ ] Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga: 1

19. Snordjning och
sandning

ingari hyran [ ] ombesérjs och bekostas av hyresgéasten [ ] annan reglering enligt bilaga

Bilaga:

20. Of6rutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inforande eller h6jning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsétgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden fér den palokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara

12,89 procent.

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsokningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda gorsdarvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for dessa ska erlaggas. Med of 6rutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanst&ende regler om hyrans betalning.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)

481139-0063-01

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

21. Mervardesskatt

(moms)
Hyresgdstens |[ | Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens [] Ffa‘stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utver hyran erldggavid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.
[ ] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlégga vid
varjetillfélle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning [ ] kalenderménads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insdttning pa 818-2487

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |ater utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedséattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderéatten till f6ljd av att hyresvarden |ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna&r 6verens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av

Bil :
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 'aga

25. Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljlagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga: 4

[ ] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se gron bilaga. Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till féljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 5

30.
Myndighetskrav
m.m.

[ ] Hyresvarden

Hyresgasten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och

Hyresgéasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

andringsarbete
Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.
Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggmoten och nér hyresvarden begér det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsattning av hyrariktasmot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt.
Om parterna kommer 6verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nyaritningar upprattas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska baras av den part som pakallat férandringen.
Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga: 1
Om hyresgdsten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utforande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer — i den mén sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som skatillféras lokalen.
deklaration
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Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FORLOKAL Nr: 481139-0063-01

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

32. Sakerhet

Hyresgéasten ska till hyresvarden senast den lamna sdkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[ ] borgen stalld av [ ] bankgaranti intill ett belopp om [ ] annan sakerhetiformav

Bilaga:

Om avtalad sakerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

33. Forsakringar

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsakring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

[ ] Annan 6verenskommelse om férsakring, se bilaga.

Bilaga:

34. Yttre dverkan

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska svarafor skador pa grund av dverkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

[ ] Hyresvérden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana |3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[ ] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder 6ver och inte heller kunnat forutse.

38. Hantering av Information till hyresgast om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: 6
personuppgifter
39. Sérskilda Sarskilda bestammelser Bilaga: 1
bestammelser
Ritningar Bilaga: 2
Gransdragningslista Bilaga: 3
Miljoklausul Bilaga: 4
Brandskyddsklausul Bilaga: 5
Personuppgiftsklausul Bilaga: 6
Bilaga:

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gallafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvdrdens namn:

Goldcup 20628 ABm u.&.t. NSF V Sweden Holding 6 #

Hyresgastens namn:

AB Svenska Bostader

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
[ ] Ombudenligt

fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
[ ] Ombudenligt

fullmakt

Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.



NEWSEC

BILAGA NR. 1

HYRESKONTRAKT Nr: 481139-0063-01
HYRESVARD: Goldcup 20628 ABm u.i.t. NSF V Sweden Holding 6 AB

Org.nr 559362-6665

HYRESGAST: AB Svenska Bostader Org.nr 556043-6429

21

2.2

23

24

2.5

2.6

, sida 1 (9) 2022-04-05

HYRESTID

2022-07-01 till och med 2024-06-30. Uppsagning av hyresavtalet skall ske minst nio (9)
manaders fore den avtalade hyrestidens utgang. | annat fall ar avtalet forlangt med 1 (ett) ar.

HYRA OCH TILLAGGSKOSTNADER

HYRA

Hyran for lokalen skall utgéra 2 077 846 SEK per ar. Hyran raknas upp med 3% den 1 januari
varje ar. Forsta upprakningen sker den 1 januari 2023.

Utdver hyra skall Hyresgasten alltid betala driftskostnader och avgifter i enlighet med vad som
foljer av dessa sarskilda bestdmmelser.

FASTIGHETSKATTKOMPENSATION
Som fast tillagg och fastighetsskattekompensation betalar Hyresgasten 341 659 SEK per ar.

AVFALLSHANTERING

Det aligger Hyresgasten att bortforsla sopor och avfall som harrér fran den verksamhet
Hyresgasten bedriver i Lokalen. Hyresvarden samordnar sophamtningen for flera hyresgaster i
fastigheten. Kostnaden for avfallshantering och miljéavgift uppgar fér narvarande till 28 732
SEK per ar. Kostnaden for avfallshantering réknas upp med 3% den 1 januari varje ar. Forsta
upprakningen sker den 1 januari 2023.

DRIFTSKOSTNADER

Hyresgasten ska samtidigt med hyran och som tillagg till denna betala ersattning for lokalens
uppvarmning, varmvatten, V/A, ventilation och kyla med ett tillagg om 258 588 SEK per ar.
Kostnaden for driftskostnaderna réknas upp med 3% den 1 januari varje ar. Forsta upprakningen
sker den 1 januari 2023.

KOSTNADER FOR NYTTJANDERATT

Hyresgasten har under hyrestiden delad nyttjanderatt tillsammans med andra hyresgaster av
tillganglighetsytor sasom trapphus, hissar och entréytor etc. invandigt intill lokalen, se bilaga 2
ritningar. For dessa ytor betalar Hyresgasten under hyrestiden ett fast tillagg om 195 279 SEK
per ar. Kostnaden for nyttjanderatten rdknas upp med 3% den 1 januari varje ar. Forsta
upprakningen sker den 1 januari 2023.

BETALNING AV HYRA OCH TILLAGG

Samtliga hyrestillagg, ersattningar och avgifter erlaggs utan anfordran i férskott senast samtidigt
med erldggande av hyran senast sista vardagen fore varje kalenderkvartals bérjan.
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Vid férsenad betalning skall Hyresgasten betala dels dréjsmalsranta enligt rantelagen, dels
ersattning for skriftlig betalningspaminnelse och inkassokostnader enligt lagen om ersattning for
inkassokostnader m m.

LOKALEN OCH DESS ANVANDNING

LOKALENS STORLEK OCH UTFORMNING

Lokalens storlek ar 1 306 kvm pa plan 5 (vaning 2).

LOKALENS SKICK

Lokalen hyrs ut i befintligt skick. Alla 6vriga Lokal- och Hyresgastanpassningar ombesorjs och
bekostas av Hyresgasten.

Hyresvarden forbehaller sig ratten att av patagliga sakerhets- eller ordningsskal tillfalligt stanga
handelsplatsen, helt eller delvis utan att detta skall ge Hyresgéasten ratt till nagon ersattning eller
reduktion av hyra. Tillganglighet till lokalens kontorsytor skall dock uppratthallas da Hyresgasten
inte ar en kommersiell aktor i handelsplatsen. Hyresvarden férbehaller sig vidare ratten, utan
Hyresgastens samtycke, att fran tid till annan férandra de gemensamma ytornas (inklusive
andra gemensamma utrymmen) utformning, placering och funktion forutsatt att Hyresgasten
inte kan visa att detta leder till sarskilt negativa foljder for Hyresgastens férutsattningar att nyttja
Lokalen.

Lokalen avlamnas utan sarskild for verksamheten avsedd inredning om inte annat anges i detta
Hyresavtal. Det ar Hyresgastens ansvar att se till att Lokalen ar i fullt brukbart skick for det
avtalade och avsedda d&ndamalet.

Hyresgasten skall senast den 2023-01-01 ha sakerstallt att el-méatare finns installerad for
avlasning av den férhyrda ytans el-férbrukning s att Hyresgasten kan teckna eget el-avtal
fr.om. samma tidpunkt. Hyresgéasten ska i samrad med Hyresvarden utreda hur debiteringen av
el i fastigheten sker. | det fall Hyresgasten inte debiteras for egen férbrukning ska en
schablondebitering géras enligt REPABs nyckeltal for elforbrukning kontor medel fram till
angivet datum.

LOKALENS ANVANDNING

Hyresgasten far endast anvanda Lokalen fér Kontor.

UNDERHALL OCH SKOTSEL AV LOKALEN

Hyresvarden skall fortidpande underhalla Lokalen vad avser byggnadsstomme och byggnadens
fasta installationer. Hyresvarden har ratt att utan uppskov fa tillirade till Lokalen for att utdva
nodvandig tillsyn eller utféra forbattringsatgarder som inte kan uppskjutas utan skada. Darutover
har Hyresvarden ratt att fa tilltrade till Lokalen foér mindre bradskande underhallsatgarder for
vilka Hyresvarden svarar. Hyresvarden skall inom skalig tid underratta Hyresgasten om nar och
under vilken tid arbete skall utféras.

Hyresgasten skall ansvara for och bekosta allt inre underhall i Lokalen av ytskikt pa golv,
vaggar och undertak samt av eventuell inredning, utrustning tillhandahallen av Hyresvarden.
Hyresgasten svarar dessutom foér och bekostar underhall och reparationer av Hyresgastens
egen inredning, utrustning samt egna installationer. Med underhall avses aven utbyte av sadant
som ar férbrukat.

Hyresgasten skall tillse att Lokalen I6pande underhalls och att den ger ett frascht och attraktivt
intryck.
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Hyresvardens och Hyresgéastens respektive ansvar och skyldigheter specificeras narmare i
bilagan Gransdragningslista, bilaga 3.

HYRESVARDENS ARBETE MED BYGGNATION EFTER TILLTRADESDAGEN

Hyresvarden ratt att utféra byggnads- och installationsarbeten sasom regleringar och justeringar
av varme- och ventilationsanlaggningar, dorrar och fénster samt malningskompletteringar och
dylikt.

Hyresgasten ar medveten om och accepterar att byggnads- och installationsarbeten kan paga i
fastigheten och/eller andra Lokaler efter tilliradesdagen. Hyresvarden foérbinder sig att i sa god
tid som mojligt underratta Hyresgasten om sadana planerade atgarder som anges i denna
bestammelse i den man de kan antas berdra Hyresgastens verksamhet pa ett negativt satt.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran eller annan ersattning pa grund av
ovanstaende angivna arbeten, sedvanligt underhall av fastigheten eller arbeten for att forsatta
Lokalen i avtalat skick, forutsatt att Hyresgastens verksamhet inte i en vasentlig utstrackning
paverkas av atgarderna.

HYRESGASTENS ARBETE MED BYGGNATION OCH INREDNING EFTER
TILLTRADESDAGEN

Hyresgasten far endast med Hyresvardens skriftliga medgivande vidta ombyggnads- och
installationsarbeten inom Lokalen samt &r skyldig att inhamta och folja for fastighetens gallande
ombyggnadsregler. Det aligger Hyresgasten att utféra arbetena pa sadant satt och under
sadana tider att 6vriga Hyresgasters verksamhet inte stors. Hyresgasten skall i god tid fore
arbetets paboérjande informera Hyresvarden samt dvriga berérda Hyresgaster inom fastigheten
om tidplanen for arbetena och dess omfattning.

Arbeten far endast utféras enligt av Hyresvarden pa férhand granskade och skriftligen
godkanda ritningar samt av entreprendr som Hyresvarden skriftligen godkant. Lamnar
Hyresvarden sitt medgivande, ar det likval Hyresgastens skyldighet att tillse att bygglov m fl.
nddvandiga tillstand foreligger innan ombyggnadsarbetena pabdrjas.

Hyresgasten skall sta for samtliga kostnader i samband med atgarderna. For det fall namnda
arbeten paverkar fastighetens tekniska installationer skall Hyresgasten svara for de kostnader
som uppstar i samband med dessa. Hyresgasten skall &ven ombesorja och bekosta
upprattande/revidering av relationshandlingar for berérd del av fastigheten/byggnaden samt
efter genomférande éverlamna sadana handlingar i original till Hyresvarden. Om sa ej sker inom
en manad efter det att arbetena fardigstallts ager Hyresvarden ratt att ombesorja
upprattande/revidering av relationshandlingar pa Hyresgastens bekostnad

De atgarder som Hyresgasten skall utféra enligt ovan skall vid fardigstallandet besiktigas av
Hyresvarden pa Hyresgastens bekostnad. Besiktningsman utses av Hyresvarden. Det aligger
Hyresgasten att utan drojsmal och pa egen bekostnad atgarda besiktningsmannens
anmarkningar betraffande Hyresgastens ombyggnadsatgarder eller andra féréandringar.
Atgardade anmarkningar skall godkénnas av besiktningsman vid efterbesiktning som
Hyresgasten betalar. Vid besiktning skall protokoll upprattas och undertecknas av parterna.

Ev. férandrade profiler, grafiska manual och designkoncept ar godkant utan Hyresvardens
skriftliga godkdnnande. Dock ska Hyresgasten informera om férandringar i design/koncept/profil
sker och férandring behdver géras. Hyresgastens nuvarande utformning vad galler
"butiksfasad”, skyltning, skyltar och foliering samt dess placering &r av Hyresvarden godkant.

Hyresgast far inte utféra s.k. heta arbeten utan att anlita behorig entreprendr. Entreprendren
skall uppvisa godkant certifikat for heta arbeten for Hyresvarden samt erhalla Hyresvardens
skriftliga godkannande innan arbeten pabdrjas.
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Oaktat vad som namnts ovan behdver Hyresgasten inte inhamta Hyresvardens skriftliga
medgivande avseende mindre ombyggnads-, installations-, inredningsarbeten eller andra
andringar inom Lokalen forutsatt att sddana arbeten inte berér eller har inverkan pa centrala
funktioner, t ex varme och ventilation, fér fastigheten. Hyresgasten ar dock alltid skyldig att
utféra arbetena pa ett fackmannamassigt satt.

GEMENSAMMA YTOR

OMFATTNING AV GEMENSAMMA YTOR

"De gemensamma utrymmena" omfattar samtliga for handelsplatsens gemensamt
brukande/gemensamma funktioner avsedda utrymmen samt dess inredning och inventarier. Det
aligger Hyresvarden att ombesdrja drift och underhall av de nedan uppraknade gemensamma
utrymmena och tekniska anordningarna. De gemensamma utrymmena inkluderar, utan att
upprakningen ar uttémmande, bl.a. féljande utrymmen med inredning och utrustning:

e Lastgator for truckar och bilar.

e Lastbryggor, transportkorridorer, transporthissar, kundhissar och rulltrappor i den man de
inte forhyrs av Hyresgast.

Inomhustorg och invandiga kundgangar.

Skyltar inom de gemensamma utrymmena.

Hissar, rulltrappor/band gemensamma personalutrymmen.

Allmanna bekvamligheter sasom toaletter, vilrum, sittplatser, etc.

Apparatrum

Parkeringsplatser och utomhustorg

Yttre planteringar och gronomraden samt dartill hérande anordningar, t ex belysning,
skyltar, kundvagnsstall, papperskorgar, flaggsténger, soprum, sop- och sorteringsgardar
etc.

Omfattningen av de gemensamma ytorna kan komma att férandras fran tid till annan.
Gemensamma ytor ar avsedda for gemensamt brukande av Hyresgasten tillsammans med
andra Hyresgaster och besdkande till handelsplatsen m fl. Gemensamma ytor far av
Hyresgasten enbart anvandas for det andamal de ar avsedda och i enlighet med vad som
anges i dessa sarskilda bestammelser. Hyresvarden férbehaller sig ratt att bestdmma om hur
dessa ytor i 6vrigt ska anvandas.

Hyresvarden har en ensidig ratt att korttids upplata ytor inom de gemensamma utrymmena for
forsaljning eller marknadsféring.

BRUKANDET AV GEMENSAMMA YTOR
Hyresgasten har ratt att bruka de gemensamma utrymmena enligt fljande villkor:

(a) Gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen samt utrymmen for interna
varutransporter skall hallas fria fran hinder. Det aligger darfér Hyresgasten att
snarast mojligt bortfora levererat gods fran dessa omraden och att inte nyttja
dem som uppstallningsplats.

(b)  Exponering eller uppstallining av varor, skyltstall eller dylikt samt utdelning av
flygblad inom de gemensamma utrymmena ar inte tillatet utan Hyresvardens
skriftligt tillstand. Detsamma galler for uppstallining av byggnadsmaterial och
inredning. Undantag ar i ytor vilka Hyresgasten har nyttjanderatt. Se punkt 2.5 samt 5

(c)  Sopor och avfall skall av Hyresgasten transporteras till darfor avsedd plats for
sophamtning och atervinning/kallsortering ske i vid varje tillfalle tilampade
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fraktioner. Sopor och avfall far under inga omstandigheter placeras i
kundutrymmen.

Hyresgasten forbinder sig att respektera samtliga vid varje tidpunkt gallande ordningsregler som
Hyresvarden upprattat for fastigheten och handelsplatsen samt att tillse att de respekteras av
Hyresgastens anstallda och leverantorer.

Hyresgasten ansvarar for skador pa gemensamma ytor som uppkommit genom Hyresgastens
vallande eller genom férsummelse av Hyresgasten, dennes anstéllda, leverantorer eller annan
som utfort arbete eller motsvarande for Hyresgastens rakning.

For det fall Hyresgasten dvertrader dessa bestammelser och inte efter anmaning vidtar rattelse,
har Hyresvarden ratt att avhjalpa missforhallandet pa Hyresgastens bekostnad.

OPPETHALLANDE AV GEMENSAMMA YTOR

Hyresvarden ansvarar for fastighetens egen 6ppnings-, l&snings- och larmtillkopplingsutrustning.
Hyresgasten bekostar samtliga utryckningskostnader, reparationer och dylikt som asamkas av
Hyresgasten, dennes personal eller andra personer som ar hanférliga till den verksamhet som
bedrivs i den forhyrda Lokalen.

MARKNADSFORING, SKYLTAR OCH AFFISCHERING

MARKNADSFORING

Hyresgasten far godkannande att satta upp verksamhetsrelaterad information och material
sasom affischer, flaggor, skyltstéll, banderoller och liknande i skyltfonster (utsida eller insida)
utan Hyresvardens medgivande. Eventuella atgarder skall alltid utféras pa ett snyggt, enhetligt
och professionellt satt. Hyresgasten ar forbjuden att exponera varor utanfér Lokalen. Hdégtalare,
radioapparater, ljusprojektering eller liknande arrangemang far inte anvandas sa att det hors
eller syns utanfér Lokalen.

SKYLTAR OCH AFFISCHERING

Hyresgastens gallande och ev. forandrade profiler, grafiska manual och designkoncept ar
godkant utan Hyresvardens skriftliga godkdnnande. Dock ska Hyresgasten informera om
forandringar i design/koncept/profil sker och férandring behéver goras. Sarskilt godkdnnande av
Hyresvarden av nya skyltar pa fasad etc. behdvs. Hyresgastens nuvarande utformning
affischering, skyltning, skyltar och folieringar samt dess placering ar av Hyresvarden godkant.
Hyresgasten skall inhamta och bekosta nddvandiga handlingar och erforderliga myndighets
tillstand fran berérda myndigheter.

Hyresgasten svarar for drift och underhall av ljusreklam eller annan skyltning, t ex rengéring och
byte av ljuskallor i Hyresgastens egna skyltar i den omfattning Hyresvarden bestdmmer. Om
Hyresgasten asidosatter sin underhallningsskyldighet kan Hyresvarden utfora underhallet pa
Hyresgéastens bekostnad.

Vid upp- och nedmontering av skyltar m.m. ansvarar Hyresgasten for att allt arbete utfors
fackmannamassigt och pa sadant satt att inga skador uppstar pa byggnaden eller féranleder
Okade kostnader for Hyresvarden. Uppkommer skada pa Hyresvardens egendom, tredje man
eller tredje mans egendom féranledd av skyltningen, ansvarar Hyresgasten for detta.

Vid fastighetsunderhall aligger det Hyresgasten att pa egen bekostnad, och utan ersattning av
nagot slag, nedmontera (och darefter uppmontera) skyltar. Vid avflyttning skall skylt
nedmonteras och fasad/skarmtak aterstallas i godtagbart skick.
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For det fall sarskild/sarskild skyltplats kan erbjudas ska separat skyltplatsavtal upprattas. Alla
skatter och avgifter som t ex reklamskatt m.m. skall betalas av Hyresgasten.

UTHYRNING | ANDRA HAND OCH OVERLATELSE

UTHYRNING | ANDRA HAND

Hyresgasten ar ett bolag som ags av Stockholm Stadshus AB med legala tillhérigheter inom
Stockholms kommun koncern. Hyresgasten ager ratt att i sin tur upplata lokalen, helt eller
delvis, till part/ bolag som ager eller &gs av Stockholm Stadshus AB och/ eller tillhér Stockholm
stads koncern, for kontorsanvandning utan Hyresvardens sarskilda medgivande. Dock ar
Hyresgasten skyldig att informera Hyresvarden om sadant upplatande sker.

Med undantag fran ovan fall galler att Hyresgasten inte far, utan Hyresvardens sarskilda
skriftliga tillstadnd, hyra ut den férhyrda Lokalen i andra hand, helt eller delvis for sjalvstandigt
brukande. Hyresgasten forbinder sig vidare att inte utan motsvarande tillstand medge annan att
driva ndgon form av rorelse i den hyrda Lokalen. Hyresvarden ager inte ratt att oskaligen neka
andrahandsupplatelse.

OVERLATELSE

Hyresratten till Lokalen far inte 6verlatas utan uttryckligt och sarskilt skriftligt samtycke fran
Hyresvardens sida.

Hyresgasten ager dock ratt att dverlata hyresavtalet till annat bolag som ags av Stockholm
Stadshus AB och/ eller tillhdr Stockholms kommuns koncern fér kontorsanvandning.

OVRIGT

Om annan an Hyresgasten erlagger betalning till Hyresvarden enligt Hyresavtalet raknas sddan
betalning ha skett for Hyresgastens rakning. Sadan betalning kan inte aberopas till stod for ett
pastaende att Hyresvarden ska ha godkant éverlatelse av hyresratten eller upplatelse av
Lokalen i andra hand. Hyresvarden ar inte skyldig att Iamna sarskilt meddelande efter
mottagande av sadan betalning.

AVFLYTTNING

Vid detta hyresférhallandes upphdrande skall Hyresgasten aterlamna den hyrda Lokalen i témd,
valstadad och i 6vrigt godtagbart skick eller i enlighet med mellan parterna separat traffad
Overenskommelse. Om Lokalen vid aterlamnandet brister i stddning eller underhall ager
Hyresvarden ratt att 1ata stada respektive reparera/underhéalla Lokalen pa Hyresgastens
bekostnad.

Hyresvarden forbehaller sig ratten att kvitta varje skuld till Hyresgasten mot varje fordran. Detta
avser aven fordran eller skuld som inte har forfallit till betalning.

Pa eller fore sista dagen av hyresférhallandet, eller vid tidigare upphérande, skall Hyresgasten
pa egen bekostnad avlagsna sin egendom, varor, affarsinventarier, 16s inredning, skyltar etc.
Egendom som inte avlagsnats senast avflyttningsdagen skall anses 6vergiven och tillfaller
Hyresvarden, dock att Hyresvarden ager bortforsla sopor och dylikt pa Hyresgastens
bekostnad.

Hyresgasten far endast efter skriftlig 6verenskommelse med Hyresvarden lamna kvar avfall,
kemiska produkter, utrustning eller installationer som kan innebara risk eller olagenhet fér miljo
och hélsa vid avflyttning.
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Vid Hyresgastens avflyttning skall Lokalen besiktigas. Ersattning for darvid konstaterade skador,
och/eller reparationer pa grund av onormalt slitage eller eftersatt underhall skall betalas av
Hyresgasten. Vid besiktning skall protokoll upprattas och undertecknas av parterna.
Besiktningsman skall utses av Hyresvarden.

Vid avflyttning skall samtliga utkvitterade nycklar och/eller passerkort enligt Hyresvardens
lasstatistik aterlamnas. Foreligger det brist i fraga om antalet nycklar och/eller passerkort for
skalskyddet har Hyresvarden ratt till ersattning fran Hyresgasten vad galler utbyte av befintligt
skalskydd totalt inom handelsplatsen.

MILJO/ENERGIBESPARING

MILJO M.M

Hyresgasten skall férutom att félja bestdmmelserna i Miljobalken (1998:808) informera
Hyresvarden om man bedriver halso- och miljéfarlig verksamhet samt om iakttagelser rérande
fastigheten som kan vara av betydelse for miljé och halsa.

Hyresgasten skall under hyrestiden folja de anvisningar som Hyresvarden lamnar fér hantering
av avfall, farligt avfall och kemiska produkter enligt punkt 2.3.

Vid arbeten i Lokalen skall féljande iakttas;

Med avseende pa framtida byggtekniska férandringar i fastigheterna (rivning, ombyggnad) samt
pa den dagliga fastighetsforvaltningen (energi, avfall, aviopp, stddning, m m), ska milj6-
deklaration finnas dels pa inbyggda produkter innehallande farliga @mnen, dels pa installationer
med sarskild miljébelastning vid anvandandet.

Fastighetsagare, och dess hyresgaster, ar skyldig tillse att aviopp fran fastighet slapps ut i
omfattning och innehall enligt Stockholm Vattens regler ABVA 2007.

ENERGIBESPARINGSMAL

Hyresvarden och Hyresgasten ska gemensamt verka for en 1&g energiférbrukning inom Lokalen
och handelsplatsen. Bada parter forbinder sig att endast kdpa in "gron el”.

MERVARDESSKATT

Lokalen ar inte registrerad for mervardesskatt.

SKYDD MOT OLYCKOR

Hyresgasten svarar for att det inom Lokalen finns erforderlig utrustning for slackning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Det aligger Hyresgasten att vidta de atgarder
som behdvs for att férebygga brand och for att hindra eller begransa skador till féljd av brand
med undantag fér vad som anges vara Hyresvardens ansvar i enlighet med vad som angett i
bilaga 3 (gransdragningslistan) samt bilaga 5 (brandskyddsklausul). Hyresgasten ska bedriva
ett systematiskt brandskyddsarbete inom Lokalen och i detta arbete folja saval Hyresvardens
riktlinjer for systematiskt brandskyddsarbete som fran tid till annan fran myndigheter lamnade
riktlinjer for saddant arbete. Hyresvarden har ratt att besikta Lokalen for att kontrollera att
Hyresgasten uppfyller dessa sina ataganden. Hyresvarden ska i god tid underratta Hyresgasten
om dagen for sddan besiktning. En narmare reglering om parternas ansvar avseende
brandskydd faststalls i brandskyddsklausulen, bilaga 6.
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Hyresgasten ska lamna Hyresvarden de uppgifter som denne behdéver for att fullgéra sin
skyldighet att lamna skriftlig redogorelse for brandskyddet fér Lokalen enlighet med 2 kap 3 §
lagen (2003:778) om skydd mot olyckor.

Hyresvarden forbehaller sig ratten att av sakerhets- eller ordningsskal tillfalligt stdnga centret,
helt eller delvis. Hyresgasten ager harvid inte ratt till nedsattning av hyran.

Nodutgangar och utrustning for brandbekampning, sasom sprinklersystem, brandslackare, etc.,
skall ovillkorligen hallas fria fran hinder. Hyresvarden ager ratt att omedelbart och pa
Hyresgastens bekostnad bortforsla sadant hinder.

FORSAKRING

Hyresvarden atar sig att teckna och vidmakthalla fullvardesférsakring for fastigheten.
Hyresgasten férbinder sig att ha Lokalen samt sin egendom i Lokalen forsakrad inklusive
sedvanlig ansvarsfoérsakring.

PANTSATTNING

Hyresgasten har inte ratt att upplata pantratt eller annan sakerhet i hyresratten till Lokalen som
sakerhet for egen eller annans skuld av vad slag det vara ma.

INSKRIVNING

Hyresavtalet far inte till ndgon del inskrivas.

FORCE MAJEURE

Hyresvarden och Hyresgasten fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran
skyldighet att betala skadestdnd om hans ataganden inte alls eller endast till onormal hdg
kostnad kan fullfljas pa grund av sadan naturkatastrof, terroristattack, arbetsinstallelse,
blockad, eller ingrepp av offentlig myndighet som han inte rader éver och inte heller kunnat
forutse eller skaligen kunde ha undvikit eller évervunnit.

PRIORITETSBESTAMMELSE

Vid motstridighet mellan vad som anges i hyreskontrakt och dess bilagor skall vad som anges i
hyreskontraktet aga foretrade med undantag for att innehallet i bilaga 1 (Sarskilda
bestdmmelser) har féretrade framfér hyreskontraktet.

Vid motstridighet mellan vad som anges i de olika bilagorna skall numreringen fér bilagorna
nedan galla sasom prioritetsordning med undantag for att, i forekommande fall, innehallet i
bilaga 3 (Gransdragningslista) har féretrade framfor bilaga 1 (Sarskilda bestdmmelser).

Bilaga 1 (Séarskilda bestdmmelser)
Bilaga 2 (Ritningar)

Bilaga 3 (Gransdragningslista)
Bilaga 4 (Miljoklausul)

Bilaga 5 (Brandskyddsklausul)
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Hyresvard Hyresgast
Goldcup 20628 ABm u.a.t. AB Svenska Bostader

NSF V Sweden Holding 6 AB

Namnfértydligande Namnfértydligande

, sida 9 (9) 2022-04-05

signatur hyresvard/hyresgast
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GRANSDRAGNINGSLISTA

. Sida(4)
FASTIGHETSAGARNA FPR LOKAL . ,
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: 3
UTBYTESANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
481139-0063-01 Kontorsskylten 5
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Goldcup 20628 ABm u.a.t. NSF V Sweden Holding 6 AB 559362-6665
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:

AB Svenska Bostader

556043-6429

Framgar detinte avgrénsdragningslistan eller annan 6verenskommelse vem som har underhalls- eller utbytesansvar galler féljande.

1. Fastighetsagaren/hyresvarden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestammelser kan hanféras till fastighets- eller byggnadstillbehor.
2. Hyresgasten ansvarar for all 16s egendom. Hyresgésten ansvarar ocksa for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger inilokalerna under
pagaende kontraktstid, &ven om egendomen ar att betrakta somfastighets- eller byggnadstillbehor.

Hur gréns-
dragningslistan
ska fyllas i

1. Gransdragningslistan ror bara objekt som ingar i upplatelsen enligt hyresavtalet.

2. Markera underhélls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att gaigenom hela gransdragningslistan.
Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta &r viktigt for att undvika framtida tvister mellan

parterna.

3. Parternakan, till ledning for ett stallningstagande nér en viss utrustning bor bytas, géra en anméarkning om den forvantade aterstdende

anvandningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.
4. Om ett sarskilt underhallsansvar krévs for viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bor en anmarkning géras om detta.
5. Om en part har underhallsansvar men kostnaden ska béras av den andra parten, bor en anmarkning géras om detta.

Definitioner

1. Underhall

Atgarder vilka syftar till att I6pande uppritthallafunktionen hos ett objekt s att objektet uppnar normal livslangd. Den funktion som ska
uppréatthallas &r den for objektet avsedda med hansyn till objektets skick vid hyresférhallandets borjan, objektets alder och prestanda.
Atagandet omfattar planerad skotsel av objektet sdvil som reparation och byte av engéngsartiklar och férslitningsdetaljer. Atgarder ska

utforas fackmassigt.

2. Utbyte

Med utbyte avses att byta ut ett nedan markerat objekt i sin helhet. Utbyte ska ske nar livslangden uppnatts, nar underhéll inte langre kan
utforaseller inte langre kan utforas till en skalig kostnad.

ALLMANT
Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv Hg Hv Hg Anmérkning
Lokalen, Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen
utvandigt L =
Dérréppnare och dérrsténgare L]
Skyltar, skyltskap O] L]
Fonster och karmar [] ]
Markiser D D D D Finns ej
Lastintag/-kaj D D
Belysningsarmaturer ] [] Allmén belysning
Skyltbelysning ] []
Plat, metall- och fasadpartier ] ]
O O
Lokalen, Yitskikt viggar [] ]
invandigt
Ytskikt tak (] ]
Ytskikt golv [] []
Innerdérr, inklusive beslag, dérrstangare ] []
Dérréppnare och dérrsténgare [] ]

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formularnr. 102, arframtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita.
Reviderat 2018 da dven i samrad med SABO. Eftertryck férbjuds.

Sign Sign
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GRANSDRAGNINGSLISTA

. Sid2(4)
FASTIGHETSAGARNA F.QR LOKAL 2 i :
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: _3
UTBYTESANSVAR
ALLMANT
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmarkning
Lokalen, Fonster och karmar D D
invandigt
forts. Glaspartier i lokalen [] L]
Skyltar D D
Rulljalusier O O [0 [ |Finns e
Fast belysning ] L]
Sarskilt anpassad belysning for verksamheten [] []
Persienner O ] Om sa finns
0 O 0 O
Vatrum Sanitetsporslin [] []
Duschar D D
Ytskikt golv [] []
Ytskikt viggar [] L]
Ytskikt tak (] (]
Blandare ] [
0 O 0 O
Toalett Sanitetsporslin [] []
Ytskikt golv [] []
Ytskikt viggar [] L]
Ytskikt tak (] (]
Blandare ] [
RWC-larm O ]
Pentry Maskiner i kék och pentry [] []
Blandare ] [
Koksinredning [] []
Inredning N 0 O
som
hyresvarden L] [ 0
sarskilt
tillhanda- O O 0 O
haller for
verksam- L O 0 O
heten
0 O 0 O
INSTALLATIONER
Varme Luftvarme D D
Varmecentraler [] L]
Varmevaxlare [] L]
Viarmeatervinningssystem [] L]
Ovrigavarmeanlidggningar [] ]
Matare D D
Denna grinsdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formularnr. 102, dr framtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. |Sign Sign

Reviderat 2018 da dven i samrad med SABO. Eftertryck férbjuds.
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GRANSDRAGNINGSLISTA

. Sid3(4)
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL ] ,
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: 3
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmarkning

Varme forts. Radiatorer Luftning éllgger HG
Ledningar [] []

Vatten, Varmvattenberedare [] []

aviopp
Utslagsbackar [] []

Matare [] []
Golvbrunnar H ] Rengéring vattenlas HG
Avloppsstopp orsakat av HG betalas av HG O OJ Inkl. rengdring vattenlas
Ledningar OJ L]

El Elmétare ] ] Inom f6rhyrd lokal HG
Elcentraler H ] Inom férhyrd lokal
Eluttag och dosor [] []

Elledning fram till elcentral [] []
Atgarder efter revisionsbesiktning ] ] Fram till anslutningspunkt

Kyla och Sarskilt kylaggregat ] [ ] [ Finns gj

ventilation
Till- och franluftsdon H [] |Rengoring don/filter HG
Kylaggregat till data- och/eller serverrum H ] Inom férhyrd lokal
Kylaggregat till forvarings- och avfallsrum ] ]

Andra flktanordningar ] [ [Ventilationssystemet

Matare [] []

Komfortkyla ] ] Rengéring bafflar HG
0O 4 0O 4

Las och Las ] ] Inom férhyrd lokal

sakerhet,

i lokalen Larm ] ] Inbrotts-, sabotage-, glaskross
Monitorer och detektorer ] ] Tillhérande brandlarm HV
Overvakningskameror ] ] Om sa finns
Brandlarm/utrymningslarm ] ] Inkl serviceavtal besiktning etc
Sprinklersystem ] ] Inkl serviceavtal besiktning etc

Las och Dérrlastill entréer och andradérrar ] ] Inom férhyrd lokal

sakerhet, som leder till eller fran lokalen

skalskydd Overvakningskameror ] [ ] [ Finns gj
Monitorer och detektorer ] ] HG intill férhyrd yta, ej brand
Aptus-/passagesystem ] ] Avser HGs egna installationer
Inbrotts-, sabotage-, glasskrosslarm ] ] HG ansvarar for férhyrd yta

Hissar och P hi

rulltrappor ersonhissar [] []

Gods-/varuhissar ] ] | réda gangen
Rulltrappor 1 [] [ |Finnsej
Denna grinsdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formularnr. 102, dr framtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. |Sign Sign

Reviderat 2018 da dven i samrad med SABO. Eftertryck férbjuds.
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GRANSDRAGNINGSLISTA

.. Sid4(4)
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL ] ada nr-
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: 3
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmarkning
Hissaroch Andra flyttanordningar ] ] Om det finns
rulltrappor
forts. ] [ 1 [
0O 4 0O 4
Tele- och Ledning for telefoni ] ] Fram till anslutn.punkt i fastigh
datakom-
munikation [ Ledning fér data ] (] |Fram till anslutn.punkt i lokal
Ledning for bredband ] (] |Fram till anslutn.punkt i lokal
Ledning for kabeltv 1 O ] [
Anordningar for tradlos tv 1 1 O
0O 4 0O 4
0O 4 0O 4
Sarskilda
underhallsavtal Underhallsavtal med extern leverantér fordras for foljande Avtal tecknas av
utrustning/installation: Hv  Hg Anmarkning
Rulltrappor 1 O Finns gj
Personhiss []
Varuhiss []
Kylaggregat []
Fjarrkyla []
Ventilation []
0O 4
0O 4
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvdrdens namn:

Goldcup 20628 ABm u.&.t. NSF V Sweden Holding 6 #

Hyresgastens namn:
AB Svenska Bostader

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

[IFirmatecknare

[ Jombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

[ IFirmatecknare

[ Jombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:

Namnfortydligande:

Denna gransdragningslista, Fastighetsagarna Sveriges formularnr. 102, drframtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 da dven i samrad med SABO.

Eftertryck férbjuds.
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MILJOKLAUSUL Sid1 (1)

.. FOR LOKAL Bil . 4
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
481139-0063-01 Kontorsskylten 5
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Goldcup 20628 ABm u.a.t. NSF V Sweden Holding 6 AB 559362-6665
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
AB Svenska Bostader 556043-6429
Klausul
Hyresgéasten svarar for och bekostar upprattandet av en miljékonsekvensbeskrivning.
Andringar i verksamheten som innebér att det kan uppsta ytterligare eller annan risk fér skada eller oldgenhet fér ménniskors halsa eller
miljon, ska omgéende skriftligen meddelas till hyresvarden. Till meddelandet skafogas en utredning om andringarnas miljopaverkan.
Andringar som ligger utanfér anvandningsiandamalet med lokalen far inte vidtas utan hyresvérdens skriftliga samtycke i varje enskilt fall.
Hyresgéasten ska skriftligen genast underratta hyresvarden om féroreningar som upptécksi lokalen eller pa fastigheten i 6vrigt.
Hyresgésten ska ansvara for utredning och efterbehandling av féroreningar som harror fran hyresgastens verksamhet.
Hyresgésten ska vidare gentemot hyresvarden svara for av myndighet eller domstol faststalld ersattning (inkl. ersattning for
rattegangskostnader) till tredje man for skada eller hinder och men i nyttjanderatt till f6ljd av miljopaverkan fran hyresgéstens verksamhet
inom fastigheten. Hyresgasten ska ocksé i 6vrigt ensam svara for och bekosta utredning eller &tgard samt utge erséttning for skada eller annat i
9 yresg ) 9 9 9 9
lokalen till f6ljd av miljopaverkan fran hyresgéstens verksamhet inom fastigheten.
Hyresgéstens ansvar enligt féregdende stycke galler dven efter avtalets upphdrande och preskriberasinte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 §
jordabalken.
Hyresgéasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla férsakring for tackande av ansvar for miljopaverkan till f6ljd av hyresgastens verksamhet
inom fastigheten. Pa hyresvérdens begaran ska hyresgésten uppvisa kopia av forsakringsbrevet.
Sarskilda

bestammelser

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:

Goldcup 20628 ABm u.a.t. NSF V Sweden Holding 6 AB Svenska Bostader

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt [ ]Ombudenligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 81 upprattat 2008 i samrad med SABO. Eftertryck forbjuds.
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BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1 (1)

.. FOR LOKALHYRESAVTAL Bil . 5

FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

481139-0063-01 Kontorsskylten 5
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:

Goldcup 20628 ABm u.a.t. NSF V Sweden Holding 6 AB 559362-6665
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:

AB Svenska Bostader 556043-6429
Klausul Om dennaklausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, géller i forsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning hélla utrustning fér slackning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderattshavare i 6vrigt ska vidta de &tgarder som
behovs for att forebygga brand och for att hindra eller begréansa skador till f6ljd av brand.

Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs for det avtalade
anvandningsandamalet med férhyrningen.

|:| Parterna har kommit 6verens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infor tilltradet. Parternas ansvar for att

o S Bilaga:
ordnabrandskydd infor tilltradet reglerasi bilaga.

Hyresgésten ansvarar for underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt och &tkomligt fér denne, sdsom exempelvis
noédutgéngsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgéasten svarar ocksa for sédana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfért lokalen.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar darutover sddant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd
anvandning.

Hyresgésten ska utan dréjsmal anmala brister som denne upptécker eller borde upptacka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller och
svarar for.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allméannarad som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgésten forbinder sig att se till

att raddnings- och utrymningsvagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. forbyggnad eller uppstallning av féremal,

att branddérrar halls stangda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig brytsannat &n i handelse av brand eller brandévning.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:

Goldcup 20628 ABm u.a.t. NSF V Sweden Holding 6 AB Svenska Bostader

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt [ ]Ombudenligt
fullmakt fullmakt

Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat 2005i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 och 2021 dven i samrad
med SABO. Eftertryck forbjuds.
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid1(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 6
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
481139-0063-01 Kontorsskylten 5
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Goldcup 20628 ABm u.a.t. NSF V Sweden Holding 6 AB 559362-6665
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
AB Svenska Bostader 556043-6429

Information om
behandling av
personuppgifter

Behandling av personuppgifter
Vi behandlar alltid personuppgifterna pa ett ansvarsfullt sétt och i enlighet med géllande lag. | det har dokumentet ger vi nédrmare
information om behandlingen och uppmuntrar darfér hyresgasten och dennes kontaktperson att 1asaigenom dokumentet noggrant.

Hyresgésten ansvarar for att se till att dennainformation lamnas till kontaktpersoner, representanter eller andraindivider vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhéllandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi ér personuppgiftsansvariga fér den behandling som utférs av oss eller for vér rékning. Det innebaér att vi ansvarar for de personuppgifter vi
har och fér hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, ar du valkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift &r all information som kan kopplas till en individ. Inom ramen for ett hyresférhallande &r det framst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgéster (som ar enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sadana uppgifter kan t.ex. omfatta namn, adress,
kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhamtar vi aven en kreditupplysning for att sakerstélla att det finns
ekonomiska férutsattningar att erldgga hyra for lokalen.

For vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifternabehandlasi syfte att:

* Fullgora och administrera vara rattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och

hyresférhandlingar.

* Utforalopande forvaltning och underhall av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststélla eller styrka eventuellaréattsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyreshallandet i syfte att sakerstalla att lokalen
anvandsi enlighet med tillamplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

* Skickainformation och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgéng till.

* Skickainformation och marknadsféring till kontaktperson om andra féretags produkter/tjanster som hyresgasten kan ha nytta avi samband
med hyresférhallandet t.ex. forsakringsbolag.

* Tafram statistik, géra kundundersokningar och f6lja upp internarutiner och policys.

Nar raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson salange denne ar registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgasten anmaler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhaller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar ndgon atgard, kommer sadana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma galler uppgifter om otilldten andrahandsuthyrning eller 6verlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju ar (utdver innevarande &r) da detta krévs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nar de inte langre &r
relevanta/korrekta, vilket innebér att de som regel bevarasunder den tid som hyresférhallandet bestar.

Nar hyresférhallandet upphor raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns nagra kvarstaende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som kravs for att kunna driva anspraket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskétsamhet, som bidragit till att uppsagning skett, i tva ar efter att
hyresférhallandet upphort.
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 6
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
481139-0063-01 Kontorsskylten 5

Information om
behandling av
personuppgifter

Laglig grund for behandlingen av personuppgifterna

Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak for att fullgéra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgasten.
For det fall hyresgésten &r en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med st6d av den rattsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stod av ett beréttigat intresse om hyresgésten &r en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi ett
berattigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, géra kundundersékningar och marknadsféring samt
tillhandahalla tjanster som &r relaterade till uthyrningen.

Vilka far ta del av personuppgifterna?

Inom ramen for hyresférhallandet, kan vi komma att lamna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahaller tjanster till oss (t.ex. IT-
tjanster eller férvaltningstjanster) eller bolag som tillhandahaller varor/tjénster som hyresgéasten kan ha nytta avi samband med
hyresférhallandet (t.ex. forsékringsbolag). Om uppgifterna 6verforstill ett land utanfor EU/EES, sakerstaller vi att sadan 6verforing ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehaller de standardiserade modellklausuler fér datadverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgangliga pa EU-kommissionens webbplats.

Om det férekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra 6vertradelser av hyresavtalet eller tillampliga bestammelser kan vi
komma att I1amna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi lamnar dven ut personuppgifter om det foljer av lag eller myndighetsbeslut.

Rattigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Ratt till tillgang (registerutdrag), d.v.s. en rétt att fa bekraftelse pa och information om var behandling av personuppgifter.
* Ratt till rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rattade.

* Ratt till radering, d.v.s. en rétt att fa uppgifter borttagna.

* Ratt till begrénsad behandling, d.v.s. en ratt att kréva att var behandling begransas.

* Ratt till dataportabilitet, d.v.s. en ratt att begara att uppgifter flyttas fran osstill ett annat bolag.

* Ratt att invanda mot var behandling av personuppgifter.

* Ratt att inge klagomal till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifternaenligt lag.

Vissa av rattigheterna galler enbart i vissa situationer. For det fall kontaktpersonen skulle vilja utéva nagon av réttigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgéar pa var webbplats och ovan.

Ovrigt
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