Finansiell manadsrapport

AB Svenska Bostader
februari 2022

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (84.2).

Bolagets skuld

Internt 1an uppgick vid slutet av manaden till 14 113 mnkr. Totalt &r det en 6kning med 210 mnkr
sedan forra manaden, 85,0% av ramen &r utnyttjad. Rantan for manaden var 0,58%.

Stadens borgensatagande var 1 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2022-02-28 2022-01-31 Limit Utnyttjat
Internt lan 14 113 13903 16 600,0 85,0%
Borgensétagande 1 1
Totalt 14 114 13904

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stallning

Rantan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en Overblick av kommunkoncernens finansiella stéllning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststélld den 13 december 2021
galler fran den 1 januari 2022. Bilaga A till Finanspolicy

faststélldes den 15 december 2021 av kommunstyrelsens ekonomiutskott och galler

fram till den 2 mars 2022.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stéllning*

2022-02-28 2022-01-31 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 68 443 70 569 max 75 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 68 428 68 571
Duration (ar) 1,77 1,64 inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 &r 47,3% 48,1% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 20,0% 23,0% max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 8 258 10982 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for februari 2022 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 30 mars 2022. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportfdlj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rantebindningstid for extern skuldportfolj
i enlighet med Finanspolicy.

Prognos for kommunkoncernens snittrénta

Diagrammet nedan visar en prognos for kommunkoncernens snittranta tre ar framéat

i tiden samt historik sedan 2017. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kénda fléden och
den framtida ranteutveckling som ar inprisad pd marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos for kommunkoncernens snittréanta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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Stadens modell for faststallande av marknadsmassig avgift och rénta &ndrades den 1 juli 2020.

Marginaler for kommunkoncernens bolag anpassas darmed till respektive bolag pa lopande basis.
Inlaningsmarginal uppgar for narvarande till -0,20 procent och utldningsmarginal varierar mellan 0,15 till 0,20
procent.

Risken vid annat ranteutfall

Om rénteprognosen intréffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 135,7 mnkr, beréknat inkl
marginal och omkostnadserséattning, for den kommande 12-manadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 276,8 mnkr. Réantekansligheten ar darmed

141,1 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Manad Utlaningsranta
mar-22 0,58
apr-22 0,70
maj-22 0,70
jun-22 0,88
jul-22 0,92
aug-22 0,93
sep-22 1,02
okt-22 1,08
nov-22 1,10
dec-22 1,19
jan-23 1,21
feb-23 1,22
mar-23 1,35
apr-23 1,36
maj-23 1,44
jun-23 1,50
jul-23 1,51
aug-23 1,52
sep-23 1,56
okt-23 1,57
nov-23 1,61
dec-23 1,63
jan-24 1,63
feb-24 1,64
mar-24 1,67
apr-24 1,70
maj-24 1,71
jun-24 1,71
jul-24 1,78
aug-24 1,85
sep-24 1,85
okt-24 1,86
nov-24 1,86
dec-24 1,86
jan-25 1,87

feb-25 1,87
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Marknadskommentarer per 2022-02-28

Sammanfattning

en amerikanska inflationen

fortsitter att stiga, men

forvantningarna pa rantehdjningar
frdn FED har ddmpats nagot pa grund av
vintade negativa ekonomiska effekter av
Rysslands anfall mot Ukraina

USA, EU och Storbritannien infor harda
sanktioner mot Ryssland som slar mot den
ryska ekonomin och vars konsekvenser
bl.a. reflekterats i allt hogre priser pé olja
och spannmal.

Ett stort antal internationella foretag
lamnar Ryssland som en konsekvens av att
sanktioner infors.

Finlands parlament ska debattera NATO-
medlemskap som en konsekvens av ett
medborgarinitiativ som samlat in
namnunderskrifter for en folkomrostning.

Sverige ger, tillsammans med EU, stod till
Ukraina i form av pengar och defensiva
vapen.

Inflationstakten fortsétter att vara hog med
varupriser som en drivande faktor.
Riksbanken avvaktar dock med hjningar
av styrrantan.

Bilaga |

Internationellt

en amerikanska inflationen

fortsatter att stiga i snabb takt och

uppgick till 7,5 procent i januari.
Inflationen véntas fortsdtta stiga pa kort
sikt, frimst pa grund av stigande
energipriser till f61jd av Rysslands invasion
av Ukraina och vistvirldens dérpé foljande
sanktioner. Den amerikanska
centralbanken (FED) gar nu en svéar
balansgang dar atgéarder for att ddmpa
inflationen behdver vidtas samtidigt som
de ekonomiska konsekvenserna av kriget
maste mildras. Sa sent som for en manad
sedan bedomde marknaden sannolikheten
att FED skulle hoja rdntan med 0,5
procentenheter vid sitt mote 1 mitten av
mars till ndra 100 procent. Kriget i Ukraina
har inneburit att marknaden nu ser en
hdjning med 0,25 procentenheter som mer
sannolik.

Det ér dock inte bara energipriserna som
driver den amerikanska inflationen. Aven
underskott pa arbetskraft spelar en
betydande roll for de stigande priserna.
Strukturella faktorer s som en dldrande
befolkning och att allt fler ménniskor gér i
pension i fortid, tillsammans med faktorer
som begransad invandring pa grund av
pandemin, hogre Ionekrav och krav pd mer
flexibla arbetsforhillanden har lett till att
foretag har allt svérare att tillgodose sitt
behov av arbetskraft. Dessutom har antalet
personer som sjdlvmant valt att 1dmna sitt
jobb okat till de hogsta nivaerna sedan
matningarna startade ar 2000.
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Som svar pd Rysslands invasion av
Ukraina har EU, tillsammans med
Storbritannien och USA infort kraftiga
sanktioner mot den ryska ekonomin.
Lénderna har bland annat stingt sina
respektive luftrum for ryskt flyg och
utvalda ryska banker har stingts av frdn
internationell infrastruktur for finansiella
betalningar (Swift). Dessutom har det
ryska toppskiktet (inklusive President
Putin och utrikesminister Lavrov) fatt sina
utldndska tillgangar frysta. Detsamma
giller tjinstemén och privatpersoner med
ndra band till den ryska ledningen.
Effekterna pa rysk ekonomi har varit
omedelbara. Rubeln har fallit med 6ver 40
procent i virde och som en konsekvens av
detta har inflationen stigit kraftigt och
Moskva-borsen héller sténgt. Effekterna av
sanktionerna riskerar dock att bli kinnbara
dven for vast. Ryssland &r vérldens nést
storsta oljeproducent och sanktionerna har
fatt priset pd olja att skjuta i hojden. Ett fat
olja kostar nu 6ver 110 dollar. Ryssland
och Ukraina utgdr dessutom tillsammans
en fjardedel av den globala handeln for
spannmal och invasionen har fatt priset pa
vete att stiga till den hdgsta nivan pa 14 ar.

Som en konsekvens av sanktionerna
lamnar nu en 14ng rad internationella
foretag Ryssland. Bland dessa édterfinns
Apple, Boeing samt oljebolaget BP som
meddelat att de inte avser behdlla sin 20-
procentiga andel i, det av ryska staten
kontrollerade, oljebolaget Rosneft. Detta
innebdr att BP minskar sin globala olje-
och gasproduktion med en tredjedel.

Det finska parlamentet ska debattera
landets forhallande till NATO efter att ett
medborgarinitiativ samlat in femtiotusen
namnunderskrifter till stod for att Finland

bor folkomrdsta om att gd med i
forsvarsalliansen. En opinions-
undersokning genomford av finska YLE
visar att det finska stodet for ett NATO-
medlemskap har vuxit fran 19 procent
2017 till nuvarande 53 procent. Skulle
dessutom Sverige vilja att gd med i NATO
sé visar undersokningen att det finska
stodet for medlemskap dr 66 procent.

Sverige

verige har, likt andra EU-lénder,

beslutat att stddja Ukraina med

defensiva stridsmedel och pengar
for motsvarande 1,4 mdr.

Inflationstakten 1 januari uppgick till 3,9
procent framst driven av hogre varupriser
da inflationstakten exklusive energi 6kade
fran 1,7 procent i december till 2,5 procent
1 januari. Detta var ndgot hogre dn
Riksbankens prognos (3,7 procent).
Riksbanken ldmnade dock styrrdantan
ofordndrad vid sitt senaste mote den 10
februari. Rantebanan (Riksbankens
prognos for framtida styr-rdnta)
reviderades upp nagot och en forsta
hdjning véntas nu under andra halvan av
2024. Noteringarna frdn motet visar dock
att riksbanksstyrelsen &r splittrad i sin syn
pa hur penningpolitiken bast utformas
framat. Flera ledamoter indikerade att de
avser forespraka en uppreviderad
rdntebana.

Den svenska borsen har fallit med 6,9
procent under februari inklusive utdelning.
Arbetslosheten uppgick till 8 procent i
januari, och per den sista februari kostade
en euro 10,63 kr och en US-dollar 9,47 kr.
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hégeraxel: svenska borsen
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Vansteraxel: euro, Hogeraxel: US-dollar
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