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fort vid Svenska Bostader, ABs sammantrade torsdagen den

17 mars 2022 kl. 09:24-10:42, Vallingby

Dennis Wedin (M) Ordférande

Clara Lindblom (V) Vice ordférande

Karin Blomstrand (M)

Emilie Fors (L)

Ragnar von Malmborg (MP)

Karin Gustafsson (S)

Carolin Evander (V) ersatter Goran Dahlstrand (S)

Johan Hjelmstrand (M)
Kersti Berggren (MP)
Ragnhild Elfs6 (C)

Kai Cseresnyés Personalféretradare
Anders Johansson Personalféretradare
Jenny Schénbeck Hibinette Personalféretradare
Pelle Bystréom Personalféretradare
Stefan Sandberg VD

Petra Karlsson Sekreterare

Asa Steen Férvaltningschef

Jorgen Holmqvist Fastighetschef
Liselotte Tjernlund Ekonomichef
Jannike Siljan Avdelningschef

Martin Holmén Politisk sekreterare
Johanna Lindroth

Bengt Rehn §13

Dennis Wedin (M), Clara Lindblom (V)

§§1-14

Petra Karlsson
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§1

Val av protokolljusterare

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostidder utsag ordféranden Dennis Wedin

(M) att tillsammans med vice ordféranden Clara Lindblom (V)
justera dagens protokoll.
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§2

Faststallande av dagordning

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostidder godkidnde det utsinda forslaget till
dagordning.
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Svenska Bostader

§3
Anmalan om protokolljustering
SB 2022/1

Beslut
Protokollet fran styrelsens sammantride den 24 januari 2022 (nr 1 -
2022) anmadldes justerat och utsént.

Handlingar i arendet
e 668100 (Signerad) Protokoll SB 2022-02-24
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§4

Uppfdljning av upphandlings- och inkopsverksamheten
2021
SB 2022/108

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstéllande direktorens forslag, foljande.
1. Uppfoljning av upphandlings- och inkdpsverksamheten
2021 godkénns.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Uppfoljning av
upphandlings- och inkdpsverksamheten 2021", daterad den 7 mars
2022, (Bilaga § 4).

Handlingar i arendet
e SB 2022/108-2 Uppfoljnng av upphandlings- och
inkdpsverksamhet 2021 inkl bilaga
e SB 2022/108-2.1 Bilaga 1 Upphandlings- och
inkdpsverksamheten inom Svenska Bostdder
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§5

Finansiell manadsrapport

SB 2022/8

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Finansiell minadsrapport for januari godkanns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Finansiell
mdnadsrapport, januari", daterad den 7 mars 2022, (Bilaga § 5).

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg lamnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB 2022/8-1 Finansiell manadsrapport, januari
e SB 2022/8-1.1 Bilaga 1 Finansiell minadsrapport januari
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§6

Genomforandebeslut, nyproduktion av bostader och
renovering garage inom Trondheim 4 och 5, Oslo 1 och 6
samt Molde 3 och 4, i stadsdelen Husby

SB 2021/336

Beslut
Arendet bordlades pé styrelsens begéran.

Handlingar i arendet

e SB 2021/336-3 Genomforandebeslut, nyproduktion av
bostdder och renovering garage inom Trondheim 4 och 5,
Oslo 1 och 6 samt Molde 3 och 4, i stadsdelen Husby, inkl
bilagor

e SB2021/336-3.1 Bilaga 1 Ekonomiska forutséttningar
nyproduktion (sekretess)

e SB 2021/336-3.2 Bilaga 2 Riskanalys Husby Garage 220124
(sekretess)



Svenska Bostdder, AB Protokoll nr 2/2022
Sida 8 (16)
2022-03-17
§7

Slutredovisning avseende projekt ombyggnad Skanninge
5, Tensta
SB 2021/566

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstéllande direktorens forslag, foljande.
1. Slutredovisning avseende projekt Skdnninge 5, 1 stadsdelen
Tensta, godkénns.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Slutredovisning
avseende projekt ombyggnad Skinninge 5, Tensta", daterad
den 7 mars 2022, (Bilaga § 7).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogdrelse.

Handlingar i arendet
e SB 2021/566-1 Slutredovisning avseende projekt
ombyggnad Skénninge 5, Tensta
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§8

Slutredovisning avseende nybyggnation av bostader for
unga, Snabba Hus, inom fastigheten Grimsta 1:5A ,
Racksta

SB 2021/588

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Slutredovisning avseende projekt Snabba Hus Grimsta 1:5 i
stadsdelen Récksta godkénns.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstillande direktdrens skrivelse "Slutredovisning
avseende nybyggnation av bostidder for unga, Snabba Hus, inom
fastigheten Grimsta 1:5A , Racksta", daterad den 7 mars 2022,
(Bilaga § 8).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogdrelse.

Handlingar i arendet
e SB 2021/588-1 Slutredovisning avseende nybyggnation av
bostdder for unga, Snabba Hus, inom fastigheten Grimsta
1:5A , Racksta
e SB 2021/588-1.1 Bilaga 1 Redovisning av tillkommande
kostnader(sekretess)
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§9

Slutredovisning avseende nybyggnation av bostader for
unga, Snabba Hus, inom fastigheten Grimsta 1:5B, Norra
Angby

SB 2022/62

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Slutredovisning avseende projekt Snabba Hus
Bergslagsvigen, i stadsdelen Norra Angby, godkénns.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstillande direktdrens skrivelse "Slutredovisning
avseende nybyggnation av bostidder for unga, Snabba Hus, inom
fastigheten Grimsta 1:5B, Norra Angby", daterad den 7 mars 2022,
(Bilaga § 9).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogdrelse.

Handlingar i arendet
e SB 2022/62-1 Slutredovisning avseende nybyggnation av
bostdder for unga, Snabba Hus, inom fastigheten Grimsta
1:5B, Norra Angby
e SB 2022/62-1.1 Bilaga 1 Redovisning av tillkommande
kostnader (sekretess)
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§10

Kompletterande agardirektiv, anmalan

SB 2022/3

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Anmilan godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Kompletterande
dgardirektiv, anmélan", daterad den 7 mars 2022, (Bilaga § 10).

Handlingar i arendet
e SB 2022/3-2 Kompletterande dgardirektiv, anmélan mars
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§ 11

Inkomna och besvarade remisser, anmalan

SB 2022/4

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Anmilan godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Inkomna och besvarade
remisser, anmélan", daterad den 7 mars 2022, (Bilaga § 11).

Handlingar i arendet
e SB 2022/4-2 Inkomna och besvarade remisser, anmélan mars
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§ 12

Inkomna skrivelser till Svenska Bostaders styrelse,
anmalan

SB 2022/6

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstéllande direktorens forslag, foljande.

1. Anmailan godkanns.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Inkomna skrivelser till
Svenska Bostdders styrelse, anmélan", daterad den 7 mars 2022,
(Bilaga § 12).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB 2022/6-2 Inkomna skrivelser till Svenska Bostédders
styrelse, mars
e SB 2022/6-3 Bilaga 1 Skrivelse samt svar pa skrivelse
Framstéllan om att stoppa padelbanor Trondheim 3
e SB 2022/6-4 Bilaga 2 Husbyradets yttrande rorande
padelbanor
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§13

VD informerar
Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg redogjorde for
byggkostnadsokningarna under &r 2021.

Verkstdllande direktoren Stefan Sandberg redogjorde for kostnader
1 samband med byggnation av olika typer av parkeringsldsningar.

Projektkoordinatorn for Stockholmshusen (ett samverkansprojekt
mellan stadens tekniska forvaltningar, de allmidnnyttiga
bostadsbolagen 1 Stockholm samt privata, upphandlade aktorer),
Bengt Rehn gav en statusuppdatering for projektet. Uppdraget for
projektet &r att snabbt och kostnadseffektivt bygga tusentals nya
hyresldgenheter med hog kvalitet. Detta genom att bland annat
genomfora olika delar av byggnadsprocessen parallellt. Projektet
foljer dven ett gestaltningsprogram som ger ett grundkoncept med
riktlinjer f6r volym, proportioner, material- och fargval m.m.

Idag finns totalt 28 projekt inom ramen for Stockholmshusen. Den
totala tidsdtgédngen for de forsta projekten har i genomsnitt varit 4,9
ar och hyran ar i snitt 20 procent ldgre dn ovrig nyproduktion.

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg informerade om att ett
extrainsatt styrelsemote kommer dga rum den 31 mars kl. 09:00.

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg informerade om att ett
forankringsarbete gillande renoveringarna i Jarva pagér.
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§14

Ovriga drenden

Skrivelse om genomlysning av stadens markanvisningar
Ledamoten Clara Lindblom (V) och suppleanten Carolin Evander
(V) 6verldimnade en skrivelse daterad den 17 mars 2022, med
nedanstaende innehall:

o Stockholm ska ha en hallbar bostadsférsorjning med
bostdider som alla har rdd att efterfrdaga.”

o "ett socialt hdllbart Stockholm mdste staden aktivt frimja
fler billiga och 6verkomliga bostdder som dr tillgingliga for
alla.”

o "Vivill skapa bdittre forutsdtiningar for fler byggaktorer att
bygga bade kostnadseffektiva bostadsrditter,
kollektivboenden och hyresrdtter med ldgre hyra.”

Det hér dr malséttningar som majoriteten har satt upp i budgeten
samtidigt som allminnyttan ges kraftigt minskade bostadsmaél och
de fataliga markanvisningarna ofta avser platser med komplexa
markfOrutsittningar vilket gor att forutsdttningarna att bygga
hyresritter med 6verkomliga hyror i stort sett blir obefintliga, dven i
projekt med Stockholmshus.

Pé Svenska Bostdders sammantrdde den 17 mars kom exempelvis
ett genomforandedrende i Husby upp, dir den kalkylerade
hyresnivén anges vara 1950 kronor per kvadratmeter vilket skulle
ge hyror pa over 12 500 kr i manaden for en trea och nirmare

15 000 kr for en fyra. Dessa hyresnivéer har inte alla stockholmare
rad att efterfraga, ar inte tillgéngliga for alla och dessa bostidder har
inte ligre hyra, for att anvénda vokabuldren frén budgeten.

Nu nir storre delen av mandatperioden har passerat anser vi att det
behdvs en genomlysning av vilka typer av markanvisningar som ges
till vilka aktorer, inte minst for att synliggdra varfor
hyresrittsbyggare inte kan bygga de billiga och 6verkomliga
bostdder som dr malet 1 budgeten. I genomlysningen vill vi fi svar
pa foljande fragor avseende de tva senaste aren:

1. Jimforelse av markanvisningar for hyresrétter respektive
bostadsritter (ExpN)

-storlek (antal 1dgenheter) samt forekomsten av fordyrande faktorer,
sasom behov av sprangningar, kostsamma ledningsomléggningar
och krav pa uppforande av parkeringsplatser i underjordiska garage,
1 markanvisningarna de senaste tva aren.

2. Hyresnivaer i nyproducerade lagenheter i allmdnnyttan
(Bostadsbolagen)



Svenska Bostdder, AB Protokoll nr 2/2022
Sida 16 (16)
2022-03-17

-fordyrande omstdndigheter 1 markanvisningarna och projekt pa
egen mark de senaste tva aren kalkylerade hyresnivéer efter fattade
genomforandebeslut faststdllda hyresnivaer efter forhandling eller
egensatta hyror

3. Overgripande ansvar for bostadsbyggande och bostadsbolagen
(KS och KcS)

-hur ges allménnyttan och andra aktdrer som bygger hyresritter
forutséttningar att bygga fler billiga och 6verkomliga bostédder som
ar tillgéngliga for alla, exempelvis Stockholmshus?

-har stadens bostadsbolag reella forutséttningar att bygga bostader
till alla delar av befolkningen

Styrelsen beslutade att verldmna skrivelsen till verkstéllande
direktoren Stefan Sandberg for beredning.
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