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VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutar féljande.

1. Inriktningen fér nyproduktion av ca 60 hyresbostader inom fastigheten
Hammarbyhéjden 1:1 i Johanneshov, till en total investeringsutgift om 181 mnkr
inklusive moms, godkanns.

2. VD far i uppdrag att teckna exploateringsavtal.

Vallingby den 23 maj 2022

Stefan Sandberg
VD

Sammanfattning

Vid Bldsutvégen i Johanneshov planerar Svenska Bostdder att uppféra ca 60
ldgenheter fordelade pd ett punkthus och ett lamellhus, dar lamellhuset féreslds
uppldtas som kollektivboende. Projektet har ett mycket attraktivt ldge i narférort
med nérhet till goda kommunikationer. Projektet bidrar till stadens och bolagets mal
och direktiv i flera avseenden. Sarskilda satsningar i projektet ar trabyggnad,
kollektivboende och mobilitetstjanster. Inriktningen berdknas till en total
investeringsutgift om ca 181 mnkr och genererar ett positivt resultat.



Bakgrund

Svenska Bostdder erhdll i december 2020 en markanvisning fér att uppféra ca 50
hyresldgenheter pd platsen, efter att ha lamnat in en markanvisningsansékan med
skisser framtagna av Reflex arkitekter. Bolaget erhéll samtidigt en markanvisning
for ca 55 lagenheter vid Pelargatan, i ndrheten av Bldsutvdgen, och de tva projekten
avsags drivas gemensamt. Projektet vid Pelargatan avbrots emellertid av
stadsbyggnadskontoret med motiveringen att staden ville bevara den grényta som
foreslogs tas i ansprak i och med bebyggelsen.

Projektet ligger i stadsdelen Johanneshov i norra séderort som angransar till S6dra
Hammarbyhamnen, Hammarbyhéjden, Gamla Enskede, Enskede gard och Arsta.
Enligt Oversiktsplanen kan omradet kompletteras med bostader, service,
verksamheter, gator, parker, kultur och idrottsytor. Komplettering ska géras med
utgdngspunkt i kunskap om nuvarande karaktar, kvaliteter och behov. I Stockholms
byggnadsordning karaktériseras Johanneshov som smalhusstad. I vagledningen star
att nya byggnader ska utformas inom befintlig struktur utifr@n en samtida tolkning
av platsens férutsattningar och narliggande bebyggelse. Grupper av nya hus ska
utformas utifrdn en sammanhallen gestaltningsidé. Den bostadsnara naturmarken
ska tas tillvara och byggnaderna ska anpassas till terrangen.
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Projektets ldge i stadsdelen.

Projektet har ett mycket attraktivt Iage med bra kommunikationer och narhet till
handel, service och kulturupplevelser i Globen- och Slakthusomradet, som kommer
att vidareutvecklas framéver i och med planerna for Séderstaden. Tomten bestar
idag av parkmark och &r lokaliserad i syddstra hornet av Blasutparken, mellan
befintlig bebyggelse och tunnelbanans spdromrade. En viktig férutséttning i
projektet har varit att hantera métet med Blasutparken samt det intilliggande gang-
och cykelstraket pa ett varsamt och respektfullt satt, dar befintliga floden bibehalls
och trafiksdkerheten fér gang- och cykeltrafikanter sdkerstalls.

Platsen har ett bullerutsatt I&ge i och med nérheten till tunnelbanans sparomrade

och Hammarbydepan. Planférslaget &r framtaget for att kunna hantera férvéntade
méangder av trafik- och industribuller. Andra fr&gor som planarbetet belyser &r risk
for markféroreningar, ursparningsrisk fér tunnelbanan, trafiksékerhet i korsningen



mellan angéringsvédg och cykelstrak samt risk for elektromagnetiska falt fran
tunnelbaneanlaggningen.

Arendet

Projektets utformning

Forslaget omfattar ca 60 ldgenheter som ar fordelade mellan ett punkthus i nio
vaningar och ett lamellhus i fyra vaningar. De tvd huskropparna lankas samman av
en aktiv sockelvaning och ett centralt entrétorg. Ett gemensamt garage placeras
mot tunnelbanesparen och éverbyggs med en bostadsgard som férses med ytor for
smabarnslek, umgéngesplatser och odling. Lamellhuset féreslas bli ett
kollektivboende med sociala ytor i entréplan. I punkthusets entréplan planeras ett
publikt cykelcafé som vetter mot cykelstraket och parken. Genom den aktiva
bottenvaningen férvantas projektet bidra till tryggheten pa platsen.

De nya byggnaderna utformas och gestaltas som en samtida tolkning av platsens
forutsattningar och den narliggande bebyggelsen. Lamellbyggnaden inspireras av
grannbyggnadernas skala och proportioner och méter de befintliga lamellerna i
héjd. Punkthuset avslutar sekvensen av 8-vaningshéga punkthus mellan gata och
park. Avslutet mot sparomradet markeras genom en ndgot hégre volym i 9
vaningar.

Princ'ipskiss. Ilustration: Reflex arkitekter.



De tva huskropparna far kulérer som utgdr fran en traditionell Stockholmskala av
varma toner och relaterar till kringliggande bebyggelse. Férslaget illustreras med
puts som fasadmaterial med inslag av tré i sockel och pd balkonger. Sockelvaningen
ges en halvtransparent gestaltning som &r anpassad till de utatriktade funktionerna
och delar upp volymen i héjd. Spaljéer med klattrande véxter berikar delar av
fasaden. Taken utformas som sadeltak likt grannlamellerna och kompletteras med
solceller och sedumplantering.
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Vy mot 6st och entrétorget. Illustration: Reflex arkitekter.
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Vy frén Bldsutparken mot séder, med planerad bebyggelse till vinster. Illustration: Reflex
arkitekter.
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Lagenhetsférdelning
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Statistik dver befintligt bostadsbestand visar att omradet idag har en éverviagande
del smaldgenheter med ett till tvd rum och kdk. Féreslagen ldgenhetsférdelning har
darfor sokt inkludera en del stérre ldagenheter. Nuvarande lagenhetsférdelning
innehaller en variation fran ett till fyra rum och kok fér att ge en rationell och
yteffektiv produkt. Erfarenhet inom bolaget visar att det &r gynnsamt med en

variation bland ldgenhetsstorlekar i ett kollektivboende, vilket speglas i

projektforslaget. Lagenheterna i lamellbyggnaden kompletteras med samlande
sociala ytor i entréplan. Nuvarande lagenhetsférdelning ser ut enligt nedan. I det
vidare arbetet kommer vi utvdardera huruvida fler stora lagenheter kan skapas utan

att forlora yteffektivitet.

Antal rum Punkthus Lamell Totalt (antal) | Totalt (andel) | Storlek i kvm
1 rok 1 6 7 12 % 35-37,5

2 rok 15 15 30 50 % 55

3 rok 16 0 16 27 % 73

4 rok 0 7 7 12 % 88

Totalt 32 28 60 100 % 35-88

Eftersom projektet erbjuder en bredd av lagenhetsstorlekar ser vi en bred malgrupp
framfor oss; ensamhushall, unga vuxna i familjebildande alder, familjer med upp till
tvd barn samt &ldre par med utflugna barn. Med tanke pa satsningarna pa
trabyggnation och mobilitetstjénster ser vi en specifik malgrupp i personer som &r
positivt instéllda till delningstjanster och som vill leva hallbart. Till kollektivhuset
forvantar vi oss dven en inflyttning av personer som uppskattar social samvaro med
sina grannar. Genom en aktiv férvaltning och genom tilldggsavtal vid uthyrning vill
bolaget stimulera den sociala samvaron bland hyresgasterna i kollektivhuset.
Former for detta kommer att studeras vidare i den fortsatta processen. Alla

bostader kommer att hyras ut via Bostadsférmedlingen i vanlig ordning.




Parkering och mobilitet

Stadsbyggnadskontoret har angett parkeringstalet 0,44, inklusive besdksparkering,
for projektets bada delar. Svenska Bostader har argumenterat for att
kollektivboendet borde ges ett lagre parkeringstal med tanke pa@ malgruppen men
detta har vi inte fatt gehér for. Parkeringstalet foér cykel &r 2,5 - 4 platser per 100
kvm ljus BTA.

Vi féreslar ett mobilitetspaket p& ambitiés niva enligt stadens riktlinjer fér gréna p-
tal. Det medger en sdnkning av p-talet med 25 %, vilket ger parkeringstalet 0,33.
De hdoga ambitionerna for mobilitetstjanster i projektet ligger i linje med den
kollektiva inriktningen fér lamellhuset. Féljande mobilitetsdtgarder foreslds:

e Bilpool: En till tva bilpoolsplatser samt att Svenska Bostdder tacker den fasta
manadskostnaden fér ldgenhetsinnehavaren i fem &rs tid.

e Cykelpool: Cykelpoolplatser med el- och lastcyklar samt att de boende erbjuds
gratis medlemskap de forsta fem &ren.

e Kvalitativa cykelparkeringar inomhus och utomhus. Cykelrum férlaggs i
markplan for 1att tkomst och férses med laddningsméjlighet samt automatisk
dorréppnare.

e Cykelcafé/-verkstad dar boende sdvél som forbipasserande ges méjlighet att
laga sin cykel, pumpa dacken och 3tnjuta en kopp kaffe.

e Kommunikation kring hallbart resande fér att underlatta fér och uppmuntra de
boende till att vélja hdllbara transportmedel. I samband med inflyttning
informeras de boende om medlemskap i bilpool och cykelpool, fastighetens
cykelfaciliteter och s& vidare.

e Skarmar i trapphus med realtidsinformation om kollektivtrafikavgangar.

e Leveransskap for att mojliggdéra mottagande av paketleveranser i néra
anslutning till bostaden, vilket ersatter enskilda resor fér inkdp i viss man.

e 100 % av bilparkeringsplatserna forses med laddningsmadjlighet.

Fasadutsnitt cykelcafé. Illustration: Reflex arkitekter.



o GARAGE 20 P (inkl 1 HP) R HP
% 45 CYKLAR L TEKNIK

FRD B EvruR pwp

5 LADCYKLAR

J
TAJ ST ‘ |ﬂm ’_1: MHHHH v/ RJ T Htacmna z’: L
T ;i 12 CYKLAR R UllLr) (s P
*\v—‘ . 0 CTHLaR i '
- ) . '—F‘Jﬁw(

2T/
FRD

TVATT MILJGRUM
(T4
| GEMENSAMT

—— L
E

BV/RS

fﬁ
ly

\4

4 p

|- IS
cykecare L)
(VERKSTAD a 60 CYKLAR ||

- PoOL) (I | N VA SN
L = ey r g \, N e

7,

Uiy,

4

14 CYKLAR |

iy

"IH]!H‘H"_
L

- &
~ (),*
Wiy

7 A2 CYKLAR

Prelimindr mobilitetsplan. Reflex arkitekter.

Tabellen nedan visar hur manga bil- respektive cykelparkeringsplatser som finns i
nuvarande bebyggelseférslag. Siffrorna ar prelimindra och kan komma att
uppdateras under projektets gng.

Antal platser P-tal
Bilparkering 20 0,33 per lagenhet
Cykelparkering 182 3,4 per 100 kvm ljus BTA

Projektspecifika utmaningar

Under 2022 kommer ett utvecklingsprojekt att initieras inom Svenska Bostdader med
syftet att arbeta fram ett koncept for kollektivboenden. Inom ramen for projektet
behéver avvagningar goéras dels kopplat till utformning (till exempel huruvida
ldgenheterna ska vara fullt utrustade, huruvida entréplanet ska utrustas med
stork6k samt hur de gemensamma ytorna bast disponeras) och dels kopplat till
forvaltnings- och uthyrningsform (tex om det ska finnas en grad av
sjalvforvaltning). Dessa aspekter behéver studeras vidare under kommande skede,
parallellt med det bolagsévergripande utvecklingsprojektet kring delat boende. Det
finns en lang tradition av kollektivhus inom systerbolaget Familjebostédder samt
skrifter framtagna av Sveriges Allménnytta att hamta inspiration ifran.

En naturvardesinventering har genomférts som identifierar tre sarskilt skyddsvarda
trad inom eller alldeles intill planomradet, varav en pil och tva popplar. Projektets
genomfdrande férutsatter fallning av popplarna samt viss averkan pa pilens krona
och eventuellt dven rotsystemet. Svenska Bostader planerar att plantera nya trad
som kompensation fér de trad som falls. Piltradet ar prioriterat enligt
stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret. En arborist har anlitats for att
gbra en okuldr besiktning av piltradet tillsammans med Svenska Bostdder och en
representant fr&n kommunen samt ldmna ett utldtande med en rekommendation.

Mellan den planerade bebyggelsen och spdromradet finns en stor dagvattenbrunn.
Initialt meddelades att brunnen inte kunde flyttas men under februari 2022
meddelades att brunnen kan flyttas under férutsattning att Svenska Bostader
bekostar flytten, som ungefarligen bedéms till ca 5 mnkr. En flytt av brunnen skulle
gynna projektet pd flera satt: Risken att det sarskilt skyddsvarda piltradet tar skada
kan minimeras genom att huskroppen kan forskjutas ndgot dsterut, garaget skulle




f& en mer rationell och kostnadseffektiv form dér fler parkeringsplatser ryms, ytan
vid brunnen som annars kan riskera att bli en otrygg plats skulle bli battre
omhéndertagen och SVOA skulle fa lattare tillgang till brunnen. En dialog pagar
fortsatt kring hur kostnaderna av en eventuell flytt skulle férdelas mellan Svenska
Bostader, exploateringskontoret och Stockholm Vatten och Avfall.

Forslaget innehaller ett publikt cykelcafé i punkthusets sydvéstra hérn, som vetter
mot cykelstraket och Blasutparken. Med stadens féreslagna fastighetsgrans ryms
inte uteservering inom tomtmark. Stadens forslag ar att cykelcafé-verksamheten
kontinuerligt far anséka om polistillstand for att ha uteservering pa allman
platsmark, vilket innebar en §rlig kostnad fér verksamheten. Dessa villkor kan
eventuellt medféra svarigheter att hyra ut lokalen. Det behdver utredas vidare i
kommande skede om en battre 6verenskommelse kan traffas. Svenska Bostader
onskar att ytan for uteservering ingar i den blivande fastigheten, vilket vi har
framfért men &nnu inte fatt gehor for.

Mal och hallbarhetsaspekter
Projektet bidrar till Svenska Bostéders mal om att byggstarta 200 lagenheter per ar.

Projektet ligger dven i linje med Svenska Bostdders dvergripande mal:

e Vart erbjudande méter kundernas behov

e Vara bostadsomraden &r socialt hallbara

e Vara fastigheter och tjanster &r ekologiskt hallbara
e Var ekonomi &r langsiktigt hallbar

Projektets prelimindra mal ar formulerade enligt foljande:

e Kvantitet

o Projektet ska tillskapa ca 60 bostader, varav halften i kollektivboende,
vilket svarar mot dgardirektivet att bredda vart boendeerbjudande
och verka for delade boendeformer.

e Kvalitet

o Projektet ska utgéra ett varsamt tillagg i samspel med omgivande
bebyggelse och natur.

o Bebyggelsen ska utformas med sarskild hansyn till bullersituationen.

o Utformningen ska fdlja Svenska Bostaders Tekniska regler.

e Miljmassig hallbarhet

o Projektet ska leva upp till kriterierna for Miljébyggnad silver.

o Projektet ska leva upp till Stockholms stads Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark. T.ex. giftfria material, lokalt
omhandertagande av dagvatten och en hdgsta energianvandning om
55kWh/kvm och ar.

o Projektet ska tillampa mobilitetsdtgarder for att underlatta hallbart
resande.

Husen ska strava mot att uppféras med tréakonstruktion.
Projektet ska efterstréva ett hégsta klimatpaverkandeutslapp om 250
kg CO2e/BTA.

e Social hallbarhet

o Projektet ska bidra till att skapa en trygg och saker miljé fér boende
och férbipasserande. Bebyggelseférslaget ska projekteras utifran den
checklista som Fastighetsdgare i Samverkan (FS) har tagit fram.
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o Lagenhetsférdelningen ska i mojligaste man komplettera befintligt
bestand i omradet.
o Hyresnivan ska vara rimlig i férhallande till motsvarande nyproduktion
i ndromradet.
o Forslaget ska bidra till en trygg och trafiksdker situation i métet med
befintligt gdng- och cykelstrak.
o Forslaget ska behandla ytan vid brunnen och sparomrddet pd ett
tryggt och omhandertaget satt.
e Ekonomisk hallbarhet
o Projektets resultat ska vara positivt.
e Sarskild satsning/inriktning/innovation
o Kollektivboende
o Trakonstruktion
o Mobilitetsdtgarder pd ambitids niva

Projektets mal foljs upp i samband med slutredovisningen. En delavstdmning
gentemot malen gors i forstudie- respektive programhandlingen genom en kvalitativ
bedémning av hur projektférslaget svarar mot de uppsatta malen. Vidare féljs
stadens hallbarhetskrav upp genom rapportering i Uppféljningsportalen. I 6-
manadersenkaten goérs en uppféljning av malen kopplade till trygghet och kvalitet.
Indikatorerna fér Miljobyggnad silver féljs upp enligt gangse rutin.

Ekologisk hallbarhet
Projektet ska byggas enligt Miljébyggnad silver, vilket innebar att byggnaderna ska

prestera pa en hdgre niva &n radande BBR-krav géllande exempelvis solskydd,
ljudmiljé och ventilation. Solvarmelast har berdknats i projektet fér att undersdka
behov av klimatanpassningsatgéarder for att forebygga dévertemperaturer i samband
med varmebélja. Det aggregerade resultatet fran energiberidkningar visar att
projektet férvantas uppfylla kraven fér niva silver enligt Miljdbyggnad 3.1.

Projektet ska ocksa félja Stockholms stads hallbarhetskrav fér nyproduktion.
Exempel pa detta &r energikravet om 55 kWh/m2A..m,/ar, grénytefaktor och lokalt
omhandertagande av dagvatten. Solceller kommer att installeras for att klara
energikravet, vilket i det aktuella projektet innebér en installationsyta pa ca 150
kvm. Med féreslagna dagvattendtgarder i form av grona tak, vaxtbaddar, skelettjord
och svackdike uppfylls kravet om lokalt omhandertagande av dagvatten - en viktig
atgard for att forebygga éversvamningar i samband med skyfall.

Nuvarande bebyggelseférslag har dimensionerats fér en stomme av trauppbyggnad.
En certifierad trakonstruktdr har konsulterats under projekteringen.

Kéllsortering planeras ske i miljérum med sopsorteringskarl fér samtliga fraktioner.
Miljorummet har dimensionerats enligt Stockholm Vatten och Avfalls
dimensioneringsmodell, med tilldgg for grovavfall och elavfall.

Inom projektet planeras en rad mobilitetstjdnster med syftet att underlatta och
uppmuntra hyresgéster och narboende till att vélja hallbara transportmedel och
minska deras bilberoende. Se féreslagna mobilitetsdtgérder under rubriken
"Parkering och mobilitet” ovan.

Ett antal trad kommer att planteras som kompensation for trad som behdver fallas
for att méjliggéra exploateringen. Féllda trad kommer att tillvaratas och placeras ut
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i angransande naturmark och hundrastgard fér att fortsatt gynna den biologiska
mangfalden.

Byggprodukter ska enligt stadens hallbarhetskrav kontrolleras och styras mot
giftfria material med hjalp av Byggvarubedémningen. Inom ramen for projektet
genomfors en livscykelanalys (LCA) for att félja upp klimatpaverkan.

Social hallbarhet
En socialt vardeskapande analys har genomférts, genom vilken bland annat foljande

slutsatser dragits:

o Den planerade bebyggelsen ska bidra till den sociala tryggheten langs gang-
och cykelstraket och i Blasutparken, bland annat genom att sociala
funktioner placeras i entréplan och genom en 6ppenhet i gestaltningen. Det
ar viktigt att ytan mellan den planerade bebyggelsen och spdromradet
gestaltas pa ett tryggt och omsorgsfullt satt.

o Stor hansyn ska tas till gdng- och cykelstraket och parkrummet.
Framkomlighet och trafiksakerhet for cyklister och fotgdngare ska sakras
genom att skapa en tydlighet i trafikhierarkin genom avvikande markmaterial
och farthinder samt genom att sakerstélla god sikt genom 18g vaxtlighet.

Projektet har anvant den checklista for trygghetscertifiering som tagits fram av
Fastighetsagare i samverkan (FS). Checklistan kommer att anvandas som underlag
for den fortsatta projekteringen for att sakerstdlla att trygghetsaspekterna tas
omhand och for att méjliggdra en eventuell certifiering vid fardigstdllande.

Genom satsningen Rattvist Byggande arbetar vi for att motverka ekonomisk
brottslighet, svartarbete och oegentligheter pd byggarbetsplatser. Vi samarbetar
ocksd med organisationen Hall Nollan for att minska antalet arbetsplatsolyckor.

Kvalitet
Kvalitetsarbetet foljer Svenska Bostaders Nybyggnadshandbok.

Tidplan

Stadsbyggnadskontorets detaljplanesamrad planeras att pdgd mellan den 26 april
och den 6 juni 2022. Granskning for detaljplanen ar planerad till fjarde kvartalet
2022. Antagande berdknas preliminart till férsta kvartalet 2023. Beroende pa vilka
synpunkter som inkommer under detaljplanesamradet kan stérre eller mindre
bearbetningar bli aktuella. Under férutsattning att planen vinner laga kraft under
forsta kvartalet 2023 har projektet en planerad byggstart under 2025 och
fardigstallande &r 2027.

Svenska Bostaders process internt bestar av forstudieskede fram till samradet och
darefter programskede. D3 investeringen understiger 300 miljoner kronor ska inte
inriktningsbeslut tas i Kommunfullmdktige. Nasta beslut ar genomférandebeslut,
vilket ar planerat till tredje kvartalet 2024 for bolagsstyrelsen.

Ekonomi

Investeringen omfattar ca 181 mnkr. Hittills @r cirka 2 mnkr upparbetat i projektet,
varav arkitektkostnader och kommunala kostnader utgér de stérsta posterna.
Projektet forvantas leverera ett positivt resultat. Mer utférlig information finns i
bilaga 1. Byggkostnaden ar att betrakta som normal och projektet antas utféras
med totalentreprenad.
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I kalkylen har avstdmning mot marknaden gjorts vad géller hyresniva. Normhyran i
nuvarande kalkyler ar 1 990 kr/kvm for lagenheterna i kollektivhuset och 2 170
kr/kvm for de vanliga lagenheterna. De gemensamma ytorna i kollektivhuset ar
inrdknade i hyran for dessa lagenheter. Direktavkastningskravet fér ldagenheter ar
3,20%, vilket &r medelnivan fér omrddet enligt Datscha.

Ett riskpdslag motsvarande ca 10 % av den kalkylerade entreprenadkostnaden finns

medraknat i kalkylen. De storsta osakerheterna i kalkylen ar:

- Grundlaggningsforutsattningarna, dd ingen geoteknisk undersékning genomférts
annu.

- Produktionskostnad for stomuppbyggnad. Projektférslaget har dimensionerats
for trastomme men dd marknaden for dessa produkter for tillfallet ar
svarbedémd &r det svart att berdkna kostnaden. Nuvarande kalkyl bygger
sdledes pa en traditionell betongstomme.

- Eftersom projektet befinner sig i ett tidigt skede kan det komma att ske vissa
forandringar avseende omfattning och utformning inom ramen for det fortsatta
detaljplanearbetet.

Ansvarig arkitekt har studerat méjliga effektiviseringsatgarder med syftet att
forbattra resultatet ytterligare. Effekterna av dessa atgérder har inte berédknats
annu.

Bolaget avser att kontinuerligt aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen
med léagesredovisningar i den sedvanliga ekonomirapporteringen.

Uppfoljning och rapportering
Ekonomin féljs upp genom prognosarbete en gang per manad. Tertialprognos
uppréttas tre gdnger per ar till bolagsstyrelsen och koncernstyrelsen.

Genomférandebeslut ska upprattas och beslutas av styrelsen innan projektet
genomfors.

En slutredovisning av projektet tas fram efter avslutat projekt. I slutredovisningen
redovisas dven resultatet pa hallbarhetsaspekter och évriga mal.

Risk
Har presenteras de storsta riskerna som identifierats kopplat till genomférandet av
detaljplanen. En mer detaljerad riskanalys finns inom ramen fér projektet men
redovisas inte i detta inriktningsbeslut
e Som i alla nybyggnadsprojekt finns en stor sannolikhet att detaljplanen
overklagas av kringboende, vilket kan leda till férseningar. Detta avses
hanteras enligt framtagen kommunikationsplan.
e Den framtida kostnadsutvecklingen &r svar att kalkylera givet den oroliga
omvarlden. I takt med projektets fortsattning behdver kalkylerna
kontinuerligt uppdateras utifrdn den aktuella kostnadsutvecklingen.

Organisation
Arbetet med planering och genomférande av hela projektet genomférs inom

bolagets ordinarie organisation.

Kommunikation
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Arbetet sker enligt Svenska Bostaders kommunikationsplan i nybyggnadsprojekt.
Detaljplaneprocessen kommer att ske enligt standardférfarande med samrad och
granskning. Under byggtiden kommer kringboende fortldpande att informeras om
pagdende byggnadsarbeten.

Bolagets analys och bedémning

Projektet bidrar med ett ekonomiskt positivt resultat och ca 60 nya bostader i ett
mycket attraktivt lage med goda kommunikationer. Det bidrar aven med att
komplettera befintligt bostadsbestand avseende lagenhetsstorlekar och
upplatelseform. Vidare bidrar projektet till att bredda bolagets boendeerbjudande
samt till bolagets mal och ambition om att bygga mer i trd. Sammantaget ser
Svenska Bostader positivt pa projektet och dess genomférande.

Bilagor
1. Ekonomiska férutsattningar (sekretess)




