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1. Tertialbokslut 1 jamte prognos 1 foér 2022 godkanns.

Vallingby den 23 maj 2022

Stefan Sandberg
VD

Arendet
Prognostiserat resultat efter finansnetto fér ar 2022 &r 229 mnkr vilket &r samma

niva som budget och som &garens krav. Bolaget har, utifran dgarkravet att sélja
Vallingby Centrum, slutfort férsdljningen och ny dgare kommer tilltrada den 23 maj.
I budgeten for &r 2022 raknade vi med att tre fastigheter skulle ombildas eftersom
bostadsrattsféreningarna haft képstammor under 2021 och dar tackat ja till att
képa. En av dessa tre fastigheter har ombildats under forsta tertialet. De tva andra
hade inte finansiering pa plats nar tilltréadet skulle genomféras och kommer darfor
inte bli ombildade.

Samtliga forsdljningar berdknades i budgeten genera reavinster motsvarande cirka
740 mnkr under 2022. Denna post justeras i prognosen ned till 292 mnkr vilket gor
att resultat efter jamforelsestérande poster landar pd 521 mnkr jamfort med
budgeterat 968 mnkr.

Den totala investeringsvolymen enligt prognosen ar 1773 mnkr jamfort med 1 900
mnkr i budget. Nyproduktionens prognos uppgér 944 mnkr jamfért med
budgeterade 1 041 mnkr. De stérsta férandringarna fér 2022 avser projekt Albano,
Kv Plankan p@ Sédermalm och Dalen 21 i Enskede. For stérre ombyggnationer
uppgar prognosen till 452 mnkr jamfért med budget 488 mnkr dar de storsta
forandringarna for 2022 avser upprustning Husby Centrum och Stathallaren i
Bagarmossen.



Under det férsta tertialet har vi fortsatt arbetet med att stérka vart skalskydd i
fastigheter déar vi utifr@n trygghetsbesiktningar ser att vi har ett behov av att
utveckla den fysiska miljon. Exempel p& delar av bestandet dar vi starkt skalskyddet
ar Véllingby, Karrtorp, Bagarmossen och Bl3sut.

Vi &r anslutna till Integrationspakten och bidrar pa det séattet till att stérka
integrationen genom att korta végen till svenska spraket och till arbete genom olika
insatser. Vi bidrar med mentorer, vi fortsatter att ta emot ferieungdomar och
praktikanter samt bidrar med insatser inom Stockholmsjobb, dar vi erbjuder
visstidsanstallningar fér de som star Iangt ifran arbetsmarknaden.

Det samarbete som vi haft med systerbolagen i projektet Réattvist byggande har gatt
dver till bolagsform och det &r nu mojligt fér fastighetsdgare i hela landet bade
privata och allmannyttiga att ansluta sig. Svenska Bostader ar fortsatt mycket aktivt
i arbetet och ar som ett av de grundande bolagen med i styrelsen. Den utveckling
Rattvist byggande tagit ger ytterligare tyngd i arbetet for att motverka svart
arbetskraft och framja goda arbetsvillkor fér anstéllda i byggbranschen.

Arbetet med att fortydliga vara rutiner fér orosanmalningar och hur vi ska agera nér
vi upptécker oegentligheter, i form av till exempel valdsbejakande extremism,
prostitution, manniskohandel, psykisk ohélsa eller vald i néra relationer, i vara
ldgenheter fortsatter. En rutin fér orosanmalningar har tagits fram och i juni
genomfér vi en férsta workshop kring valdsbejakande extremism.

Vi ser en tydlig effekt av bostadssociala gruppens arbete i samarbete med distrikt
och Stadsholmen. Genom utvecklade arbetsséatt och 6kat fokus pa oriktiga
hyresférhallanden har bolaget redan under det férsta tertialet fristallt ca 130
ldagenheter (jamfort med 120 under 2021).

Internt vidareutvecklar vi &ven vara rutiner for att starka barnperspektivet i var
verksamhet och vi utvecklar samarbeten med syfte att bidra till en rolig och
utvecklande fritid fér barn och unga. Planering fér arets sommarlovsaktiviteter fér
barn och ungdomar har pagatt under perioden.

Vi har bidragit till genomférandet av stadens Naringslivspolicy genom att arbeta
aktivt med var lokalférvaltning och vara centrumanlaggningar. Detta genom att
underl&tta foér naringslivet i sina kontakter med oss, genom vart utvecklings- och
innovationsarbete, i var utveckling av inképsverksamheten, och i vart
sysselsattningsskapande arbete. Vi har aven arbetat for att starka utbudet av lokal
service och bidra till fler arbetstillféllen. Vi har tagit fram marknadsplaner, verkat for
uthyrning till nystartade foretag, tillskapat nya arbetsplatser och bidragit till
sysselsattning genom att stalla sociala krav i upphandlingar t.ex. i form av sarskilda
kontraktsvillkor.

Under férsta tertialet har ett nyproduktionsprojekt i Ostberga med 87
studentldgenheter och en férskola startats. Andelen Stockholmshus ska 6ka och vi
fortsatter samarbetet med stadens berdrda namnder for att effektivisera



stadsbyggnadsprocessen samt for att hitta l1amplig mark att bygga pa. Fér tillfallet
finns drygt 1 000 l&dgenheter, avseende Stockholmshus, i bolagets projektportfdlj.

Bolaget har fortsatt arbetet med den antagna underhalispolicyn som innebéar att vi i
stdrre grad ska renovera och restaurera byggnadskomponenter. Vi har under
perioden genomfoért organisatoriska anpassningar tillsammans med konkreta
projektanpassningar och justeringar i redan pagaende projekt.

Vi har pdbérjat en handlingsplan for utrullning av laddplatser i enlighet med den
stadsévergripande malsattningen. Samtidigt elektrifierar vi den egna fordonsflottan
och minskar behovet av vara egna resor. Bolaget har dven en tydlig plan for att
avyttra kvarstdende etanolbilar och vid nyanskaffning véljs alltid elbilar.

Vi arbetar med en plan foér klimatneutralitet for bolagets verksamhet. Under forsta
tertialet har en utslappskartldggning genomférts och under aret ska framtida
ambitionsnivan beslutas. Klimatarbetet fokuserar pa fortsatt energi-effektivisering i
det befintliga bestandet, energieffektiv nyproduktion, utdkad egen produktion av
fornybar energi samt att minska uppstrémsutslappen i byggprojekten.

Vi arbetar stdndigt med att utveckla ledarskapet pa Svenska Bostédder, och den
planerade ledarskapsutbildningen i Klart ledarskap fér samtliga chefer har pabérjats
under det forsta tertialet.
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