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Inriktningsbeslut, nyproduktion av bostdader i Bromstensgluggen i
Bromsten, inom del av fastigheten Bromsten 9:2

VD:s forslag till beslut
Styrelsen fér Svenska Bostader beslutar féljande.

1. Inriktningen fér nyproduktion av cirka 154 hyresbostader inom del av
fastigheten Bromsten 9:2 i Bromsten, till en total investeringsutgift om cirka 462
mnkr inklusive moms, godkanns.

2. Kommunfullmaktige féreslds godkénna inriktningen avseende nyproduktion av
cirka 154 hyresbostader inom del av fastigheten Bromsten 9:2 i Bromsten enligt
i arendet redovisade forutsattningar och ekonomiska analys.

3. VD far i uppdrag att teckna éverenskommelse om exploatering.

4. Beslutet i arendet justeras omedelbart.

Vallingby den 10 oktober 2022

Stefan Sandberg
VD

Sammanfattning

Projektet innebar att bolaget tillskapar cirka 154 nya bostader i varierande storlekar
inom konceptet Stockholmshusen, i ett attraktivt stadsutvecklingsomrade i
Bromsten. Projektet bidrar till att uppfylla stadens mal i flera avseenden.
Inriktningen foér den totala investeringsutgiften fér projektet beddms till totalt cirka
462 mnkr inklusive moms (i kostnadslage maj 2022) och klara marknadsmassigt
avkastningskrav. Byggstart for projektet planeras till tidigast &r 2026.

Bakgrund

Svenska Bostédder erhdll ar 2014 en markanvisning fér 150 lagenheter inom
Bromstensgluggen som inte var geografiskt lokaliserad. Mellan aren 2016-2020
padgick programarbete fér Spadngadalen inom vilket Bromstensgluggen ingick som ett
delomrade. Programarbetet avslutades i samband med att start-PM for
Bromstensgluggen togs av stadsbyggnadsnamnden 2020-12-21. I anslutning till



detta tilldelades &ven Svenska Bostader ett specifikt kvarter inom Bromstengluggen,
omfattande 150 ldgenheter. Samradet for det detaljplaneférslaget har arbetats fram

pabérjades i slutet av september 2022. Det &r pa detta planférslag som féljande
underlag for inriktningsbeslut ar baserat.

Projektet &r beldget i Bromsten inom ett obebyggt markomrade som grénsar till
Ulvsundavagen i dster, Rissneskogen i norr och méter befintlig bebyggelse i
Bromsten i vaster och sdéder. Markomradet utgérs huvudsakligen av dngsmark med
inslag av buskar och traddungar och omges delvis av skogspartier. Stadsdelen
Bromsten har till stora delar karaktdren av ett smdhusomrade men évervigande
delen av bostdderna aterfinns inom flerbostadshus. Svenska Bostader har ett litet
befintligt fastighetsbestand i ndromradet vid Rissnavdgen, Duvbovédgen och Cervins

V&g i Bromsten samt ett stdrre bestand norr om planomradet i den dstra delen av
Rinkeby.
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Bromstensgluggens ungeférliga lage markerat i rétt.

I dversiktsplanen markeras omradet dir Bromstensgluggen &ar beldgen som ett
stadsutvecklingsomrdde, som foreslas for blandad stadsbebyggelse. Vidare finns ett
strategiskt samband mellan Bromsten och Rissne i Sundbybergs kommun, med
potential att knyta samman stadsdelarna och starka kopplingen till tunnelbanan i

Rissne. Ulvsundavégen &r utpekat som ett urbant strdk och utmed denna féreslds
ett nytt regionalt cykelpendlingsstrak.

Kollektiva kommunikationer i form av pendeltdg finns vid Spadnga station pa ett
avstand av cirka 2 km. Tunnelbanans bla linje nds narmast fran stationerna vid
Rinkeby (drygt 1 km) eller Rissne (cirka 1,5 km). Den ndrmaste busshallplatsen till
de sddra delarna av Bromstensgluggen aterfinns ldngs Duvbovégen cirka 300 m
fran projektet och trafikeras av bussar som ansluter till Spanga station och Rissne.

Vid Rissne kommer dven tvarbanans kistagren som ar under planering/byggnation
att fa en hallplats.

Detaljplaneférslaget syftar till att mdjliggora cirka 1 000 bostader i flerbostadshus,
lokaler fér centrumverksamhet, en friliggande forskola, ett regionalt cykelstrak samt
parker, gator och en gang- och cykelbro. Férslaget innehdller nio bostadskvarter och



ovriga byggaktorer som fatt markanvisning inom omradet ar Sveafastigheter, Ake
Sundvall, Bonava, Svenska Hem i Broomma och SISAB.

Enligt planforslaget forlangs de befintliga gatorna Frodevagen och Rissnavdgen
norrut respektive dsterut och kopplar ihop Bromsten och Rissne via en gang- och
cykelbro dver Ulvsundavéagen. Bolaget betonar vikten av att gang- och cykelbron
genomfors da den avsevart forkortar avstandet till sparbunden kollektivtrafik och
serviceutbudet vid Rissne centrum, som blir tillgangliga inom knappt 1 km
gangavstand fran projektet.
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Illustrationsplan frn Stadsbyggnadskontorets start-PM fér Bromstensgluggen 2020-
11-12. Svenska Bostdders kvarter har markerats med réd streckad linje.

Bebyggelsen anpassas till omradets befintliga topografi och skalan anpassas i métet
med befintlig bebyggelse. Granserna mellan privata och offentliga rum ska vara
tydliga och entréer och fonster placeras mot gatorna pa en héjd som ger kontakt
med gatorna och skapar en trygghetskansla.

Inom Bromstensgluggens centrala delar strax norr om Svenska Bostaders kvarter
foreslds komplettering med nérservice i bottenvaningarna. Vid Bromstenplan, cirka
800 meter fran planomradet, finns ett lokalt centrum med livsmedelsbutik och
restaurang. I Rinkeby och Rissne finns tillgéng till ett stérre serviceutbud. Narhet till
natur och rekreation finns i Rissne skog med dess elljusspar.

Tillgdng till idrott och skola finns bade norr och véster om planomradet. En ny
friliggande férskola med &tta avdelningar avses att uppféras inom
Bromstensgluggen. Svenska Bostaders kvarter har ett attraktivt ldge inom omradet
da det grénsar till en planerad idrottsyta/aktivitetspark i séder och till ett foreslaget
parktorg i norr. Det finns inga narmare planer for vad idrottsytan ska fyllas med i



nuldget och bolaget framhaller att det &r viktigt att paborja arbetet med
utformningen av denna.

Omradet har ett mycket bullerutsatt l&ge i och med nérheten till Ulvsundavégen
med bullernivder om upp till 71 dBA ekvivalent ljudniva fér fasader som vetter mot
denna vag. Planférslaget aér framtaget for att kunna hantera férvantade mangder av
trafikbuller.

Ulvsundavagen utgoér en primar transportled fér farligt gods och planférslaget har
anpassats till detta genom en bebyggelsefri zon ndrmast vdgen samt krav pa
riskreducerande tgérder inom véagens narhet. Fér Svenska Bostaders kvarter
innebar detta att fasaderna som vetter mot Ulvsundavagen ska utféras obrannbara
och med brandklassade fénster, samt att friskluftsintag och utrymningsvagar ska
planeras i riktning bort fran vagen.

Omradet riskerar att drabbas av dversvdamning vid skyfall vilket bedéms kunna
hanteras genom héjdsattning av gator och parker inom omradet. Inom planarbetet
har &ven naturvarden och férekomsten av skyddade arter sdsom vissa faglar,
fladdermdss och mindre vattensalamander utretts. Planférslaget har delvis
anpassats utifrén dessa och dértill féresl3s ett antal kompensationsatgéarder.

Arendet

Projektets utformning

Projektet ar en del av konceptet Stockholmshusen. Bebyggelsen innehdller cirka 154
ldgenheter och bestdr av atta lameller orienterade kring en ndgot upphsijd gard,
delvis sammankopplade via lankbyggnader. Hushéjderna trappar uppat fran fyra
vaningar i sydvast till sex vaningar i nordést. Portiker finns i lankbyggnaderna som
vetter mot planerade parker i séder och norr. Mot 6ster ar kvarteret slutet for att
skarma buller frén Ulvsundavagen. Mot Frodevégen i véster finns slapp mellan
huskropparna som ger kontakt mellan gata och gard och kopplar samman garden
med omgivningen. Garden &r delvis underbyggd med ett gemensamt garage och
under de flesta husen finns kéllare med forradsytor, cykelrum etc. Bostadsgarden
har en grén karaktar och innehaller ytor for lek, odling, platser fér samvaro och
planteringar med buskar och trad.

Bottenvaningarna inrymmer bostader som &r nagot upphéjda fran gatunivan.
Detaljplaneférslaget medger lokaler fér centrumandamal i bottenvaningarna men
hittills har det inte funnits ndgra planer pa lokaler inom kvarteret.

Lamellhusens utformning och gestaltning utgar i stort ifrén Stockholmshusens
koncept och gestaltningsprogram. Lénkarna har en ndgot sérskiljande gestaltning.
Lamellernas sadeltak planeras att forses med solceller och ldankbyggnadernas platta
tak med sedum.

Mot angéringsgatan i dster planeras ett entrétorg med nedsénkta sopkéarl invid ett
invandigt miljérum, samt infart till garage och ett par uppglasade cykelrum som nas
direkt fran gatan.



Situationsplan 6ver Svenska Bostédders kvarter. Bild: Varg arkitekter och Norconsult.

Légenhetsférdelning

I Bromsten finns drygt 1 000 bostdder inom smahus och cirka 1 450 lagenheter i
flerbostadshus. Ladgenhetsbestandet! bestar till 13 % av 1 RoK, 34 % av 2 RoK, 33
% av 3 RoK och 9 % av 4-5 RoK (dvriga 11 % ar 1 rum utan kék eller dar uppgift
saknas). Enligt statistik fran Bostadsférmedlingen avseende férmedlade hyresrétter i
succession i Bromsten med omnejd (Sédra Jarva och Véstra ytterstaden) ar 2018-
2022 &r medelkétiderna I8nga (mellan 6-29 3r) for samtliga lagenhetsstorlekar.
Langst kotid har stora lagenheter, i huvudsak 4-5 RoK. Féreslagen
ladgenhetsférdelning har mot bakgrund av att det finns manga 2-3 RoK i omradet
s6kt inkludera fler sma respektive stora ldgenheter i projektet.

Drygt halften av ldagenheterna inom kvarteret klarar bullerkraven. For resterande
lagenheter har planlésningen anpassats till bullersituationen. Lankarna har inga
egna trapphus, de bildar rum som hanger samman med ldgenheter i hérnen pa
lamellerna. Ovanstdende faktorer har ocksd haft betydelse for lagenheternas storlek
och sammansattning i projektet.

Nuvarande ldgenhetsférdelning innehaller ett brett utbud av ldgenhetsstorlekar med
en variation fran ett till fem rum och kék. Den aktuella férdelningen i projektet
redovisas i tabellen nedan. I det kommande arbetet tillsammans med entreprendren
kommer det att utvérderas om fler stora lagenheter kan mdjliggoras.

I K&lla: Omradesfakta Stockholms stad, stadsdelen Bromsten, statistik avseende 2021.

Antal RoK Antal Andel Storlek (kvm) | Vanligast
lagenheter lagenheter forekommande
(%) storlek (kvm)




1 39 25 26-33 33
2 56 36 42-74 44
3 18 12 72-87 72
4 38 25 87-100 96
5 3 2 106-108 106
Totalt 154 100 26-108 -

Parkering och mobilitet

Projektet har av staden tilldelats ett lagesspecifikt parkeringstal om 0,52 exklusive
10 % besoksparkering. Parkeringstalet for cykel har bedémts till 3,5 platser per 100
kvm ljus BTA, vilket med nuvarande bebyggelseférslag motsvarar 464 platser.

Huvuddelen av garden planeras att underbyggas med ett garage som inneh@ller 72
parkeringsplatser. Mobilitetsdtgarder pa nivdn medel plus har tillampats, vilket
resulterat i en reduktion av p-talet med 18 %. Parkeringstalet inklusive
bestksparkering blir d@ reducerat till 0,47 platser per lagenhet.

Féljande mobilitetsatgarder foreslas:

e Bilpool med tre platser i garage.

e Cykelpool med el- och lastcyklar.

e Kuvalitativa cykelparkeringar inomhus och utomhus. Cykelrum forlaggs i
markplan for 1att dtkomst och forses med laddningsmdjlighet samt automatisk
dérréppnare och orienteras mot det regionala cykelstraket.

e Kommunikation kring hallbart resande fér att underlatta fér och uppmuntra de
boende till att vélja hallbara transportmedel.

e Skéarmar i trapphus med realtidsinformation om kollektivtrafikavgangar.

e Mc-platser och familjeplatser for att utnyttja utrymmen som inte kan nyttjas
som vanliga bilplatser. Familjeplatser utgérs av tva platser som hyrs ut till en
familj men dar ena p-platsen endast har access genom den andra.

e 100 % av bilparkeringsplatserna forses med laddningsmadjlighet.

Utmaningar
Planprocessen har hittills bedrivits utan samarbete med en entreprenér, vilket

sarskiljer projektet fran tidigare projekt inom Stockholmshusen. En entreprendr
finns nu upphandlad och samarbetet med denne kommer sannolikt att innebara en
del justeringar i samradsférslaget vad avser exempelvis husens matt, for att erhalla
en rationell och kostnadseffektiv produkt som anpassas till entreprenérens
byggsystem.

En geoteknisk utredning har genomforts och grundlaggningsférutsattningarna inom
kvarteret medfér en utmaning med stor andel lera samt viss forekomst av berg.
Garden underbyggs inte i sin helhet, vilket kan ge problem med framtida sattningar
inom delar av garden. Tillsammans med entreprendren behéver metoder for
grundlaggning ses dver. Exempelvis kan det bli aktuellt att skifta ut lera aven dar
kvarteret inte underbyggs och ersatta denna med sprangsten/fylining.



Dagvattenhanteringen inom kvarteret behdver studeras vidare med hansyn till att
det inte forekommer nagon forgdrdsmark mot Frodevagen i samrddsforslaget. Detta
medfdr svarigheter att hantera avrinning fran vissa takytor samt ytor vid entréer till
gardarna vid sldppen. Invandig avledning kan bli aktuell om férgdrdsmark inte kan
erhallas.

Férutsattningarna for att uppna Stockholms stads krav pa gronytefaktor behéver
studeras vidare. Eftersom stora delar av garden &r underbyggd férsvaras
modjligheterna att plantera ett stérre antal stora trad.
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Varg arkitekter och Norconsult.



Mal och hallbarhetsaspekter

Projektet bidrar till Svenska Bostdders mal om att uppnd en nybyggnationstakt pa
200 bostader per ar dar halften ska vara Stockholmshus. Projektet ligger dven i linje
med Svenska Bostaders évergripande mal:

e Vart erbjudande méter kundernas behov

e Vara bostadsomraden &r socialt hallbara

e Vara fastigheter och tjanster ar ekologiskt hdllbara
e Var ekonomi &r langsiktigt hallbar

Projektets mal &r att i linje med markanvisningen tillskapa minst 150 nya
lagenheter. Projektet ska erbjuda moderna och kvalitativa ldgenheter med en rimlig
hyra, som ska vara lagre &n for motsvarande annan nyproduktion i omradet.
Lagenhetsférdelningen ska i méjligaste man komplettera befintligt bestand i
omradet. Projektet ska vidare bidra till att skapa en trygg och saker miljo for
boende och forbipasserande. Projektets resultat ska vara positivt eller som lagst
noll.

For projektet har i detta skede inte definierats ndgon sarskild satsning eller
innovation. Det som kan bli aktuellt att studera vidare som en sarskild satsning ar
en lokal fér gemensam samvaro som kan fungera som en motesplats for boende i
omradet och stirka den sociala hdllbarheten. Exempelvis skulle lokalen kunna
anvandas for laxhjdlp, barnkalas och/eller odling. En ytterligare satsning ar
mobilitetsdtgérder som i nuldget féreslds pa nivdn medel plus, vilket under
projektets gang vid behov kan komma att utékas till ambitids niva.

Projektets mal féljs upp i samband med genomférandebeslut, prognos och
slutredovisning. En delavstdmning gentemot malen gérs i férstudie- respektive
programhandlingen genom en kvalitativ bedémning av hur projektforslaget svarar
mot de uppsatta malen. Vidare féljs stadens hallbarhetskrav upp genom
rapportering i Uppféljningsportalen. I 6-manadersenkaten gérs en uppfdljning av
malen kopplade till trygghet och kvalitet. Indikatorerna for Miljébyggnad silver féljs
upp enligt gangse rutin.

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska byggas enligt Miljobyggnad silver, vilket utéver att félja lagkrav
innebér att byggnaderna ska prestera pa en hdgre nivd an raddande BBR-krav
gallande exempelvis solskydd, ljudmiljé och ventilation. Projektet ska ocksa félja
Stockholms stads hallbarhetskrav for nyproduktion som innefattar omradena Hallbar
energianvandning, Miljdanpassade transporter, Hallbar mark- och
vattenanvandning, Resurseffektiva kretslopp, Giftfritt Stockholm samt Sund
inomhusmiljo.

Exempel pd stadens hallbarhetskrav &r energi om 55 kWh/m?2Aemp,ar, gronytefaktor
och lokalt omhandertagande av dagvatten.

Projektet ligger inom ett omrdde som riskerar att éversvdmmas vid skyfall.
Hojdsattningen av gator, byggnader och gardar har anpassats utifr@n dessa
forutsattningar. Parker och aktivitetsytor b&de séder och norr om projektet kommer
att utféras nedsankta i férhallande till omgivningen.



Solvarmelast har studerats 6versiktligt, och det finns goda férutsattningar att
forebygga dvertemperaturer med nuvarande utformning tillsammans med
persienner. Solceller och Geo-FTX bdér installeras fér att klara energikraven.

Atgarder som planeras for att bidra till biologisk mangfald och grénytefaktor i
projektet &r grona tak pa lankbyggnaderna och pad bostadsgarden planeras det for
plantering av trad, vaxter som framjar pollinatérer, odling, lek m.m.

Kéllsortering planeras ske i invandigt miljérum med sopsorteringskarl for ett flertal
olika fraktioner, kompletterat med utvandiga sopkassuner under mark fér
hushallsavfall och separat matavfall.

Inom projektet planeras en rad mobilitetstjanster med syftet att underlatta och
uppmuntra hyresgéster och narboende till att vélja hallbara transportmedel och
minska deras bilberoende.

Byggprodukter ska enligt stadens hallbarhetskrav kontrolleras och styras mot
giftfria material med hjalp av Byggvarubedémningen.

Inom ramen for projektet genomfoérs en livscykelanalys (LCA) for att félja upp
klimatpaverkan. Enligt en 6versiktlig LCA-analys med schablonvarden berdknas
projektets klimatpdverkan under byggfasen uppga till knappt 300 kg CO2-
ekvivalenter per kvm BTA (Svenska Bostaders kravniva ar 250 kg CO2-ekvivalenter
per kvm BTA), eller totalt cirka 4 500 ton CO2-ekvivalenter. I det fortsatta arbetet
kommer férutsattningarna for att minska projektets koldioxidutslapp studeras vidare
tillsammans med entreprendren.

Social hallbarhet
En socialt vardeskapande analys har genomfdrts, genom vilken bland annat féljande
slutsatser har dragits:

e Projektet bor varna om ett varierat bostadsutbud med blandade
ladgenhetsstorlekar, vilket tilltalar en bred malgrupp.

e Projektet ska bidra till att 6ka trivseln och tryggheten Iangs Ulvsundavagen
och starka kopplingen mellan det nya bostadsomradet och cykelpendlings-
straket. Detta sker genom att ett flertal entréer placeras i riktning mot
angéringsgatan invid Ulvsundavagen. Bottenvaningen aktiveras med
uppglasade cykelrum som nas fran gatan och killare férses med hégt
sittande fonster dar sa ar méjligt, istéllet for en sluten fasad.
Férgdrdsmarken planteras och ger tillsammans med klattervéxter pa
sockelvaningen kvarteret en grén inramning.

e Projektet ska bidra till att skapa trygga gatumiljder genom omsorgsfullt
gestaltade bottenvaningar, god 6verblickbarhet, bra belysning, slapp och
inblickar mot den grénskande bostadsgarden kombinerat med tydligt
markerade granser mellan privata och offentliga rum.

e Projektet bor bidra till att skapa motesplatser. Ytor for social samvaro
planeras pa garden och méjligheten till en samlingslokal bér utredas.

Projektet kommer att anvanda den checklista for trygghetscertifiering som tagits
fram av Fastighetsagare i samverkan (FS) som underlag fér den fortsatta
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projekteringen for att sdkerstdlla att trygghetsaspekterna tas omhand och fér att
mdjliggdra en eventuell certifiering vid fardigstallande.

Genom satsningen Rattvist Byggande arbetar vi for att motverka ekonomisk
brottslighet, svartarbete och oegentligheter pa byggarbetsplatser. Vi samarbetar
ocksd med organisationen Hall Nollan fér att minska antalet arbetsplatsolyckor.

Kvalitet
Kvalitetsarbetet foljer Svenska Bostaders Nybyggnadshandbok. Projektspecifika
kvalitetsmal kommer arbetas fram under kommande projekteringsfaser.

Tidplan

Stadsbyggnadskontorets detaljplanesamrad planeras att pdgd mellan den 20
september och den 1 november 2022. Granskning for detaljplanen ar planerad till
forsta kvartalet 2024. Antagande berdknas preliminart ske under det fjarde
kvartalet 2024. Beroende pa vilka synpunkter som inkommer under
detaljplanesamradet kan stérre eller mindre bearbetningar bli aktuella. Planerad
byggstart ar férutom tidplanen for planarbetet beroende av stadens utbyggnad av
nédvéndig infrastruktur och allmén platsmark inom omradet samt vilken inbérdes
byggordning som kommer att tillampas mellan de olika byggaktérerna. Byggstart
for projektet beddms mot bakgrund av detta till tidigast 2026 med ett etappvist
fardigstallande med start &r 2028.

Svenska Bostaders process internt bestar av forstudieskede fram till samradet och
darefter programskede. Forutsatt att detta inriktningsbeslut fattas i bolagsstyrelsen
i oktober 2022 kan Kommunfullméktige godkanna inriktningen under varen 2023.
N&sta beslut ar genomférandebeslut, vilket &r planerat till &r 2025/2026 for
bolagsstyrelsen och darefter for vidare beslut i Kommunfullmaktige.

Ekonomi

Investeringen omfattar cirka 462 mnkr (i kostnadsldge maj 2022). Projektet
férvantas leverera ett positivt resultat med ett marknadsmassigt avkastningskrav.
Hittills @r cirka 4 mnkr upparbetat i projektet. Mer utforlig information finns i Bilaga
1. Produktionskostnaden ar att betrakta som normal och projektet antas utféras
som en totalentreprenad.

Normhyran for bostdderna &r i kalkylen bedémd till 1 930 kr/kvm/ar.
Direktavkastningskravet for projektet motsvarar medelvardet fér ldagenheter i
omradet enligt Datscha, 3,2 %.

Ett riskpaslag motsvarande 10 % av entreprenadkostnaden finns medtaget i
kalkylen. Hansyn har tagits till projektets risker (redovisade nedan under rubriken
"Risk”) vid bedémning av riskpaslagets storlek.

I projektet ingar konstnérlig utsmyckning i form av speciellt utformade dérrhandtag
som ar utmarkande fér alla Stockholmshusen.

Bolaget avser att kontinuerligt &terkomma till sin styrelse och till koncernledningen
med lagesredovisningar i den sedvanliga ekonomirapporteringen.

Uppféljning och rapportering
Ekonomin féljs upp genom prognosarbete en gang per manad. Tertialprognos
uppréttas tre gdnger per ar till bolagsstyrelsen och koncernstyrelsen.
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Genomfdrandebeslut ska upprattas och beslutas av styrelsen och
koncernstyrelsen samt Kommunfullmaktige innan projektet genomfors.

En slutredovisning av projektet tas fram efter avslutat projekt. I slutredovisningen
redovisas dven resultatet pd hdllbarhetsaspekter och évriga mal.

Risk
En riskanalys har tagits fram for projektet. De hdgst varderade riskerna
sammanfattas nedan.

- Risk for att kostnaderna dverstiger intakterna till f6ljd av 6kade byggkostnader,
vilket leder till omprojektering. Hanteras genom kostnads- och intdktsoptimering
for att skapa battre marginal, till exempel genom utredning av kostnadseffektiv
produktionsmetod tillsammans med entreprendren eller genom att se 6ver
projektets volym.

- Risk for férsvdrande markférutséttningar pa grund av forekomst av sulfidberg,
vilket leder till 6kade kostnader. Staden utfér en 6versiktlig utredning om
sulfidberg. Om denna visar pa risker bér en kompletterande geoundersékning
med provtagning av sulfidberg vidtas inom kvarteret.

- Risk fér grundvattenintrédngning i kéllare/garage pa grund av att grundvattnet
ligger hogt. Leder till 6kade kostnader pa grund av behovet av vattentét
konstruktion. Hanteras genom att installera fler grundvattenrér och diskutera
Idsningar i samverkan med entreprendren.

- Risk for att néarboende éverklagar detaljplanen i och med att det ar en
omfattande detaljplan, vilket leder till férsening. Hanteras genom foérebyggande
kommunikations- och informationsarbete.

Organisation

Arbetet med planering och genomférande av hela projektet genomférs inom
bolagets ordinarie organisation, i samarbete med NCC som ar upphandlad
entreprenor. Detta ar det férsta Stockholmshusprojektet dar entreprenéren har
handlats upp genom det nya upphandlingssattet DIS - dynamiskt inkdpssystem.

Kommunikation

Arbetet sker enligt Svenska Bostaders kommunikationsplan i nybyggnadsprojekt.
Detaljplaneprocessen kommer att ske enligt standardférfarande med samrad och
granskning. Under byggtiden kommer kringboende fortldpande att informeras om
pagdende byggnadsarbeten.

Bolagets analys och bedémning

Projektet bidrar till bolagets mal om att byggstarta 200 bostader per ar, dar hélften
ska vara Stockholmshus. Projektets volym och det kommande samarbetet med
entreprendren innebdr goda forutsattningar fér att kunna uppna ambitionen om
kostnadseffektiva bostéder till en rimlig hyra. Projektet erbjuder en mangfald av
ldgenhetsstorlekar och kompletterar det befintliga bostadsbestandet i ndromradet.
Sammantaget ser Svenska Bostédder positivt pd projektet och dess genomférande.

Bilagor
1. Ekonomiska férutsattningar (sekretess)




