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§ 1

Val av protokolljusterare

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostidder utsag ordféranden Dennis Wedin
(M) att tillsammans med ledamoten Karin Gustafsson (S) justera
dagens protokoll.
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§2

Faststallande av dagordning

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostidder godkidnde det utsinda forslaget till
dagordning.



Svenska Bostdder, AB Protokoll nr 7/2022
Sida 4 (18)
2022-09-08
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§3
Anmalan om protokolljustering
SB 2022/1

Beslut
Protokollen fran styrelsens sammantriden den 2 juni respektive 19
juni 2022 (nr 5 och nr 6 - 2022) anmaldes justerade och utsdnda.

Handlingar i arendet
e SB2022/1-11 (Signerad) Protokoll SB 2022-06-02
e SB 2022/1-10 (Signerad) Protokoll SB 2022-06-29
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§4

Finansiell rapport

SB 2022/8

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Finansiell rapport for juli 2022 godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Finansiell rapport",
daterad den 29 augusti 2022, (Bilaga § 4).

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg lamnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB 2022/8-8 Finansiell rapport juli 2022, inkl bilaga
e SB 2022/8-8.1 Bilaga 1 Finansiell ménadsrapport juli 2022
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§5

Faststallande av arbetsordning m.m.

SB 2022/316

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Td&rendet redovisat forslag till arbetsordning jamte
instruktion for arbetsfordelningen mellan styrelsen och
verkstéllande direktoren godkéinns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Faststidllande av
arbetsordning m.m.", daterad den 29 augusti 2022, (Bilaga § 5).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB 2022/316-6 Faststillande av arbetsordning m.m, inkl
bilaga
e SB 2022/316-5 Bilaga 1 Arbetsordning Svenska Bostéder
2022 med markeringar
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§6

Utbyggnad av laddinfrastruktur

SB 2022/306

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Investeringen av laddinfrastruktur till en total kostnad om ca
201 mnkr inklusive moms godkénns.
2. Ramavtal mellan Stockholms Stads Parkerings AB och AB
Svenska Bostidder avseende utbyggnad av laddinfrastruktur
godkénns (bilaga 2).

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Utbyggnad av
laddinfrastruktur", daterad den 29 augusti 2022, (Bilaga § 6).

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg lamnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet
e 855044 Utbyggnad av laddinfrastruktur
e 018058 Bilaga 1 Investeringskalkyl laddplatser (Sekretess)
e 895258 Bilaga 2 Ramavtal Stockholm Parkering och
Svenska Bostidder (Sekretess)
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§7

Lagesrapport nyproduktion

SB 2022/10

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Léagesrapport nyproduktion godkdnns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Léagesrapport
nyproduktion", daterad den 29 augusti 2022, (Bilaga § 7).

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg lamnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB 2022/10-5 Lagesrapport nyproduktion
e SB 2022/10-6 Bilaga 1, Projektlista 22-08-17
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§8

Slutredovisning avseende nybyggnation av bostader
inom del av fastighet Liljeholmen 1:1 m.fl.,
Nybohovsbacken, i Liljeholmen

SB 2021/175

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Slutredovisning avseende projekt Nybohovsbacken, i
stadsdelen Liljeholmen, godkénns.
2. Slutredovisning avseende projekt Nybohovsbacken, i
stadsdelen Liljeholmen,anméls till kommunfullmaktige.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstillande direktdrens skrivelse "Slutredovisning
avseende nybyggnation av bostdder inom del av fastighet
Liljeholmen 1:1 m.fl., Nybohovsbacken, i Liljeholmen", daterad
den 29 augusti 2022, (Bilaga § 8).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogdrelse.

Handlingar i arendet
e SB 2021/175-1 Slutredovisning avseende nybyggnation av
bostdder inom del av fastighet Liljeholmen 1:1 m.fl.,
Nybohovsbacken, i Liljeholmen inkl bilaga
e SB2021/175-1.1 Bilaga 1 Planlosningar Nybohovsbacken
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§9

Slutredovisning avseende nybyggnation av bostader
inom fastighet Vallgossen 14, i stadsdelen Kungsholmen
SB 2021/173

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstéllande direktorens forslag, foljande.
1. Slutredovisning avseende projekt Vallgossen 14, i
stadsdelen Kungsholmen, godkénns.
2. Slutredovisning avseende projekt Vallgossen 14, 1
stadsdelen Kungsholmen, anméls till kommunfullméktige.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Slutredovisning
avseende nybyggnation av bostdder inom fastighet Vallgossen 14, i
stadsdelen Kungsholmen", daterad den 29 augusti 2022, (Bilaga §
9).

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg och forvaltningschefen
Asa Steen limnade kompletterande redogorelser.

Handlingar i arendet
e SB 2021/173-1 Slutredovisning avseende nybyggnation av
bostéder inom fastighet Vallgossen 14, i stadsdelen
Kungsholmen inkl bilaga
e SB2021/173-1.1 Bilaga 1 Exempel pa planlésningar
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§10

Kompletterande agardirektiv, anmalan

SB 2022/3

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Anmilan godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Kompletterande
dgardirektiv, anmélan", daterad den 29 augusti 2022, (Bilaga § 10).

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg lamnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB 2022/3-11 Kompletterande dgardirektiv, anmélan
september
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§ 11

Inkomna och besvarade remisser, anmalan

SB 2022/4

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstillande direktdrens skrivelse "Inkomna och besvarade
remisser, anméilan", daterad den 29 augusti 2022, (Bilaga § 11).

Handlingar i arendet
e SB 2022/4-9 Inkomna och besvarade remisser, anmélan
september
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§ 12

Inkomna skrivelser till Svenska Bostaders styrelse,
anmalan

SB 2022/6

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstéllande direktorens forslag, foljande.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Inkomna skrivelser till

Svenska Bostiders styrelse, anméilan", daterad den 29 augusti 2022,
(Bilaga § 12).

Handlingar i arendet
e SB 2022/6-11 Inkomna skrivelser till Svenska Bostéders
styrelse, anmélan september
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§13

Uppdaterat underlag till budget 2023 med inriktning for
2024-2026

SB 2022/168

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstéllande direktorens forslag, foljande.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Uppdaterat underlag till
budget 2023 med inriktning for 2024-2026", daterad den 29

augusti 2022, (Bilaga § 13).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg ldimnade en
kompletterande redogdrelse.

Sarskilt uttalande

Under overlaggning gjorde tjanstgorande suppleanten Carolin
Evander (V) samt ledamoten Karin Gustafsson m.fl. (S) ett sérskilt
uttalande 1 enlighet med vad som anfors nedan:

Mot bakgrund av det férdndrade omvarldsliget med krig i Europa,
okade priser pa livsmedel, byggnadsmaterial och produkter samt att
Sverige dr pd vdg in 1 en lagkonjunktur, ar det forstaeligt och
vilkommet att bolaget reviderar utsikterna for de kommande tre
aren. Stigande rantor och hog inflation leder till kostnads6kningar
som kommer att paverka bolagets verksamhet under denna period
vilket maste tas med i berdkningarna for verksamheten. Bolaget
mdste samtidigt fortsétta renovera och investera i befintligt bestand,
och nya bostdder behover fortfarande byggas 1 en vixande stad.
Kommande ar blir det viktigare &n ndgonsin att bolagets verksamhet
hanteras ansvarsfullt och med stockholmarnas bésta for 6gonen.
Fortsatta ombildningar ingér inte i den kalkylen.

Darutover kvarstar det sirskilda uttalande som vi ldmnade nér
tredringen behandlades av styrelsen 1 april 2022:

De allménnyttiga bostadsbolagen dr ett av kommunens viktigaste
verktyg for att leva upp till sitt bostadsforsorjningsansvar. I
Stockholms stad har vi hogt stéllda krav pa véra allménnyttiga
bolag, inte minst vad géller nyproduktionen. Enligt den nuvarande
majoritetens budget ska numera endast 600 bostdder byggstartas av
bostadsbolagen varje ar, vilket for Svenska Bostidder betyder en
produktionstakt pa 200 ldgenheter arligen. Bolaget behover givetvis
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folja majoritetens direktiv, och det blir givetvis léttare att nd
totalmalet med en lag byggtakt, men farre nybyggda bostéder kan
knappast ge storre variation i utbudet eller fler boendealternativ.

Infér kommande tredrsperiod bor allménnyttans produktionsmal
hojas till 1500 — 2000 ldgenheter, och dirmed behdver givetvis
ocksa antalet markanvisningar hojas betydligt. Under den pagaende
mandatperiodens tre forsta ar har allménnyttan i snitt bara fatt
markanvisningar om cirka 1000 ldgenheter per ar, jamfort med

2 300 lagenheter samma trearsperiod foregdende mandatperiod.
Brist pa markanvisningar hotar inte bara produktionstakten, utan
dven projekt som ska pressa produktionskostnaderna och darmed
hyrorna i nyproduktionen. Bade Snabba hus och Stockholmshus
bygger pa upprepning, och genom stora byggvolymer,
prefabricering och en standardiserad bygg- och
stadsbyggnadsprocess kortas ledtider och produktionskostnader
pressas ner. Om bolagen inte kontinuerligt far lampliga
markanvisningar kommer utbyggnaden att stagnera, vilket de
fataliga markanvisningarna till Stockholmshus under denna
mandatperiod tyvérr har bekréftat. Precis som bolaget brukar
konstatera tenderar antal bostdder i projekten att minska under
planprocessens ging och projekt forsenas efter 6verklaganden. Vi
beklagar dirfor att den nuvarande majoriteten istillet for att 6ka
markanvisningarna halverar dem, och dirmed inte ger allmdnnyttan
forutséttningar att bidra till att bygga exempelvis dnnu flera
Stockholmshus. Med tanke pé de langa ledtiderna och riskerna for
tidsforskjutningar anser vi att bolagets kommentar om att méta
nyproduktionsstarter under en tredrsperiod &r tinkvéart som mal.

Det ér positivt att bolaget investerar i skyddsrum i1 nyproduktionen,
och vi ser ocksa behov av att kartldgga kostnaderna for att
tillgénglighetsanpassa befintliga skyddsrum. Vi vill understryka
vikten av sysselsdttningsfrimjande krav i upphandlingarna, att
arbetet med Rattvist byggande utvecklas och att trdngboddhet med
dess negativa effekter motverkas.

Vidare vill vi lyfta att moderbolaget 1 samarbete med
fastighetsndmnden bor identifiera fastigheter med hogt
kulturhistoriskt virde som kan overforas till AB Stadsholmen i1 syfte
att optimera drift och underhall utifran ett stadsovergripande
perspektiv. Detta ér 1 linje med den utdkning av bolagets fastigheter
som har genomfOrts den senaste 15-arsperioden.

Vidare delar vi bolagets uppfattning att investeringarna ar det mest
véisentliga omradet for att sdkra en ldngsiktigt hillbar ekonomi och
att ratt underhallsatgérder ska sékra klimat och héllbarhetsaspekter.
Slutligen: Ombildningar och utforséljningar av centrum och
samhéllsfastigheter r fel véig att gd framat. Den politik som nu {ors
pa dessa omrdden har lett till att bolaget kan forlora 6ver 800
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hyresrétter totalt och tillsammans med 6vriga forsiljningar gett ett

lagre resultat om 12 mnkr och minskade intékter med 22 mnkr
under foregaende ar.

Handlingar i arendet
e SB 2022/168-5 Uppdaterat underlag till budget 2023 med
inriktning for 2024-2026, inkl bilaga
e SB 2022/168-6 13 Uppdaterat underlag till budget 2023
SveBo
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§14

VD informerar

Forvaltningschefen Asa Steen informerade om arets NKI-resultat.
En djupare analys presenteras i samband med nista tertialrapport.

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg informerade om
forsdljningsprocessen for Helsingfors 5.
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§15
Ovriga arenden
Inga 6vriga drenden foreldg.
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