Finansiell manadsrapport

AB Svenska Bostader
december 2022

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (84.2).

Bolagets skuld

Internt 1&n uppgick vid slutet av manaden till 12 430 mnkr. Totalt &r det en 6kning med 32 mnkr
sedan forra manaden, 74,9% av ramen &r utnyttjad. Réntan for manaden var 1,3%.

Stadens borgensatagande var 1 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2022-12-31 2022-11-30 Limit Utnyttjat
Internt lan 12 430 12398 16 600,0 74,9%
Borgensétagande 1 1
Totalt 12 431 12 399

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)

dec-17 jun-18 dec-18 jun-19 dec-19 jun-20 dec-20 jun-21 dec-21 jun-22 dec-22
0 .

-2 000

-4 000

-6 000

-8 000

-10 000

T ——
12 000

:14 000 \'\ i

-16 000

Kommunkoncernens finansiella stallning

Rantan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en Overblick av kommunkoncernens finansiella stéllning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststélld den 25 april 2022

galler frdn den 1 maj 2022. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen

faststélldes den 18 maj 2022 av kommunstyrelsens ekonomiutskott och galler

fran och med beslutsdatum.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stéllning*

2022-12-31 2022-11-30 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 66 850 66 499 max 80 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 65 829 65079
Duration (ar) 1,82 1,87  inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 &r 41,8% 41,1% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 15,4% 149%  max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 9 655 10 405 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for december 2022 fér kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 18 januari 2023. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportfdlj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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Prognos for kommunkoncernens snittrénta

Diagrammet nedan visar en prognos for kommunkoncernens snittranta tre ar framéat

i tiden samt historik sedan 2006. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kénda fléden och
den framtida ranteutveckling som ar inprisad pd marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos for kommunkoncernens snittréanta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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Stadens modell for faststallande av marknadsmassig avgift och ranta géller sedan den 1 juli 2020.

Marginaler for kommunkoncernens bolag &r darmed anpassade till respektive bolag pa l6pande basis.
Inlaningsmarginal uppgar for narvarande till -0,20 procent och utldningsmarginal varierar mellan 0,15 till 0,21
procent. Nivéer uppdaterades den 1 juli 2022 och galler till den 31 december 2022.

Risken vid annat ranteutfall

Om rénteprognosen intréffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 267,6 mnkr, beréknat inkl
marginal och omkostnadserséattning, for den kommande 12-manadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 391,9 mnkr. Réantekansligheten ar darmed

124,3 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Manad Utlaningsranta
jan-23 1,54
feb-23 1,63
mar-23 1,54
apr-23 2,13
maj-23 2,29
jun-23 2,30
jul-23 2,36
aug-23 2,37
sep-23 2,39
okt-23 2,40
nov-23 2,40
dec-23 2,49
jan-24 2,45
feb-24 2,46
mar-24 2,46
apr-24 2,52
maj-24 2,53
jun-24 2,53
jul-24 2,64
aug-24 2,77
sep-24 2,78
okt-24 2,75
nov-24 2,75
dec-24 2,76
jan-25 2,73
feb-25 2,73
mar-25 2,74
apr-25 2,79
maj-25 2,80
jun-25 2,82
jul-25 2,91
aug-25 3,02
sep-25 3,04
okt-25 3,04
nov-25 3,04

dec-25 3,04
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Marknadskommentarer per 2022-12-31

Sammanfattning

en amerikanska centralbanken
D hojde ater styrrantan i december

och foljer noga utvecklingen pa
den amerikanska arbetsmarknaden.

De kinesiska Covid-restriktionerna rullas
tillbaka med stor smittspridning och
konsekvenser for den kinesiska
tillverkningsindustrin som f6ljd.

EU har natt en 6verenskommelse om att
sétta ett pristak pa rysk olja.

ECB hgjde styr-rantan och signalerade
fortsatta krafttag mot inflationen vid sitt
mote 1 december.

Den europeiska gas-krisen ser hittills ut att
utebli tack vare vélfyllda lager och 6kad
import av LNG (naturgas i flytande form).

Den svenska inflationen fortsitter uppat
om &n i nagot lagre takt dn vad
marknadens aktorer véntat sig.

Svensk BNP steg under tredje kvartalet,
men konsumtionen har planat ut.

Internationelit
tt turbulent 2022 med stigande
rantor och fallande aktiemarknader
ar till 4nda. Den statliga

amerikanska 10-arsrdntan har stigit med
néstan 2,4 procentenheter under aret

Bilaga |

samtidigt som borsen (S&P 500) har fallit
med ndrmare 19,5 procent.

Den amerikanska centralbanken (FED)
hojde styrrantan med 0,5 procentenheter
till 4,5 procent vid sitt mote i mitten av
december. FED har nu héjt rdntan med
totalt 4,25 procentenheter under aret.
FED:s ordforande Jerome Powell lyfte
utvecklingen pa den amerikanska
arbetsmarknaden som central for
centralbankens kommande rintepolitik. En
hog l6nedkningstakt som inte motiveras av
motsvarande 6kning i produktivitet
kommer att innebéra fortsatta
rantehdjningar fran FED och
centralbankens syn pa inflationsriskerna ar
nu ndgot mer negativ dn marknadens.

Samtidigt var inflationssiffran for
november ldgre dn vad marknaden
forvintat sig. Kdrninflationen steg med 0,2
procentenheter pa manadsbasis och uppgar
nu till 6,0 procent pa heldrsbasis.

G-7 ldnderna kom i september dverens om
att sétta ett pris-tak pa rysk olja och 1
borjan av december nddde EU-ldnderna en
overenskommelse om ett tak pd 60 USD
per fat. Taket ska ses dver regelbundet men
vara minst 5 % under det genomsnittliga
marknadspriset. Syftet dr att begransa den
ryska statens vinster fran ravaruproduktion.

Oljepriset pressas dven av eskalerande
smittspridning av Covid 19 i Kina. Sedan
Kina beslutat att rulla tillbaka en stor del
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av landets covid-relaterade restriktioner
har smittspridningen tagit fart och
bedomare uppskattar att det totala antalet
smittade kan uppga till ca 19 miljoner 1
december. Smittspridningens har fatt
genomslag i fallande aktivitet 1 den
kinesiska tillverkningsindustrin under
december och sjukfrdnvaron riskerar att
skapa ett tillfalligt arbetskraftsunderskott
och storningar i leverantérskedjorna. I det
langre perspektivet dr dock slopandet av
restriktioner en anledning till optimism f6r
den kinesiska ekonomin som har drabbats
hart av landets kraftiga restriktioner och
tillfalliga nedstdngningar.

Europa

CB hgjde styrrantan med 0,5
Eprocentenheter till 2 procent vid sitt

mdte 1 mitten av december. ECB-
ordforanden Christine Lagarde indikerade
ocksa att hojningstakten sannolikt kommer
att besta, atminstone till februarimotet.
Budskapet var mer hok-aktigt 4n véntat

och marknadsreaktionen pa beslutet blev
stigande réntor.

De europeiska naturgas-lagren var i slutet
av december fyllda till 6ver 80 procent,
vilket dr 10 procent ver det historiska 5-
ariga genomsnittet. Kontinenten har dven
sett en 6kning i importen av LNG
(naturgas 1 flytande form) bland annat tack
vare att specialkonstruerade flytande
hamnar som mdjliggdr mottagandet av
LNG har konstruerats pa rekordtid i flera
lander, bl.a. Tyskland. Vaderprognoserna
for den kommande ménaden pekar
dessutom pé mildare véder, vilket innebar
lagre efterfrdgan pd uppvarmning.

Sammantaget har detta har fétt priset pa
naturgas att falla tillbaka till de nivaer som
rddde innan Ukraina-kriget brot ut. I slutet
av december kostade en megawattimme ca
77 euro vilket var det ldgsta priset pd 10
ménader.

Sverige

till 9,5 procent i drstakt fér november.

Noteringen var hogre dén Riksbankens
prognos, men nagot ldgre 4n marknadens
konsensus-prognos.

Inﬂationen (métt som KPIF) noterades

Tillvaxten i svensk BNP (+0,6 procent-
enheter under tredje kvartalet) drevs framst
av investeringar och lageruppbyggnad.
Nettoexporten bidrog negativt medan
konsumtionen stod stilla.

Réanteuppgéngen under aret har varit
pataglig dven i Sverige och den statliga 10-
arsriantan har stigit med 2,16
procentenheter under 2022, frén 0,22
procent 1 slutet av 2021 till 2,38 procent 1
slutet av 2022. Den svenska bdrsen
(OMXSPI) har fallit med 2,7 procent under
december och ér ned 24,5 procent for
helaret 2022 exklusive utdelning.

Den svenska kronans utveckling under éret
har varit svag och kronan har fallit med 8,4
procent mot euron under aret. En euro
kostade 1 slutet av december 11,2 kronor.
Detta &r en historiskt svag niva for kronan,
vilket i viss man har blast liv i debatten om
ndr Sverige bor gd med 1 euro-
gemenskapen. En US-dollar kostade i
slutet av december 10,4 kr.
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska borsen
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