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Styrelsen for Svenska Bostader beslutar féljande.

1. Verksamhetsrapport for 2022 godkanns.

Villingby den 27 februari 2023

Stefan Sandberg
VD

Arendet

Aret 2022 var annu ett annorlunda verksamhetsar. | bérjan av aret
andrades klassificeringen av covid-19 till att inte langre klassas som en
allmanfarlig sjukdom. | februari invaderade Ryssland Ukraina och i
samband med invasionen kom dven stigande inflation och dkade rantor.
Det har paverkat verksamheten under aret pa manga plan. En stor skillnad
fran tidigare ar har varit mojligheterna att ga vidare med planerade
investeringar givet de kraftigt stigande priserna.

Under aret genomforde bolaget forsaljningen av Vallingby Centrum till
NREP och fullféljde darmed ett av bolagets viktigaste dagardirektiv; att
genomfora en ansvarsfull forsaljning av Vallingby centrum till en langsiktig
aktor.

Bolagets ackumulerade operativa resultat for aret landade pa 297 mnkr
jamfort mot budget pa 229 mnkr. Den positiva avvikelsen beror till stor del



pa en av hogre intdkter och lagre administrativa kostnader.
Nedskrivningsbehovet 6kade som foljd av lagre marknadsvarden.

Under aret har bolaget framgangsrikt samarbetat med andra aktérer for att
utveckla attraktiva och trygga stadsdelar. Bolaget har 6kat upplevelsen av
narvaron och synligheten i bestandet, vilket resulterat i att trygghetsindex
har okat till 79,6 (78,5).

Ett fokusomrade under hela 2022 har varit att starka samarbetet med
stadsdelsndmnderna inom det bostadssociala omradet, och en utkomst av
detta ar att uppsokande hembesok gors tillsammans. Dessutom har
utvecklande arbetssatt kring oriktiga hyresforhallanden lett till att 239
bostdder kunnat fristallas jamfort med 120 bostader aret innan. Bolaget
har bidragit med forsoks- och traningslagenheter, Bostad Forst-lagenheter
och genomgangsboenden.

Bolaget har vidareutvecklat rutiner for att starka barnperspektivet och
under sommaren har vi erbjudit kostnadsfria och rabatterade aktiviteter
tillsammans med cirka 20 féreningar, for att barn och unga ska ha lika
uppvaxtvillkor nar det kommer till en bade utvecklande och rolig fritid.

Svenska Bostader har bidragit till genomférandet av stadens
naringslivspolicy genom var lokalférvaltning samt sarskilda
arbetsmarknadsinitiativ. Bolaget underlattar for nystartade foretag att
etablera sig, hyr ut till féreningar och varnar om kulturverksamheter.

Vidare har bolaget bidragit i arbetsmarknadsinitiativ genom feriejobb och
praktikanter, stallt krav pa leverantérer i upphandlingar, visstidsanstallt
servicevdrdar pa sa kallade stockholmsjobb samt agerat mentor inom
integrationspakten. Bolaget har ocksa utrett mojligheter for
arbetsmarknadsinitiativ riktade gentemot de boende som star langt ifran
arbetsmarknaden, for att under 2023 ta klivinom detta.

Under 2022 har 572 nya bostader fardigstallts och 92 bostader
byggstartats. Det sarskilda uppdraget att bygga studentbostader har
genererat inflytt i 422 bostader pa Campus Albano och ett byggstartat
projekt i Ostberga om 87 bostader.



Klimatarbetet fokuserar pa fortsatt energieffektivisering i det befintliga
bestandet, energieffektiv nyproduktion, utokad egen produktion av
fornybar energi samt att minska utslappen uppstroms i byggprojekten

| syfte att sdkra bolagets langsiktiga ekonomiska utveckling har bland annat
arbeten med att fortsatta utvecklat nya verktyg for ett datadrivet
beslutsfattande, fortsatt utveckla det strategiska inkOpsarbetet,
effektivisera arbetssatten och starka vara rutiner kring
informationshantering och de storre investeringarna.

Milj6- och klimatarbetet &r ett prioriterat utvecklingsomrade. Arbetet
fokuserar pa att minska miljopaverkan under vara byggnaders livscykel och
i hela var vardekedja. Samtidigt verkar vi for att underlatta for vara
hyresgaster att leva miljoanpassat.

Med syfte att bidra till stadens uppsatta mal kring att utrusta
parkeringsplatser med ladd mojlighet for elbil har bolaget under aret
arbetat med en genomférande- och utrullningsplan for ladd stolpar pa vara
parkeringsplatser.

Betraffande uppfoljning av bolagets interna kontroll vilket ingar i
bokslutsrapporteringen sa bedémer bolaget att den interna kontrollen
under ar 2022 varit tillracklig.

Svenska Bostdders internkontroll utgar fran bolagets ledningssystem och
tacker in kraven i “Anvisningar for bolagens arbete med internkontroll”
fran Stadshus AB 2020-03-23, dar féljande framgar:

”Den interna kontrollen ar en del av en andamalsenlig, effektiv och standigt
pagaende process, vil integrerad med bolagens ordinarie verksamhet.

Den interna kontrollen ska vara utformad for att med rimlig grad av
sdkerhet kunna uppna foljande:

e att verksamheten ar andamalsenlig och effektiv

e att information om verksamhet och ekonomi ar tillforlitlig

e att lagar, férordningar och styrdokument foljs”

| internkontrollplanen anvands begreppet "Kontrollaktivitet", dar bolaget
har arbetat med internrevisioner och mindre omfattande
kontrollaktiviteter.
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