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1. Beslutade genomfdérandeprojekt, dver 300 mnkr, som
godkants av kommunfullmaktige

Mangon (fd Persikan)

Genomférandebeslut antogs i Kommunfullmiktige 2020-05. Projektet avser nyproduktion av
169 ligenheter jaimte férskola med 6 avdelningar och tva kommersiella lokaler samt ett
skyddsrum. Projektet omfattar dven 73 garageplatser. Upphandling av markentreprenad
genomférd tillsammans med Stockholmshem som innehar grannkvarteret. Entreprenor for
markarbetena dr Frijo. Byggstart for markarbeten startades hosten 2020 och blev slutbesiktigad
och godkind i augusti 2021. Avtal med byggentreprenor Wistbygg Entreprenad AB, juni 2021.
Inflyttning planerad med start september 2023 och sista inflyttning april 2024. Det foreligger i
dagsliget inget nedskrivningsbehov.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar

Firdigstillande, sista Q1-2023 Q2-2024

inflyttning

Budget (ink moms) 682 586 Totalentreprenad
upphandlat i juni
2021. Total kostnad
643 mkr.

Antal ligenheter 169 169

Risk: det foreligger i nuliget inga risker.
Slutredovisning i Kommunfullmiktige planeras till Q2 2025.

Albano

Nybyggnad av 8 stycken flerbostadshus omfattande 1022 student- och forskarbostdder samt 17
stycken kommersiella lokaler inom Campus Albano. Genomférandebeslut antogs i
Kommunfullmaktige 2015-09.

Beslut om utdkad investeringsvolym, med en total investering om 2 130 mnkr, togs av Svenska
Bostiders styrelse den 2018-02 och i koncernstyrelsen den 2018-03. Inget drende i
Kommunfullmiktige dd avvikelse pa resultat lag inom stadens regelverk. Projektet utfors i CM-
uppligg (Construction Management) med delade entreprenader genom EBAB. Produktion pagar
och inflyttning planeras i etapper med start Q4-2021. Kostnader har 6kats framférallt pga
tidsforskjutning, marknadslige med radande hégkonjunktur, 6kade projekteringskostnader,
komplicerade markférhéllanden samt Skade taxor £6r anslutningsavgifter. Reviderat
genomforandebeslut antogs i bolagsstyrelse 2020-09 med en total investeringskostnad pa 2 395
mnkr. Beslut i koncernstyrelsen 2020-10 samt i kommunfullmiktige 2020-11. Det foreligger i
dagsliget inget nedskrivningsbehov.



Ursprungligt Reviderat Prognos Kommentar
genomforande- | genomfbrande-
beslut beslut
Firdigstillande, Q2-2023 Q3-2023 Q4-2023
sista inflyttning
Budget (ink moms) | 1475 2395 2406 Okade
arbetsplatsomkostn
ader samt
korrigerade
anslutningsavgifter
Antal ligenheter 1001 1022 1022

Risk:

Omvirldsliget med radande krig som kan komma att leda till tidsférseningar samt
kostnadsokningar i projektet. Risken bedoms som ldg och ber6r nu endast kvarstiende
hus Kattrumpstullen 12 och 13.

Outhyrda lokaler kan paverka utfallet f6r projektet kopplad till avlyftbar moms f6r
uthyrda lokaler.

Kattrumpstullen 13, fér nirvarande pagar ingen produktion i avvaktan pa
tillstandsprocessen enligt §43 viglagen. Linsstyrelsen i Stockholms beslutade 30
november 2022 att upphiva Trafikverkets tidigare beslut och aterférvisade drendet till
vighillningsmyndigheten f6r en férnyad prévning. Trafikverket beslutade 2023-03-20 att
avsla ansékan om tillstand. Trafikverkets beslut dr éverklagat till linsstyrelsen.

Pa grund av tidsforskjutningen som tillstaindsprocessen medfort har bygglovet 16pt ut och
ny bygglovsansékan ir inskickad. I nuvarande totalprognos ingir kalkylkostnaden f6r
KRT 13 12017/18 ars marknadsldge. Vid utférande bor kalkylkostaden uppdateras enligt
nuvarande marknadsldge. Vid uteblivet uppférande av fastigheten visar en
overslagsberidkning pa minskad investering med 109 mnkr och ett minskat 6vervirde med
48 mnkr totalt f6r projekt Campus Albano.

Riskhantering:

Bevaka indextabeller och justera indexprognoser.

Tiétare avstimning och uppféljning med lokaluthyrare.
Kalkyl f6r Kattrumpstullen 13 4r uppdaterad och kommer att diskuteras med VD infér

ev. beslut.

Slutredovisning i Kommunfullmiktige planeras till Q4 2024.

Plankan

Genomférandebeslut antogs i Kommunfullmiktige 2017-01. Projektet avser pabyggnad av

befintligt kvarter med totalt 158 ligenheter varav 50 studentligenheter med en investering pa

totalt 520 mnkr. I samband med nyproduktionen planeras for ett antal fastighetsforbattrande

tgirder 1 det befintliga bestandet. Total investering f6r fastighetsférbittrande delen beriknades

till 95 mnkr. I mars 2019 togs beslut i bolagsstyrelsen att SB kunde kontraktera Serneke till en

total investeringsutgift inklusive moms om 597 mnkr plus ca 95 mnkr f6r fastighetsférbattrande




atgirder. For mer information om fastighetférbittrande delen hinvisas till punkt 6. ”Beslutade
Ombyggnadsprojekt under 300 mnkr”.

Projektkostnader har 6kats bl.a. pga. 6kade kostnader f6r grundldggning av nya huset, behov av
forstirkning pa bjilklag och stomme, ovintade miljésaneringar, och framskjuten tidplan. Vidare
har 4 nya ligenheter tillskapats.

Reviderat genomférandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2020-12 och uppgick till 773 mnkr inkl.
moms for nyproduktionsdelen, plus 143 mnkr inkl. moms for de fastighetsférbéttrande
dtgirderna.

I nov 2021 hivde Serneke entreprenadavtalet med anledning av ekonomiska fordringar som SB
bestridit. Orsaken till hivningen har frimst sin grund 1 den tekniska l6sningen som Serneke valt
for pabyggnaden och som SB inte anser sig ersittningsskyldig fér. SB har i sin tur mot-havt
avtalet 1 december 2021 gentemot Serneke. I dagsliget pagar en juridisk tvist.

Efter hivningen har SB anlitat en ramavtalad entreprendr att fardigstilla 25 ligenheter som
nistan var firdigstallda i pabyggnaden.

Nytt reviderat genomférandebeslut antaget 1 kommunfullmiktige 2022-006.

De forsta 25 ligenheterna i pabyggnaden ér klara och inflyttade.

Vi har ingitt ett samverkansavtal med Skanska 1 juni 2022 f6r slutférande av gardshuset,
pabyggnaden, girden samt garaget.

Projektering, planering, och upphandling f6r kommande etapper av pabyggnaden dvs resterande
45 ligenheterna pagar. Produktion startas forst nir vi har 6verenskommelse om budget.
Produktionen av resterande delar av stommen f6ér gardshuset pagar. Planering och upphandling
av stomkomplettering for gardshuset samt garage fortgar.

Det foreligger i dagsliget inget nedskrivningsbehov.

Ursprungligt Reviderat Prognos Kommentar
genomforande- | genomférande-
beslut beslut
Firdigstillande, Q4-2018 Q2-2025 Q2-2025 Stora férseningar pga
sista inflyttning overklagande.
Entreprenor har hivt
avtalet.
Nytt beslut mars
2022.
Budget (ink moms) | 520 928 928
Antal ligenheter 158 162 162

Risk:

- Hivningen av tidigare entreprendr tvingar Svenska Bostider till upphandling av nya

entreprendrer for de olika delarna vilket gér tidplanen osiker. Den juridiska processen

innebdr stora extra kostnader f6r bolaget.

- Porlingd tidplan riskerar att produktionen blir mer kostsam och hyresgister far lingre tid

av storningar fran byggarbetsplatsen.

- Byggnationerna medfor tidvis stérningar f6r de boende i form av bland annat buller och

skymd utsikt. Det finns déirfor dven framat en risk att planerade atgirder inte fullt ut

minskar storningarna sisom hyresgister och omgivning 6nskar, vilket i sin tur kan




innebdra ytterligare kostnadsckningar, férseningar, eller 6kat missndje bland boende i
omradet.

- Oroligheter i omvirlden kan komma att generera bristsituationer pa sival arbetskraft som
material. Det finns osikerhet i tilloAng och priser pa energi- och drivmedel och vissa
byggmaterial sisom t.ex. trd och stal. Kriget i Ukraina kommer sannolikt paverka tillgang
och prisnivier negativt. Det osdkra liget kan komma att paverka tidplan och méjlighet f6r
underentreprendrer att limna konkurrenskraftiga anbud.

Riskhantering:

- Jurister involverade for att foretrida Svenska Bostider i tvisten.

- Nya, mer kostnadseffektiva och energiférbittrande 16sningar projekteras fram for
pabyggnaden jimfort med tidigare. De framtagna handlingarna kommer att revideras i
samrad med Skanska.

- Genom att planera f6r den av bolaget foreskrivna tekniska 16sningen och
produktionsmetoden f6r pabyggnaden kommer storningarna minska jamfért med den
metod tidigare entreprendr anvint.

- Bolaget har 1 kalkyler medriknat extra riskpengar i syfte att ta hinsyn till de eventuella
kommande kostnadsckningarna.

Slutredovisning i Kommunfullmiktige planeras till Q1 2026

Dalen 21

Bolaget erholl markanvisning for fastigheten Dalen 21 1 Gamla Enskede i februari 2013 och
detaljplan har vunnit laga kraft sep-2021. Bolaget tillskapar 140 ligenheter samt tva lokaler och
ersitter gammalt parkeringshus inom fastigheten Dalen 21.

Bolagets styrelse fattade ar 2017 ett inriktningsbeslut omfattande ca 100 nya ligenheter. Efter

inarbetning av vind som tillkommande bostadsarea och dirmed forindrat antal ligenheter till 140
togs ett reviderat inriktningsbeslut varen 2021. Genomférandebeslut antaget i
kommunfullmiktige 2022-04. Upphandling avbruten mars 2022 pga. f6r hogt anbud. Omtag i
parkeringslésning och upphandlingsprocess har inletts, men beslut om ny tidplan har dnnu inte
tagits. Det foreligger i dagslaget inget nedskrivningsbehov.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar
Firdigstillande, Q1-2025 Q1-2026
sista inflyttning
Budget (ink 460 460
moms)
Antal ligenheter 140 140
Risk:

- Osiker prisutveckling i marknaden, vilket kan féranleda hogre anbud samt ev. forsening
av produktion.
- Risk att projektet belastas med vite fran Stockholms stad om projektet inte kommer

igang,



Riskhantering:

- Vil genomférd projektering i syfte att effektivisera projektet. Tidplan uppdateras
kontinuerligt.

Slutredovisning i Kommunfullmiktige planeras till Q2-2027.

Garagehusen i Husby

Genomférandebeslut om 453 mnkr togs i bolagsstyrelsen 2022-04 avseende nyproduktion av 122
ligenheter i stadsdelen Husby.

Projektet och detaljplanen omfattar fastigheterna Trondheim 4 och 5, Oslo 1 och 6 samt Molde 3
och 4. P respektive fastighet finns idag ett parkeringsgarage som delvis har uppnatt sin tekniska
livslingd. Investeringsidrendet omfattar dven renoveringskostnad avseende garagen f6r 77 mnkr.
Projektet dr beroende av Exploateringskontoret givet att gatuarbeten ska utféras samtidigt som
bostadsproduktionen.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar
Firdigstillande, Q4-2026 Q4-2026
sista inflyttning
Budget (ink 453 453
moms)
Antal ligenheter 122 122
Risk:

- Nytt projekt. Riskanalys pagaende.

Riskhantering:

Slutredovisning i Kommunfullmiktige planeras till 33-2027.

2. Beslutade genomfdrandeprojekt, under 300 mnkr, som
godkants av bolagsstyrelsen

Greken

Genomférandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2018-03. Projektet omfattar 95 ligenheter samt 2
garage med totalt 38 p-platser. Dessutom ingar en upprustning av befintlig gemensam gard i
projektet. Avtal med entreprendr JSB Construction april 2019. Inflyttning jan 2022. Det
foreligger 1 dagslaget inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Fardigstillande, sista Q2-2021 Q1-2022
inflyttning
Budget (ink moms) 272 222 Upphandlat till totalt 246
mnkr.
Antal ligenheter 95 95




Risk:
- Entrepren6r har flaggat fOr extra kostnader kopplat till Covid.

Riskhantering:
- Utredning pagir och advokat dr involverad 1 drendet.

Slutredovisning i bolagsstyrelsen planeras till Q4 2023.

Karrtorp Centrum

Genomférandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2017-02 avseende nyproduktion av 69 bostider
inom fastigheterna Séderarm 1 och Gronskir 2. Beslut om uttkad investeringsbudget i
Bolagsstyrelse 2019-02 med anledning av utkning av boarean och antalet ligenheter samt
tidstérskjutning. Avtal med entreprenér Exlng B&P d.o.o frin Serbien feb 2020 (Svenska
dotterbolaget heter Northing AB). Delinflyttning under hosten 2022 och slutinflyttning mars
2023. Det foreligger i dagsliget inget nedskrivningsbehov.

Ursprungligt Reviderat Prognos Kommentar
genomfdrande- | genomférande-
beslut beslut

Firdigstillande, Q1-2020 Q4-2021 Q1-2023

sista inflyttning

Budget (ink moms) | 187 215 205 Upphandlat till 217

mnkr
Antal ligenheter 69 72 72

Risk: det féreligger i nuldget inga risker.
Slutredovisning i bolagsstyrelsen planeras till Q4 2023.

Familjen

Projektet avser nyproduktion av 87 studentligenheter samt en forskola inom kv Familjen 2 i
Ostberga. Detaljplanen vann laga kraft i mars 2020 och exploateringsavtalet ir klart.
Ursprungligt genomférandebeslut i bolagsstyrelsen 2020-06.

Da samtliga inkomna anbud lag hogre dn kalkylerad investering har ett reviderat
genomfdrandebeslut antagits i bolagsstyrelsen 2021-12 och omfattar investering pa 161 mnkr
inkl. moms. Byggstart Q3 2022. Inflyttning planerat till Q1 2024. Det foreligger 1 dagsldget inget

nedskrivningsbehov.

Ursprungligt Reviderat Prognos Kommentar
genomfdrande- | genomférande-
beslut beslut

Firdigstillande, Q1-2023 Q2-2023 Q1-2024

sista inflyttning

Budget (ink 112 161 161

moms)
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Antal ligenheter 87 87 87

Risk:
- Entreprendr relativt ny pa byggmarknaden och det finns risk for eventuella brister och
forskjutning i tidplan.
- Entreprenér har skickat in hinderanmailan pga osiker byggmarknad och kriget 1 Ukraina.
Risk f6r kostnadsékningar.

Riskhantering:
- Hogre nirvaro i startskedet och for att i tidigt skede uppticka eventuella brister och

hjilpa entreprenéren om behov uppstar.
- Advokat radfragad.

Slutredovisning i bolagsstyrelsen planeras till Q2 2025.

3. Planeringsprojekt (utrednings-eller inriktningsbeslut) éver
300 mnkr, som godkants av eller ska godkannas av

kommunfullmaktige

Varbergsvagen (Stockholmshus)

Svenska Bostider ansokte 1 september 2016 om en férnyad markanvisning f6r den mark som
delvis ligger vid Varbergsvigen pa fastigheten Skiarholmen 2:1 och delvis pé vara egna fastigheter
Brinnholmen 1, Eldholmen 1 och Ekholmen 1. I markanvisningsavtalet bedéms

omradet kunna bereda plats for c:a 210 ligenheter. NCC ir samverkansentreprenor.

Detaljplanen vann laga kraft 5 april 2023. Produktionsstart dr beroende av exploateringskontorets

markarbete som bedéms vara klart till Q3 2026.

Inriktningsbeslut: 2018-04
Beraknad investering: 523 mnkr
Antal lagenheter: 223 Igh

Orskér vid Karrtorps IP (Stockholmshus)

Svenska Bostider erh6ll i nov 2015 en markanvisning £6r den mark som avgrinsas av
Kirrtorpsvigen i norr, Sockenvigen i séder, befintlig bebyggelse pd Vikstensvigen i Vister och
Karrtorps idrottsplats och Nackreservatet 1 Gster. Bolaget avser att bygga ca 400 hyresldgenheter
med en prognosticerad budget pa ca 900 Mnkr. Omradet beddmdes kunna bereda plats for c:a
600 nya lagenheter varav 200 som bostadsritter. Prelimindr byggstart beriknas till 2025.

Inriktningsbeslut: 2017-06

Beraknad investering: 905 mnkr

Antal lagenheter: 400 Igh
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Primus

Beldgen pa Lilla Essingen. Projektet ingar i stadens planer for omradet dar ca 600 ligenheter Igh
varav ca 210 Igh pé stadens mark och ca 390 Igh pa privatmark. 108 Igh pa stadens mark planeras
som hyresritter. Markanvisning erhélls i december 2008. Detaljplan vann laga kraft juni 2018.
Huset projekteras £6r att klara Miljébyggnad Silver och en energitérbrukning under 60
kWh/kvm. Tidplan har skjutits frin stadens sida. Tilltrdde till mark under 2025 och bedémd
produktionsstart Q2 2025. Projektering pagar under 2023,/2024.

Inriktningsbeslut: 2018-03
Beraknad investering: 375 mnkr
Antal lagenheter: 108

Ostberga Norra

Beslut avser nyproduktion av ca 220 ligenheter inom ramen for Stockholmshus delvis pa egen
tomtritt Familjen 1, delvis pa fastigheten Arsta 1:1 till en total investeringsutgift om 531

mnkr. Det har dock visat sig att férutsittningarna £6r Stockholmshus-uppligg inte uppfylls och
dirmed har bolaget dndrat inriktning. Forstudiearbete for ca 200 hyresligenheter klart.

Detaljplanarbete pagar och samridshandlingar ir inlimnade. Granskning planerat under maj-juni
2023. Planerat beslut for detaljplan i stadsbyggnadsnimnden dec 2023. Arbetet med att ta fram
underlag f6r reviderat inriktningsbeslut dr beroende av slutgiltig gestaltning i detaljplanen.

Inriktningsbeslut: 2018-03

Beraknad investering: 531

Antal lagenheter: 220
Valla Sédra

Svenska Bostider fick i oktober 2011 en markanvisning fér nya bostider i den forsta etappen av
Arstafiltets utbyggnad for att tillskapa c:a 170 ligenheter. 2017-05-24 vann planen laga kraft. Med
nuvarande planering rymmer kvarteret totalt 169 ligenheter, 46 vanliga ligenheter och 123
studentldgenheter samt garage inkluderat 37 platser. Tilltride till mark tidigast 2025.

Inriktningsbeslut: 2018-06
Beraknad investering: 341 mnkr
Antal lagenheter: 169

Bjornmossevagen (Stockholmshus)

Bolaget erh6ll markanvisning f6r 224 ligenheter 1 december 2017 i Kilvesta. Projektet omfattar
dven c:a 121 p-platser och 14 gistparkeringar- och parkeringar for rérelsehindrade. Det skapas
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ocksa 471 cykelplatser. Osikerhet finns kring antal ligenheter och férdelning mellan hyresritter
och bostadsritter i omrddet och arbete med denna friga pagar for nirvarande. Beslut i

Stadsbyggnadsnimnd mars 2020 att ga vidare med projektet. Projektet har varit vilande i vintan
pé exploateringskontoret fick inte thop sin ekonomi f6r infrastrukturarbetet. Omstart nov 2022.

Inriktningsbeslut: 2019-03

Beraknad investering: 565 mnkr

Antal lagenheter: 224
Hagastaden

Svenska Bostider fick i mars 2018 en markanvisning i 6stra Hagastaden for cirka

300 studentbostider och lokaler i bottenvaning. Kvarteret delas med Micasa, som

bygger vird- och omsorgsboende. Detaljplanesamrid dgde rum mar-maj 2020 och granskning
okt-nov 2021. Forslaget har sedan samradet reviderats utifran inkomna synpunkter och
vidarebearbetats enligt gingse ordning. Antalet bostider ér i dagsliget 334 st, med sannolik
moijlighet att optimera projektet ytterligare och tillskapa 4 ligenheter till. Lansstyrelsen och
Trafikverket har inkommit med manga synpunkter pa detaljplanen vilket gor att antagandet ér
forskjutet. Detaljplanen godkindes i stadsbyggnadsnimnden jan 2023. Antagande i
kommunfullmaktige planeras till juni 2023 och dessforinnan ska éverenskommelse om
exploatering med tomtritt tecknas av VD. Produktionsstart beriknas till 2026.

Inriktningsbeslut: 2020-03
Beraknad investering: 536 mnkr
Antal lagenheter: 338

Kotka/Saima

I november 2017 fick Svenska Bostider en markanvisning f6r 400 bostidder inom fastigheterna
Saima 1 och Kotka 1 i Akalla. Bolaget har idag tomtritt t6r befintliga parkeringsdick pa
fastigheterna. Detaljplanearbetet kom igang i okt 2019 och detaljplanesamrid genomférdes sep-
nov 2020. Projektet omfattade i samrddet ca 380 ligenheter férdelade pd tva kvarter med lokaler 1
utvalda bottenviningar samt tva forskolor. Inriktningsbeslut i kommunfullmaktige 2020-09.

Efter medskick fran kommunfullmiktige vid inriktningsbeslutet har stadsbyggnadskontoret
muntligen meddelat att en av bolagets forskolor utgar. I och med att exploateringskontoret
behévde 6ka sina intikter i projektet medgavs en 6kad exploatering i hela planomradet. Detta
medfdrde en stérre omarbetning av férslaget som innebar en 6kad andel uthyrbar area. Detta
betyder att antal ligenheter bedéms uppga till ca 570 for tillfillet. Granskning av detaljplanen
planerades till augusti 2023 men har skjutits upp till december 2023. Inlimning av handlingar sker
den 6 oktober enligt den nya tidplanen.
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Inriktningsbeslut: 2020-09
Beraknad investering: 1 141 mnkr
Antal lagenheter: 379
Firman

Svenska Bostider erh6ll i december 2019 en markanvisning f6r nybyggnation i kv. Firman och en
del av Grimsta 1:2 beldget i Racksta. Projektet omfattar cirka 114 ldgenheter férdelade pa tva
kvarter (norr och séder om Angermannagatan). Ligenhetsantalet kan komma att dndras i
samband med fortsatt detaljplanearbete och projektering. Detaljplanesamrad dgde rum mellan
juni och september 2021. Detaljplan godkind i Stadsbyggnadsnimnden i dec 2022. Antagande i
KF prel Q3 2023.

Inriktningsbeslut: 2021-11
Beraknad investering: 309 mnkr
Antal lagenheter: 114

Vaxthusvagen del 1 (Stockholmshus)

Svenska Bostider erh6ll i sep 2018 en markanvisning for nybyggnation inom delar av
fastigheterna Hisselby Villastad 28:1, 40:21 och 29:9 i stadsdelen Hisselby Villastad, med adress
Vixthusvigen. Bebyggelsen utformas som Stockholmshus dir ett gemensamt
gestaltningsprogram utgdr kirnan £6r konceptet. Projektet omfattar ca 204 ligenheter.
Detaljplanesamrid dgde rum maj till juli 2020. Granskning skedde september till oktober 2021,
vilket resulterade i ett granskningsutlitande 1 oktober 2021. Skyfallsproblematik ir en fraga som

behover 16sas innan en ny tidplan kan upprittas.

Inriktningsbeslut: 2022-10
Beraknad investering: 616 mnkr
Antal lagenheter: 204

Bromstensgluggen (Stockholmshus)

Svenska Bostider erh6ll ar 2014 en markanvisning for 150 ligenheter inom Bromstensgluggen i
Bromsten. Mellan aren 2016-2020 pégick programarbete for Spangadalen inom vilket
Bromstensgluggen ingick som ett delomrade. Programarbetet avslutades i samband med att start-
PM f6r Bromstensgluggen togs av stadsbyggnadsnamnden 2020-12-21. I anslutning till detta
tilldelades Svenska Bostider ett specifikt kvarter inom Bromstengluggen, omfattande 150
ligenheter. Samradet £6r detaljplaneforslaget pabérjades i slutet av september 2022, Granskning
tor detaljplanen ér planerad till Q2 2024. Entreprendr upphandlad genom nytt uppligg med
dynamiskt inképssystem.
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Inriktningsbeslut: 2022-12 (Koncernstyrelsen)
Beraknad investering: 462 mnkr
Antal lagenheter: 154

4. Planeringsprojekt (inriktningsbeslut) under 300 mnkr, som
godkants av bolagsstyrelsen

Bldsutvagen

Svenska Bostider erh6ll i december 2020 en markanvisning for att uppfora hyresligenheter inom
fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 vid Blasutvigen i Johanneshov. Bolaget planerar att uppféra ca
60 ligenheter férdelade pa ett punkthus och ett lamellhus, dér lamellhuset foreslas upplatas som
kollektivboende till en total investeringsutgift om 181 mnkr inklusive moms.

Granskning for detaljplanen planerades till Q4 2022 men har skjutits upp till Q2 2023. Detta pa
grund av att samtal med stadsarkitekten lett till ett omtag gillande gestaltningen. Antagande
berdknas preliminirt till Q3 2023.

Inriktningsbeslut: 2022-06
Beraknad investering: 181 mnkr
Antal lagenheter: 60

5. Beslutade (Ombyggnad) genomférandeprojekt, under 300
mnkr, som godkants av bolagsstyrelsen

Plankan-Fastighetsforbattrande atgarder

Genomfdrandebeslut antogs 1 Kommunfullmiktige 2017-01 som del av investeringsirende
avseende nyproduktion. Total budget bedémdes till 95 mnkr och beslutet avsag totalrenovering
av gard med nytt tdtskikt, renovering av fyra befintliga hissar, nytt titskikt pa tak, utbyte av delar
av befintliga installationer, handikappanpassning av fyra entréer, upprustning av garaget,
modernisering och utbyggnad av befintlig miljéstuga moderniseras samt sanering och rivning av
gamla oljecisterner som tagits ur drift.

Projektet har drabbats av stora férseningar pd grund av 6verklagande i alla instanser.
Bolagsstyrelsen beslutade 2020-12 att godkinna ett nytt genomférandebeslut med en investering
péa 143 mnkr f6r fastighetsforbattrande atgirder. Anledningen till det nya beslutet beror bland
annat pa asbestsanering samt stomférstirkningar.

Kontrakt med Serneke apr 2019. Serneke hivde entreprenadkontraktet nov 2021 mitt under
pagaende produktion. Efter hivningen har SB anlitat en ramavtalad entreprendr att fardigstilla
entreprenaden. Nytt reviderat genomférandebeslut i kommunfullmiktige 2022-06.

Vi har ingitt ett samverkansavtal med Skanska for slutférande av gardshuset, garden samt
garaget. Arbeten i garaget pagar och beriknas vara slutférda i slutet av dec-2023.

Det foreligger i dagsliget inget nedskrivningsbehov.
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Ursprungligt Reviderat Prognos Kommentar
genomfdrande- | genomfdrande-
beslut beslut
Firdigstillande, Kvarboende hyresgister
sista inflyttning
Budget (ink 95 169 169
moms)
Antal 341 341 341 Befintligt bestind
ligenheter
Risk:

- Till £6ljd av entreprendrens havning av kontrakt, vilket féranledde upphandling av ny
entreprendr har tidplanen blivit férlingd. Férlingd tidplan riskerar att produktionen blir mer
kostsam och hyresgister far lingre tid av stérningar fran byggarbetsplatsen.

- Kostnadsékningar for t.ex. materialpriser samt langa leveranstider och konsekvenser av detta ar

svira att Overblicka.

Riskhantering:

- Vi ser till att hyresgister far ersiattning for storningar fran byggarbetsplatsen.

- Vi tar in offerter fran olika entreprendrer och leverantorer, i samverkan med Skanska for att
sikerstilla att vi ligger inom budget.

Slutredovisning i Kommunfullmiktige planeras till Q1 2026

Husby C

Bolagsstyrelsen beslutade 2014-12 om en investering pa 254 mnkr avseende ombyggnad av
fastigheterna Lillehammer 3, Alesund 1 och 2 i Husby. Projektet omfattar ombyggnad av ca 7 700
kvm lokalyta, ca 900 kvm tillbyggnad av matvarubutik samt inglasning av
galleria/tunnelbaneentré. Totalt innehaller kvarteren ett trettiotal lokaler i storlekar fran 14 kvm
till 970 kvm. Ombyggnaderna genomférs med verksamhet i drift, dvs. utan att stra
lokalverksamheterna, dirmed ingen evakuering eller aterflytt planerad.

Upphandlad entreprenad med M3 Bygg AB startade ar 2015.

Projektet dr pausat tillsvidare i vintan pd analys kring vilka delar som bor slutforas.
Dai investeringen 6verskridit marknadsvirdet, gjordes en nedskrivning pa 17 mnkr i bokslutet

2022 for fastigheten Lillehammer 3.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar
Firdigstillande, sista
. . 2018
inflyttning Kvarboende hyresgister
Budget (ink moms) 254
Antal ligenheter 0 0

Risk:
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Riskhantering:

Pyramiden 18

Bolagsstyrelsen beslutade 2019-10 om en investering pa 180 mnkr avseende grundférstirkning
samt upprustning av Pyramiden 18. Fastigheten bestér av ett gardshus och ett gatuhus.

Projektet dr uppdelat i tva delar, den ena innefattar grundférstirkning av huset, den andra
innefattar upprustning. Upprustning av fastigheten ingar som en delentreprenad i det
samverkansprojekt som bedrivs tillsammans med Skanska som upphandlad ramavtalsentreprencr
med start 2019. Avvikelse mellan prognos och beslutad investering beror pa 6kad riskbedémning
fran underentreprendrernas sida. Start £6r dterflytt f6r gardshuset jan 2023. Upprustning av
gatuhus dr pausat f6r tillfille pga omplanering av omfattning. Vissa dtgirder genomférs dock 1 en
lokal 1 syfte att hyra ut den. Det foreligger i1 dagsldget inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar

Fardigstillande, sista

inflyttning

Budget (ink moms) 130 187 Gardshuspt/ Gathus grundarbeten samt
upprustning.

Antal ligenheter 32 32

Risk:

- Den sista etappen av projektet, husupprustningen ligger lingt fram i tiden och kostnaden
dr svar att prognostisera pga. inflation, prishéjningar, renoveringsomfattning, radande
marknad samt val av Entreprenor.

Riskhantering:

Slutredovisning i bolagsstyrelsen planeras till Q3 2026.

Rinkeby Allé

Bolagsstyrelsen fattade 2019-12 ett genomférandebeslut pa en investering om 168 mnkr avseende
upprustning av delar av fastigheterna Kvarnseglet 5 och Kvarndammen 2 1 Rinkeby.
Upprustningen omfattar sammanlagt 104 ligenheter. Dessutom tillkommer nio ligenheter genom
ombyggnad av lokaler.

Entreprenaden med Erlandsson Bygg startade 2020-02. Start f6r aterflytt sep 2021.

I genomférandebeslutet stir det att ett nytt beslut £6r Kvarndammen 4 planeras Q1 2021 vilket i
dagsliget ej aktuellt. Entreprendren har gitt i konkurs. Ny upphandlad entreprendr dar M3 Bygg
som tog Over samtliga underentreprendrer fran Erlandsson Bygg. Avvikelse mot beslutad
investering beror pa visentligt 6kade kostnader i samband med detta. Produktionen 4r avslutad
med sista inflyttning feb 2022. Det foreligger 1 dagsliget inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
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EﬁrdlgsFﬁllande, sista 2022 2022
inflyttning

Budget (ink moms) 168 188
Antal ligenheter 104 104
Risk:

- Svart att férutse slutkostnaden pa grund av juridiska tvisten med Erlandsson.

Riskhantering:
- Entreprenadjurist dr inkopplad. Férhandlingar pégar.

Storholmen 3

Bolagsstyrelsen beslutade 2015-04 om en investering pa 99 mnkr avseende fastigheten
Storholmen 3 i Virberg, huvuddel 1.

2016-09 beslutade styrelsen om en utokad investering for huvuddel 1 och huvuddel 2, dvs. hela
fastigheten, pa totalt 239 mnkr.

2017-04 godkinde bolagsstyrelsen en rapport om ny inriktning i projektet, med motiveringen att
inga nya pabyggnader skulle tas med i ombyggnationen.

2020-02 togs ett nytt beslut i styrelsen pa 80 mnkr plus tidigare upparbetade 111 mnkr, vilket ger
en total investering pa 191 mnkr.

Arendet avser upprustning av resterande del av fastigheten Storholmen 3 i Virberg, benimnt
Huvuddel 2. Fastigheten omfattas av tva huskroppar. Storsta delen av tillh6érande gard har
renoverats under fjolaret fr aktuell huvuddel.

Entreprenaden med Peab startade 2015. Start aterflytt etapp 1 december 2016.

Projektet pausades sedan och ny entreprenadupphandling gjordes i samband med det nya beslutet
med Erlandsson bygg, start mars 2020. Entreprencren har gatt 1 konkurs och konkursforvaltare
ir utsedd.

Omtag dr utférd utifrdn bolagets nya underhallspolicy samt eftersyn av befintliga fastigheter.
Framtagen forstudierapport med atgirdsforslag dr beslutad. M3 Bygg dr ny entreprendr.
Produktion ar klar vid arsskiftet 2023-2024. Det foreligger i dagsliget inget nedskrivningsbehov.

Ursprungligt Reviderat Prognos Kommentar
genomfdrande- | genomférande-
beslut beslut
Fardigstillande, 2023 Kvarboende
sista inflyttning hyresgister
Budget (ink moms) | 239 191 191
Antal ligenheter 103 115 115

Risk:
- Eventuella krav kvarstar fran konkursforvaltaren, dock har SB goda férutsittningar att
minimera stillda krav.

Riskhantering:
- SB har st6d av bolagets jurist i framtida férhandlingar.
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Slutredovisning i bolagsstyrelsen planeras till Q2 2024.

Stathallaren 4

Bolagsstyrelsen beslutade 2018-09 om en investering pa 175 mnkr avseende upprustning av
fastigheten Stathéllaren 4 i Bagarmossen.

Upphandlade entreprendrer i projektet ar RA-Bygg (2018) och Skanska (2020).

Overklagan av bygglov avseende fonsterbyte frin hyresgister har skickats in till Linsstyrelsen,
som tillbakakallade bygglovet gillande fonsterbyte. Bolaget har valt att inte 6verklaga detta beslut.
Fonsterbytet ersitts dirmed med fénsterrenovering. Det foreligger i dagsliget inget
nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
iljléé;d]titg;itjgande, sista 2021 2004
Budget (ink moms) 175 174
Antal ligenheter 274 274
Risk:
Riskhantering:

Slutredovisning i bolagsstyrelsen planeras till Q1 2025.

Skanninge 4

Bolagsstyrelsen beslutade 2020-06 om en investering pa 170 mnkr avseende upprustning av fyra
bostadshus. Husen ér loftgangshus med garage under girdsbjilklaget. Renovering utfors i
ligenheterna och i allminna utrymmen. Aven renovering av tak, fasad och fonster ingir. Garden
ska renoveras inklusive nytt titskikt pd garagebjilklag.

Utdver detta ska bottenvaningen mot Tenstagingen, vilken omfattar 10 lokaler f6r nya
lokalhyresgister, renoveras. Vi har sékt bygglov f6r att géra om 5 av dessa lokaler till ligenheter
men det avslogs av Stadsbyggnadsnimnden da det strider mot detaljplan. Ansékan om att dndra
detaljplanen har inlimnats. Detta ér fjirde etappen av fyra.

Upphandlad entreprenér M3 Ingér i option frin feb 2018, produktionsstart sep 2020. Produktion
ar avslutad och aterflytt av samtliga ligenheter var klart i juni 2022.

Da investeringen 6verskridit marknadsvirdet har det gjorts en nedskrivning om 15 mnkr vid
bokslut 2021. Vid bokslut 2022 har nedskrivningen aterforts.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar

Fardigstillande, sista

. . 2022 2022
inflyttning

Budget (ink moms) 170 161
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Antal ligenheter 81 81

Risk:
Riskhantering:
Slutredovisad i bolagsstyrelsen Q1 2023.

Nystad 1 (hus) och Nystad 11 (gard)

Bolagsstyrelsen beslutade 2020-06 om en investering pa 136 mnkr avseende upprustning av
fastigheten Nystad 1 i stadsdelen Akalla med adress Sibeliusgangen 16 samt intilliggande gard
med fristdende tvittstuga. Fastigheten Nystad 1 omfattar en huskropp med totalt 99 ligenheter,
atta butiker/lokaler och ett underliggande garage.

Den intilliggande garden och den fristiende tvittstugan tillhér grannfastigheten Nystad 11 vars
hus nyligen rustats upp i samma omfattning som avses med Nystad 1.

Entreprenaden med Byggpartner Dalarna startade i juni 2020. Aterflytt aug 2022.

Avvikelse mot beslut beror pa 6kade bygg och markkostnader (ATA) och brister i projekteringen.
Det foreligger i dagsliget inget nedskrivningsbehov.

Nystad 1
(Hus)

Genomforandebeslut | Prognos | Kommentar

Fardigstilla
nde, sista 2023 2023
inflyttning
Budget (ink 122 129 Gemensamt genomférandebeslut £6r Nystad
moms) 1 hus och Nystad 11 gard

Antal 99 99
ligenheter

Nystad 11 (gard)

Genomfoérandebeslut | Prognos | Kommentar

Fardigstilla
nde, sista 2022 2022
inflyttning
Budget (ink
moms)
Antal
ligenheter

Gemensamt genomférandebeslut f6r Nystad
1 hus och Nystad 11 gard.

14 16

Risk:
Riskhantering:

Slutredovisning i bolagsstyrelsen planeras till Q2 2023.
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Oslo 5

Bolagsstyrelsen beslutade 2020-06 om en investering pa 142 mnkr avseende upprustning av
fastigheten Oslo 5. Projektet omfattar upprustning av tre bostadshus inklusive garden med
tillhérande kompletteringshus, varav ett nyttjas av den lokala hyresgistféreningen inom Oslo 1-7.
Husen ér av typen loftgaingshus med fyra mindre ligenheter i trapphuset i respektive huskropp.
De idr bygeda pi slutet av 70-talet och dr fem vaningar héga. Renovering ska utféras i
ligenheterna, 1 allminna utrymmen, dven renovering av tak, fasad och garden.

Entreprenaden med M3 Bygg AB startades 2020.

Sista aterflytt maj 2022. Genomférda nedskrivningen pa 10 mnkr i bokslutet 2020 har aterforts 1
bokslut 2022.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Pardigstallande, 2022 2022
sista inflyttning
Budget (ink 142 142
moms)
Antal ligenheter 93 93

Risk: det féreligger i nuldget inga risker.

Slutredovisad i bolagsstyrelsen Q1 2023.

Oslo 4

Bolagsstyrelsen beslutade 2021-06 om en investering pa 218 mnkr avseende upprustningen av
fastigheten Oslo 4 1 Husby, adress Oslogatan 36, 38, 40 och 42.

Projektet avser upprustning av fyra bostadshus inklusive garden. Fastigheten innehaller 152
ligenheter, varav 16 av dessa avser en pibyggnad som inte omfattas av upprustningen.

Husen ér av typen loftgangshus med fyra mindre ligenheter i trapphuset i respektive huskropp.
De ir byggda pa slutet av 70-talet och ér fem viningar hga. Renovering ska utféras i
ligenheterna och 1 allminna utrymmen. Renovering ska dven ske av tak, fasad och gard.
Entreprenaden med M3 Bygg AB startade 2021. Beriknad start f6r dterflytt nov 2022. Sista
inflyttning planerad till jan 2024.

Fastigheten belastas med ett hyresbortfall motsvarande 13 mnkr pd grund av evakuering av
hyresgister under 12 méanader. Avvikelse mot styrelsebeslutet beror pa 6kad och sen bestillning
av tillval samt 6kade priser pga. virldsbilden( pandemi, krig). Det foreligger 1 dagsliget inget
nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Fardigstallande, 2023 2024
sista inflyttning
Budget (ink 218 235
moms)
Antal ligenheter 136 136
Risk:

- Priser pa material fortsitter att 6ka pga. den nuvarande virldsbilden.

Riskhantering:



- Kontinuerlig uppféljning av inkép for att minimera kostnader i projektet.

Slutredovisning i bolagsstyrelsen planeras till Q3 2024.
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