Finansiell manadsrapport

AB Svenska Bostader
april 2023

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (§4.2).

Bolagets skuld

Internt 1&n uppgick vid slutet av manaden till 12 625 mnkr. Totalt ar det en 6kning med 51 mnkr
sedan forra manaden, 91,5% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 1,87%.

Stadens borgensatagande var 1 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2023-04-30 2023-03-31 Limit Utnyttjat
Internt l&n 12 625 12574 13 800,0 91,5%
Borgensatagande 1 1
Totalt 12 626 12 575

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Réntan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en dverblick av kommunkoncernens finansiella stéllning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststéalld den 25 april 2022

géller fran den 1 maj 2022. Bilaga A till Finanspolicy fér kommunkoncernen

faststalld den 18 januari 2023 av kommunstyrelsens ekonomiutskott géller

fran och med den 1 februari 2023.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stallning*

2023-04-30 2023-03-31 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 68 756 68 486 max 80 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 67 729 67 459
Duration (ar) 1,94 1,99 inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 &r 38,4% 38,2% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 12,8% 16,2% max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 12 422 10 889 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for april 2023 fér kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 31 maj 2023. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportf6lj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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Prognos for kommunkoncernens snittranta

Diagrammet nedan visar historik (15 &r) samt en prognos inklusive osakerhetsintervall for kommun-
koncernens snittrénta tre &r framat i tiden. Prognosen utgdr fran dagens skuld, nu kanda floden
och den framtida ranteutveckling som &r inprisad p& marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos fér kommunkoncernens snittrénta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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Marginaler for kommunkoncernens bolag 4r anpassade till respektive bolag pé I6pande basis.
Inlaningsmarginal uppgar for narvarande till -0,20 procent och utlaningsmarginal varierar mellan
0,14 till 0,22 procent. Nivaer uppdaterades den 1 januari 2023 och galler till den 30 juni 2023.

Risken vid annat ranteutfall

Om réanteprognosen intraffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 303,8 mnkr, berdknat inki
marginal och omkostnadserséttning, for den kommande 12-ménadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 430 mnkr. Rantekénsligheten &r darmed
126,2 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Ménad Utlaningsranta
maj-23 2,08
jun-23 2,16
jul-23 2,29
aug-23 2,34
sep-23 2,42
okt-23 2,45
nov-23 2,53
dec-23 2,53
jan-24 2,53
feb-24 2,52
mar-24 2,50
apr-24 2,52
maj-24 2,51
jun-24 2,48
jul-24 2,54
aug-24 2,65
sep-24 2,62
okt-24 2,59
nov-24 2,58
dec-24 2,56
jan-25 2,56
feb-25 2,56
mar-25 2,58
apr-25 2,58
maj-25 2,59
jun-25 2,59
jul-25 2,74
aug-25 2,75
sep-25 2,76
okt-25 2,76
nov-25 2,76
dec-25 2,76
jan-26 2,77
feb-26 2,82
mar-26 2,87

apr-26 2,93
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Marknadskommentarer per 2023-04-30

Sammanfattning

en amerikanska kérninflationen

(core PCE) som aven exkluderar

energi och livsmedel var 4,6
procent i mars. Det var nagot hogre an
forvantningarna pa 4,5 procent.

Europas gaslager ar ovanligt valfyllda och
fyllnadsgraden ligger éver 55 procent
jamfért med 30 procent vid samma
tidpunkt foregdende ar.

Inflationen i Sverige enligt KPIF-mattet
blev 8,0 procent i mars vilket var lagre an
vantade 8,3 procent.

Riksbanken har beslutat att hdja styrréntan
med 0,5 procentenheter till 3,5 procent.
Riksbanken anser att inflationen
fortfarande &r alldeles for hog och att den
underliggande inflationen blivit patagligt
hogre an forvéntat.

Konjunkturinstitutets barometerindikator
minskade nagot i april fran 88,4 till 87,3.
Ett varde under 100 indikerar ett svagare
stdmningslage &n normalt. Detaljhandelns
indikator minskade och fortsatter att peka
pa ett mycket svagare stamningslage an
normalt.

Den sésongsrensade och utjgmnade
arbetslosheten uppgick till 7,2 procent i
mars vilket & en minskning fran februaris
notering pa 7,6 procent.

Bilaga |

Sveriges BNP minskade med 0,2 procent i
mars medan kvartalet som helhet 6kade
med 0,2 procent jamfort med foregaende
kvartal enligt preliminara siffror fran SCB.

Internationellt

en amerikanska karninflationen
D (core PCE) som aven exkluderar

energi och livsmedel var 4,6
procent i mars. Det var nagot hogre an
forvantningarna pa 4,5 procent. Vid
senaste motet i mars hojdes styrréantan till
malintervallet 4,75 — 5 procent. | skrivande
stund prissétter marknaden ytterligare en
hojning med 0,25 procentenheter vid det
kommande métet i borjan pa maj. Rantan
véntas darefter vara oférédndrad fram till
december da rantan forvantas sankas.

Europa

uropas gaslager ar ovanligt
E valfyllda och fyllnadsgraden ligger

dver 55 procent jamfort med 30
procent vid samma tidpunkt féregaende ar
respektive 40 procent i genomsnitt de
senaste 10 aren. Lagren ar dock byggda for
att fungera som ett buffertsystem vid ett
jamnt tillflode av gas for att parera den
hogre anvandningen under vinterhalvaret,
Valfyllda lager indikerar saledes inte att
det finns sa det racker for EU dver nasta
vinter om Qvriga gasleveranser upphor.
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Sverige

nflationen enligt KPIF-mattet blev 8,0

procent i mars vilket var lagre &n

marknadens forvantningar pa 8,3
procent. Att inflationstakten sjonk jamfort
med féregaende manad berodde delvis pa
att uppgangen av energipriserna har
mattats av. Livsmedel och alkoholfria
drycker som star for en stor del av
inflationen 6kade med 1,2 procent under
mars och har 6kat med 19,7 procent under
det senaste aret.

Riksbanken har beslutat att hoja styrréntan
med 0,5 procentenheter till 3,5 procent.
Riksbanken anser att inflationen
fortfarande &r alldeles for hog och att den
underliggande inflationen blivit patagligt
hogre an forvantat. Hojningen var i linje
med marknadsforvantningarna &ven om
flera aktorer ansag att det vore béttre att
hoja réntan i ett mer varsamt tempo och
invéanta effekterna av de tidigare

hojningarna som gjorts pa relativt kort sikt.

Tva av fem ledamoter reserverade sig mot
beslutet att hoja styrrdntan med 0,5
procentenheter och foresprakade istallet en
rantehdjning med 0,25 procentenheter.
Riksbankens uppdaterade prognos visar att
styrrantan troligen kommer att hgjas med
ytterligare 0,25 procentenheter i juni eller
september till 3,75 procent och sedan
stanna pa denna niva.

Konjunkturinstitutets barometerindikator
minskade nagot i april fran 88,4 till 87,3.
Ett varde under 100 indikerar ett svagare
stdmningslége &n normalt. Detaljhandelns
indikator minskade och fortsatter att peka
pa ett mycket svagare stamningslage an
normalt. Betydligt farre foretag an tidigare
forvantar sig att forsaljningspriserna
kommer att 0ka de kommande tre
manaderna vilket borde fa en positiv effekt
pa inflationen. Tva av tio foretag inom

dagligvaruhandeln uppger till och med att
priserna kommer att minska.
Tillverkningsindustrins indikator minskade
i april, men l&get ar trots minskningen
nagot starkare an normalt. Sektorn &r dock
splittrad och branscher som
motorfordonsindustrin och
elektronikindustrin redovisar starka
indikatorer medan livsmedelsindustrin ar
betydligt dystrare an normalt.

Den sdsongsrensade och utjdmnade
arbetslosheten uppgick till 7,2 procent i
mars vilket ar en minskning fran februaris
notering pa 7,6 procent. Forvantat var att
siffran skulle vara oférandrad fran februari.
Laget pa arbetsmarknaden ser fortsatt bra
ut da bade sysselsattningen och arbetade
timmar okar.

Sveriges BNP minskade med 0,2 procent i
mars medan kvartalet som helhet 6kade
med 0,2 procent jamfort med foregaende
kvartal enligt preliminara siffror fran SCB.
Indikatorn pekar mot en 6kning jamfort
med sista kvartalet i fjol da motsvarande
siffra uppgick till minus 0,2 procent.
Svensk ekonomi undvek darfér med
mycket liten marginal en recession enligt
den traditionella definitionen, sjunkande
tillvaxt tva kvartal i rad.

Utvecklingen pa de svenska
aktiemarknaderna har varit positiv under
april. Det breda svenska borsindexet
OMXSPI 6kade 1,9 procent under
manaden och ar upp nastan 10 procent
sedan arsskiftet. Kronan har forsvagats
nagot mot EUR och kostade 11,31 kr per
sista april men har starkts mot US-dollar. |
slutet av manaden kostade en US-dollar
10.27 kr. Svensk statlig 10-arsranta har
Okat med ca 0,1 procentenheter under april.
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hégeraxel: svenska borsen
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