Finansiell manadsrapport

AB Svenska Bostader
juli 2023

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (§4.2).

Bolagets skuld

Internt 1&n uppgick vid slutet av manaden till 12 753 mnkr. Totalt ar det en 6kning med 44 mnkr
sedan forra manaden, 92,4% av ramen ar utnyttjad. Réantan for manaden var 2,3%.

Stadens borgensatagande var 1 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2023-07-31 2023-06-30 Limit Utnyttjat
Internt l&n 12 753 12 709 13 800,0 92,4%
Borgensatagande 1 1
Totalt 12 754 12710

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Réntan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en dverblick av kommunkoncernens finansiella stéllning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststéalld den 25 april 2022

géller fran den 1 maj 2022. Bilaga A till Finanspolicy fér kommunkoncernen

faststalld den 18 januari 2023 av kommunstyrelsens ekonomiutskott géller

fran och med den 1 februari 2023.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stallning*

2023-07-31 2023-06-30 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 69 878 69 136 max 80 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 68 840 67 986
Duration (ar) 1,74 1,79 inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 &r 48,1% 47,5% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 23,0% 22,1% max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 12 782 13 636 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for juli 2023 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 23 augusti 2023. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportf6lj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rantebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittranta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive osékerhetsintervall fér kommun-
koncernens snittrénta tre &r framat i tiden. Prognosen utgdr fran dagens skuld, nu kanda floden
och den framtida ranteutveckling som &r inprisad p& marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos fér kommunkoncernens snittrénta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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Marginaler for kommunkoncernens bolag 4r anpassade till respektive bolag pé I6pande basis.
Inlaningsmarginal uppgar for narvarande till -0,20 procent och utlaningsmarginal varierar mellan
0,14 till 0,30 procent. Nivaer uppdaterades den 1 juli 2023 och galler till den 31 december 2023.

Risken vid annat ranteutfall

Om réanteprognosen intréaffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 343,0 mnkr, berdknat inki
marginal och omkostnadserséttning, for den kommande 12-ménadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 470,5 mnkr. Réantekansligheten ar darmed
127,5 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Ménad Utlaningsranta
aug-23 2,31
sep-23 2,40
okt-23 2,52
nov-23 2,66
dec-23 2,74
jan-24 2,77
feb-24 2,77
mar-24 2,77
apr-24 2,82
maj-24 2,82
jun-24 2,81
jul-24 2,90
aug-24 3,03
sep-24 3,01
okt-24 2,97
nov-24 2,96
dec-24 2,93
jan-25 2,94
feb-25 2,93
mar-25 2,93
apr-25 2,92
maj-25 2,92
jun-25 2,93
jul-25 3,09
aug-25 3,11
sep-25 3,10
okt-25 3,09
nov-25 3,09
dec-25 3,10
jan-26 3,10
feb-26 3,16
mar-26 3,22
apr-26 3,28
maj-26 3,33
jun-26 3,40

jul-26 3,40
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Sammanfattning

nflationen 1 USA fortsétter att minska
och ér nu pd den ligsta niva sedan
september 2021.

Den amerikanska centralbanken har under
juli hojt styrrdantan med 0,25 procent och
borjar ndrma sig rantetoppen. Marknaden
forvéntar sig att centralbanken kommer att
borja sidnka rantan 1 bérjan pa nista ar.

Under juni har 6verenskommelsen mellan
Ryssland och Ukraina kring export av
jordbruksprodukter 16pt ut och Ryssland
har meddelat att de inte forlanger avtalet.

Inflationen i euroomradet &r fortfarande
hog men sjonk till 5,3 procent i juli.
Kaérninflationen var dock of6rindrad fran
foregaende manad.

Den europeiska centralbanken hojde rantan
med 0,25 procentenheter till 3,75 procent
under juli. Centralbankens kommunikation
har forédndrats genom att de inte langre
uttryckligen ndmnde att ytterligare
rantehdjningar ska forvintas utan att det ar
inkommande data som nu styr.

Svensk BNP foll rejélt under andra
kvartalet med -1,5 procent respektive -2,4
procent pa arsbasis.

Bilaga |

Konjunkturinstitutets barometerindikator
minskade 1 juli och nuvarande niva visar pa
ett betydligt svagare stimningslége i den
svenska ekonomin @n normalt.

Internationellt

nflationen 1 USA fortsitter att minska

frén toppen for cirka ett ar sedan. Mitt

som PCE var inflationen 4,1 procent i
juni vilket var ldgre dn véntat. Det ar pa
den ldgsta nivdn sedan september 2021.
Loneindexet ECI steg d&ven ndgot ligre dn
véntat vilket dr positivt for
inflationsutvecklingen da uppatrisker for
inflationen framst kopplas till l16nerna. Att
inflationen fortsétter att minska visar pa att
den amerikanska centralbankens
atstramningar fungerar och att vi nu
nérmar oss slutet pa denna
rantehdjningscykel.

Den amerikanska centralbanken har under
juli hojt styrrantan med 0,25
procentenheter till intervallet 5,25 — 5,50
procent. Hojningen var véntad och
pressmeddelandet innehdll fa dndringar
jamfort med tidigare rantebesked.
Marknaden forvéntar sig att centralbanken
kommer att borja sénka réntan i1 borjan pd
2024 daé inflationen fortsétter att ndrma sig
inflationsmalet pd 2 procent.
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Under juni har 6verenskommelsen mellan
Ryssland och Ukraina kring export av
jordbruksprodukter 16pt ut och Ryssland
har meddelat att de inte forlanger avtalet.
Ryssland och Ukraina stér tillsammans for
omkring 25 procent av vérldens
exporterade vete samt en betydande del av
majs och solrosolja. Forhandlingar pagar
och Turkiets president Erdogan vintas
diskutera fragan med Putin under ett méte i
augusti. Samtidigt har Indien som é&r
vérldens storsta exportor av ris infort ett
exportforbud pa just ris 1 ett forsok att stilla
de inhemska priserna. Om det blir stora
bortfall av basvaror brukar det far det stora
konsekvenser for matpriserna vérlden over
vilket var vad som skedde i fjol innan
avtalet sl6ts mellan Ryssland och Ukraina.

Europa

men sjonk till 5,3 procent 1 juli jamfort

med 5,5 procent i juni enligt Eurostats
snabbestimat. Kérninflationen var dock
oforandrad fran juni pa 5,5 procent.

Inﬂationen i eurozonen ar fortsatt hog

Den europeiska centralbanken hojde réntan
med 0,25 procentenheter till 3,75 procent.
Pé den efterfoljande presskonferens skedde
en fordndring 1 kommunikationen da
Lagarde inte léngre uttryckligen ndmnde
ytterligare rantehdjningar utan betonade att
det beror pa inkommande data. Vid de
tidigare motena har Lagarde tydligt
markerat att fler rintehdjningar ska véntas
varfor den nya kommunikationen tyder pa
att centralbanken nu anser att rantan borjar
ndrma sig toppen. Beroende pa
inkommande data, sarskilt nar
karninflationen var oforédndrad pa hoga 5,5
procent kan det bli ndgon/nagra hdjningar
till men dérefter vintas rintan toppa for att
sedan sénkas under nésta ar.

Sverige

vensk BNP foll rejélt under andra
S kvartalet med -1,5 procent

respektive -2,4 procent pd arsbasis
enligt SCB:s BNP-indikator.
Arsforindringen var mer én 2,5
procentenheter ldgre dn Riksbankens
prognos. Det ér flera underliggande
komponenter som tynger utvecklingen men
en bidragande orsak dr backande
varuexport under kvartalets sista méanad.
Snabbestimatet for BNP har tidigare vid
flera tillfdllen reviderats betydligt varfor
det ar klokt att inte dra for langtgaende
slutsatser forrdn finala BNP publiceras 29
augusti.

Konjunkturinstitutets barometerindikator
minskade 1 juli och nuvarande niva visar pa
ett betydligt svagare stimningslége i den
svenska ekonomin @n normalt.
Tillverkningsindustrin minskade mest i juli
men dr fortsatt den starkaste sektorn. Inom
tjanstesektorn minskade indikatorn
marginellt och trots att laget 1 sektorn ar
dystrare dn normalt uppger foretagen
alltjimt att antalet anstillda har okat de
senaste tre manaderna.
Anstéllningsplanerna for de kommande tre
ménaderna dr dven mer optimistiska dn
normalt. Tre av tio tjédnsteféretag uppger
att de har brist pa arbetskraft.

Den svenska aktiemarknaden minskade
med 0,36 procent under juli medan
virldsmarknadsindex dkade med 0,65
procent. Den svenska kronan som
forsvagats kraftigt under aret vinde
trenden under juli. I slutet av juli hade
kronan stérkts med 1,66 procent mot en
euro och kostade 11,56 kronor respektive
2,56 procent mot US-dollar som kostade
10,53 kronor.
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Viansteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska borsen
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