Finansiell manadsrapport

AB Svenska Bostader
augusti 2023

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (§4.2).

Bolagets skuld

Internt 1&n uppgick vid slutet av manaden till 12 752 mnkr. Totalt ar det en minskning med 1 mnkr
sedan forra manaden, 92,4% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 2,31%.

Stadens borgensatagande var 1 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2023-08-31 2023-07-31 Limit Utnyttjat
Internt l&n 12752 12 753 13 800,0 92,4%
Borgensatagande 1 1
Totalt 12 753 12 754

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Réntan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en dverblick av kommunkoncernens finansiella stéllning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststéalld den 25 april 2022

géller fran den 1 maj 2022. Bilaga A till Finanspolicy fér kommunkoncernen

faststalld den 18 januari 2023 av kommunstyrelsens ekonomiutskott géller

fran och med den 1 februari 2023.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stallning*

2023-08-31 2023-07-31 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 69 894 69 878 max 80 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 68 853 68 840
Duration (ar) 1,67 1,74 inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 &r 48,2% 48,1% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 22,3% 23,0% max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 13270 12 782 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for augusti 2023 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 13 september 2023. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportf6lj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rantebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittranta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive osékerhetsintervall fér kommun-
koncernens snittrénta tre &r framat i tiden. Prognosen utgdr fran dagens skuld, nu kanda floden
och den framtida ranteutveckling som &r inprisad p& marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos fér kommunkoncernens snittrénta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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Marginaler for kommunkoncernens bolag 4r anpassade till respektive bolag pé I6pande basis.
Nivaer uppdaterades den 1 juli 2023 och galler till den 31 december 2023. Marginal och om-
kostnadsersattning for bolaget Svenska Bostader AB uppgar till 0,23 procent.

Risken vid annat ranteutfall

Om ranteprognosen intréaffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 351,3 mnkr, berdknat ink
marginal och omkostnadserséttning, for den kommande 12-ménadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 478,9 mnkr. Réantekansligheten ar darmed
127,6 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Ménad Utlaningsranta
sep-23 2,40
okt-23 2,46
nov-23 2,61
dec-23 2,70
jan-24 2,77
feb-24 2,79
mar-24 2,79
apr-24 2,84
maj-24 2,84
jun-24 2,84
jul-24 2,94
aug-24 3,08
sep-24 3,06
okt-24 3,03
nov-24 3,02
dec-24 3,00
jan-25 3,01
feb-25 3,01
mar-25 3,00
apr-25 2,99
maj-25 2,99
jun-25 3,00
jul-25 3,18
aug-25 3,20
sep-25 3,19
okt-25 3,18
nov-25 3,18
dec-25 3,18
jan-26 3,18
feb-26 3,24
mar-26 3,30
apr-26 3,37
maj-26 3,42
jun-26 3,50
jul-26 3,49

aug-26 3,52
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Marknadskommentarer per 2023-08-3 1

Sammanfattning

entralbankschefen i USA pekar pé

att den motstandskraftiga tillvixten

gOr att rantan kan behdvas hojas
ytterligare, &ven om inflationen snabbt
faller tillbaka i USA.

Inflationen i euroomradet var oférandrad i
augusti pa 5,3 procent. Kérninflationen
fortsdtter dock att sjunka och de lite hogre
talen 1 augusti i flera medlemslénder
handlar mycket om dyrare energi.

Europas centralbankschef meddelar att
ECB kommer att hoja rantan sd mycket
som krévs for att fa inflationen tillbaka till
malet.

Konjunkturinstitutets barometerindikator
fortsatte att minska i augusti frimst pd
grund av svagare signaler fran
tjanstesektorn i Sverige.

Sveriges BNP sjonk mindre 4n véntat
under andra kvartalet. Enligt SCB
minskade BNP med 1 procent pa drsbasis
vilket var avsevirt ldgre én vad som
tidigare indikerats.

Konkurserna i Sverige hittills 1 ar 4r de
hogsta pa over ett decennium enligt ny
statistik. Den dystra bilden av svenskt
foretagande forstirks av att antalet
nystartade foretag inom flera stora
branscher ar de lagsta pa tio ar.

Bilaga |

Internationellt

SA:s centralbankschef Powell har

under sitt tal pa den arliga

centralbankskonferensen i Jackson
Hole pekat pa att den forvanansvért starka
tillvixten i USA gor att rdntan kan behovas
hojas ytterligare. Powell betonade dock att
inflationen bromsat in betydligt under de
senaste médnaderna och att inkommande
data kommer att vara avgorande for
penningpolitiken. Efter talet 6kade
marknadsrantorna ndgot medan flera
analytiker anser att USA redan gjort sin
sista hojning for denna gdng. Powell vill
dock undvika att prata ner
marknadsrantorna for tidigt eftersom en
inbromsning i ekonomin och ddrmed
inflationen efterstravas.

Europa

nflationen 1 euroomrédet var

oforandrad i augusti pa 5,3 procent.

Inflationen véntades sjunka men efter
att preliminér statistik frdn stora ekonomier
som Tyskland och Frankrike visat pa
ovintat hoga tal i augusti var detta ingen
overraskning. Kdrninflationen fortsitter att
sjunka och de lite hdgre augustitalen 1
manga medlemsldander handlar mycket om
dyrare energi. Oljepriset har stigit under
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Sommaren, vilket borjar markas i
konsumentledet. For viktiga komponenter
som livsmedel och tjdnster noterades
sjunkande inflation 1 augusti, &ven om det
fortsatt ligger pa hoga nivéer.
Grundproblemet att inflationen fortfarande
ar for hog samtidigt som ekonomin bdorjar
mattas av kvarstéar.

ECB:s centralbankschef Lagarde
upprepade under sitt tal i Jackson Hole att
ECB kommer att hoja rdntan s& mycket
som kravs for att fa inflationen tillbaka pa
malet samt att det ar béttre att hoja lite for
mycket dn for lite.

Sverige

onjunkturinstitutets

barometerindikator fortsatte att

minska i augusti frdmst pa grund
av svagare signaler fran tjanstesektorn.
Tjénstesektorn uppvisar nu ett svagt
stimningsldge 1 ndringslivet. Det dr
forvantningarna pa de kommande
tremanadernas efterfrdgan pé foretagens
tjdnster som bidrog mest till nedgéngen. Pa
tre manaders sikt forvéntar sig alla sektorer
okade forséljningspriser forutom i bygg-
och anldggningsverksamhet dér foretagen
tror pa minskade priser.

Business Swedens exportchefsindex som
speglar stimningsldget bland svenska varu-
och tjansteexporter foll under 50 enheter i
tredje kvartalet vilket indikerar att
marknadscheferna forvintar sig en
marknadsnedgéng.

Sveriges BNP sjonk dock mindre 4n véntat
under andra kvartalet. Enligt SCB
minskade BNP med 1 procent pa arsbasis
vilket var avsevirt lagre dn snabbestimatet
pa -2,5 procent. Aven om BNP justerades
upp ar den ldgre dn i Riksbankens prognos.
Minskad varuexport och lagerinvesteringar
var framsta forklaringen till nedgdngen och
hushéllens konsumtionsutgifter minskade
for fjarde kvartalet i rad. Den offentliga
konsumtionen steg dock under kvartalet.

Konkurserna i Sverige hittills 1 &r dr de
hogsta pa over ett decennium enligt senaste
statistik fran kreditinformationsforetaget
UC. I jamforelse med samma period i fjol
har konkurserna hittills 6kat med 35
procent. Konkurserna inom
transportsektorn fortsétter att skjuta i
hojden och under augusti 6kade de med 44
procent i jamforelse med samma period i
fjol. Konkurser inom byggindustrin 6kade
med 48 procent och nystarterna inom
byggindustrin dr de ldgsta pa tio ar och
minskade i juli med 80 procent. Den dystra
bilden av svenskt foretagande forstirks av
att antalet nystartade foretag inom flera
stora branscher, parallellt med rekordnivan
i antalet konkurser, ar de ldgsta pa tio ar.

Den svenska aktiemarknaden minskade
med 3,8 procent under augusti medan
virldsmarknadsindex 6kade med 1,7
procent. Den svenska kronan fortsatte den
negativa trenden. I slutet av augusti hade
kronan forsvagats med -2,6 procent mot en
euro som kostade 11,88 kronor respektive -
4,1 procent mot en US-dollar som kostade
10,95 kronor.
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Viénsteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska bérsen
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Vinsteraxel: 10-arsrinta, Hégeraxel: 2-arsranta
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