Finansiell manadsrapport

AB Svenska Bostader
oktober 2023

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (84.2).

Bolagets skuld

Internt 1&n uppgick vid slutet av ménaden till 12 744 mnkr. Totalt &r det en 6kning med 29 mnkr

sedan férra manaden, 92,3% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 2,46%.
Stadens borgensétagande var 1 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2023-10-31 2023-09-30 Limit Utnyttjat
Internt 1an 12 744 12715 13 800,0 92,3%
Borgensatagande 1 1
Totalt 12745 12716

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Réntan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges

en dverblick av kommunkoncernens finansiella stélining samt ramar och limiter.

Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststélld den 25 april 2022

géller fran den 1 maj 2022. Bilaga A till Finanspolicy fér kommunkoncernen

faststalld den 18 januari 2023 av kommunstyrelsens ekonomiutskott géller

fran och med den 1 februari 2023.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stallning*

2023-10-31 2023-09-30 Limit

Extern upplaning totalt (mnkr) 70 436 72 436 max 80 000

Extern nettoupplaning (mnkr) 69 308 68 340

Duration (ar) 1,78 1,78 inom 1,25-3,75

Ranteforfall inom 1 &r 44,2% 43,4% max 75%

Kapitalforfall inom 1 ar 16,8% 19,1% max 45%

Betalningsberedskap (mnkr) 13614 14 583 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for oktober 2023 fér kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 29 november 2023. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportfdlj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rantebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittranta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive osakerhetsintervall for kommun-
koncernens snittranta tre &r framat i tiden. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kanda floden
och den framtida ranteutveckling som &r inprisad pa marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos* for kommunkoncernens snittranta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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* Baserat p& historiska utfall & sannolikheten 70% att framtida rantenivéer befinner sig inom de streckade linjerna
Marginaler fér kommunkoncernens bolag ar anpassade till respektive bolag pa I6pande basis.
Nivéer uppdaterades den 1 juli 2023 och galler till den 31 december 2023. Marginal- och
omkostnadsersattning for bolaget uppgar till 0,23 procent.

Risken vid annat ranteutfall

Om ranteprognosen intréffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 361,9 mnkr, beréknat inkl
marginal och omkostnadserséttning, fér den kommande 12-méanadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 489,3 mnkr. Rantekansligheten ar darmed
127,4 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsrénta inklusive marginal och omkostnadserséattning

Manad Utlaningsranta
nov-23 2,55
dec-23 2,60
jan-24 2,69
feb-24 2,73
mar-24 2,80
apr-24 2,86
maj-24 2,87
jun-24 2,86
jul-24 2,95
aug-24 3,09
sep-24 3,06
okt-24 3,01
nov-24 3,00
dec-24 2,96
jan-25 2,95
feb-25 2,95
mar-25 2,94
apr-25 2,94
maj-25 2,94
jun-25 2,94
jul-25 3,09
aug-25 3,11
sep-25 3,11
okt-25 3,10
nov-25 3,10
dec-25 3,09
jan-26 3,09
feb-26 3,15
mar-26 3,21
apr-26 3,28
maj-26 3,33
jun-26 341
jul-26 3,41
aug-26 3,44
sep-26 3,44

okt-26 3,44
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Sammanfattning

en amerikanska centralbanken

D (FED) holl styrrantan oférandrad
vid sitt mdte 1 borjan av

november. Samtidigt kommer data som

tyder pé att den amerikanska ekonomin
haller pé att kylas av.

Inflationen 1 eurozonen faller och den
europeiska centralbanken ldmnade rdntan
oforiandrad vid sitt mote 1 slutet av oktober.

Konjunkturinstitutets barometerindikator
visar pd fortsatt vikande konjunktur framst
drivet av en svag utveckling i bygg- och
anldggningssektorn samt i tjdnstesektorn.

Den svenska kronan har lange haft en svag
utveckling och dessutom varit historiskt
svag under aret. Riksbanken tror pa en
starkare krona pa sikt och véljer nu att
valutasdkra delar av valutareserven.

Internationellt

en amerikanska centralbanken
D (FED) fattade ett enhilligt beslut
om att [dmna styrréntan
of6randrad 1 intervallet 5,25 — 5,5 procent
vid sitt mote 1 borjan av november. Detta
var det andra métet 1 rad vid vilket FED
valde att hélla rantan ofordndrad efter att
darforinnan ha hojt rantan vid elva méten 1
rad. Ordférande Jerome Powell fortsatte att
framhalla att FED nédrmar sig slutet pa
hdjningscykeln men FED gav inga

Bilaga |

indikationer pa huruvida en ytterligare
hdjning var att vinta vid det kommande
decembermdotet. Powell var ocksa tydlig
med att man dnnu inte diskuterar nigra
sdnkningar. Trots detta tolkades beskedet
som mjukt av marknaden och den
amerikanska 10-arsrantan, som stigit med
ca 0,35 procentenheter under oktober foll
tillbaka nagot pa beskedet.

Samtidigt finns det tecken pa att den
amerikanska ekonomin héller pa att kylas
av. Arbetsmarknaden &r fortsatt
motstdndskraftig men nya data tyder péd en
inbromsning. I oktober skapades 150 000
jobb utanfor jordbrukssektorn vilket var
betydligt farre dn forvantade 170 000 jobb.
Samtidigt steg arbetslosheten till 3,9
procent vilket dr den hogsta nivan sedan
januari 2022. Tillvéxttakten i den
amerikanska ekonomin véntas falla under
slutet av 2023 efter tre mycket starka
kvartal med en tillvdxttakt motsvarande 4,9
procent pa arsbasis. Det amerikanska
finansdepartementet vantar sig nu att
tillvixttakten under fjdrde kvartalet
kommer att uppga till mattliga 0,7 procent
och att tillvixttakten under 2024 stannar pa
1 procent for helaret.

Europa

reliminéra estimat visar att
P inflationen for eurozonen (métt som
HIKP) uppgick till 2,9 procent i
oktober vilket skulle innebédra en
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minskning med 1,4 procentenheter fran
foregadende ménad. Den europeiska
centralbanken (ECB) ldmnade ockséa
styrrdntan ofordndrad pa 4 procent vid sitt
mote 1 slutet av oktober. I samband med
motet kommunicerade ECB att styrrdntan
nu dr pa en niva som, om den vidhalls
tillrackligt linge kommer att bidra till att
nd inflationsmalet. Det dterstér dock att se
hur l&ng denna tidsperiod kommer att vara
samt om den nuvarande nivén faktiskt ar
tillracklig for att pressa tillbaka inflationen
till mélet. ECB framhdll att kommande
fordndringar av styrrdntan dr beroende av
inkommande data.

Sverige

onjunkturinstitutets
barometerindikator som méter det
Overgripande sentimentet i

ekonomin fortsatte nedét 1 oktober och
noterades till 84,7 diar 100 motsvarar ett
neutralt sentiment (varken tillvéxt eller
kontraktion). Den frdmsta anledningen till
den lagre noteringen var svag utveckling i
bygg och anlidggningssektorn samt
tjdnstesektorn.

Trenden for den svenska kronan visavi
euro och US-dollar har varit negativ under
flera artionden och under 2022 och 2023
har kronan varit historiskt svag.
Riksbankschef Erik Thedéen har tidigare
konstaterat att Riksbanken anser att den
svenska kronan &dr undervérderad utifran
hur den svenska ekonomin maér i stort och
att den bor komma att stirkas pa sikt.
Riksbanken annonserade i september att
man avser reducera valutarisken 1 sin
valutareserv i syfte att minska forlusterna
vid en eventuell kronforstarkning. Detta
gor Riksbanken genom att ingé sa kallade
valutaswapavtal dar de séljer frimst US-

dollar for svenska kronor idag” och koper
tillbaka dem vid ett framtida forutbestimt
datum till en forutbestdmd vixelkurs. Pé sa
sétt reduceras valutarisken utan att
valutareservens storlek minskar. Sdkringen
inleddes den 25e september och
Riksbanken avser sélja 8 miljarder USD
och 2 miljarder euro under en period av 4-
6 méanader 1 syfte att begrénsa forluster om
kronan stérks. Under de fyra forsta
veckorna sedan sdkringarna startade har
Riksbanken sélt 2,2 miljarder US-dollar.
Vilken effekt Riksbankens utokade
efterfragan pa kronor har haft for kursen ar
svart att sdga dd den dagliga omséttningen
1 den svenska kronan uppgér till 69
miljarder kronor enligt Riksbanken. Detta
innebadr att Riksbankens kop sannolikt ar
for sma for att ge ndgon ldngsiktig effekt
pa kronkursen.

Inflationstakten (métt som KPIF) uppgick
till 4 procent under september méanad.
Detta var en minskning med 0,7
procentenheter jaimfort med foregaende
ménad. Samtidigt uppgick KPIF exklusive
energi till 6,9 procent. Energipriserna har
fallit kraftigt (-45,3 procent) jamfort med
motsvarande period foregdende ar vilket
bidragit till att halla nere inflationen.

Den svenska aktiemarknaden (SAX
exklusive utdelning) minskade med -3,8
procent under oktober medan
varldsmarknadsindex minskade med -2,9
procent. Vid utgdngen av manaden ar den
svenska borsen upp med 2 procent for aret
medan virldsmarknadsindex har stirkts
med 7,9 procent. Under oktober hade
kronan forsvagats med 2,3 procent mot en
euro som kostade 11,82 kronor respektive
2,44 procent mot en US-dollar som kostade
11,18 kronor.
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Viénsteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska bérsen
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