Finansiell manadsrapport

AB Svenska Bostader
januari 2024

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (§4.2).

Bolagets skuld

Internt 1&n uppgick vid slutet av manaden till 12 850 mnkr. Totalt ar det en 6kning med 37 mnkr
sedan forra manaden, 93,1% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 2,69%.

Stadens borgensatagande var 1 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2024-01-31 2023-12-31 Limit Utnyttjat
Internt l&n 12 850 12 813 13 800,0 93,1%
Borgensatagande 1 1
Totalt 12 851 12 814

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Réntan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges

en Overblick av kommunkoncernens finansiella stallning samt ramar och limiter. Finanspolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad faststalldes den 27 november 2023 av kommunfullméktige och
géller fran den 1 januari 2024. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad
faststalldes den 17 januari 2024 av kommunstyrelsens ekonomiutskott galler frAn och med beslutsdatum.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stallning*

2024-01-31 2023-12-31 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 74 804 73281 max 90 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 71693 72 228
Duration (ar) 1,76 1,73 inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 &r 44,1% 45,5% max 75%
Kapitalférfall inom 1 ar 24,3% 18,0% max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 15 597 13363 min 8 000

* Finansiell manadsrapport for januari 2024 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 21 februari 2024. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportf6lj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rantebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittranta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive osékerhetsintervall fér kommun-
koncernens snittrénta tre &r framat i tiden. Prognosen utgdr fran dagens skuld, nu kanda floden
och den framtida ranteutveckling som &r inprisad p& marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos* for kommunkoncernens snittranta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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* Baserat pa historiska utfall &r sannolikheten 70% att framtida rantenivaer befinner sig inom de streckade linjerna
Marginaler for kommunkoncernens bolag 4r anpassade till respektive bolag pé I6pande basis.
Nivaer uppdaterades den 1 januari 2024 och galler till den 30 juni 2024.

Marginal- och omkostnadsersattning for bolaget uppgar till 0,27 procent.

Risken vid annat ranteutfall

Om réanteprognosen intraffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 351,7 mnkr, berdknat ink
marginal och omkostnadserséttning, for den kommande 12-ménadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 480,2 mnkr. Réantekansligheten ar darmed
128,5 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Ménad Utlaningsranta
feb-24 2,71
mar-24 2,67
apr-24 2,72
maj-24 2,74
jun-24 2,74
jul-24 2,77
aug-24 2,87
sep-24 2,82
okt-24 2,75
nov-24 2,73
dec-24 2,68
jan-25 2,64
feb-25 2,64
mar-25 2,61
apr-25 2,60
maj-25 2,59
jun-25 2,58
jul-25 2,69
aug-25 2,69
sep-25 2,68
okt-25 2,67
nov-25 2,67
dec-25 2,66
jan-26 2,66
feb-26 2,71
mar-26 2,75
apr-26 2,80
maj-26 2,84
jun-26 2,90
jul-26 2,90
aug-26 2,92
sep-26 2,92
okt-26 2,92
nov-26 2,92
dec-26 2,92

jan-27 2,92
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Marknadskommentarer per 2024-01-31

Sammanfattning

en amerikanska arbetsmarknaden
D visar fortsatt styrka med méanga

nyskapade jobb och stigande
l6ner. Trots detta faller inflationen och
mjukare tongangar hors fran den

amerikanska centralbanken, Federal
Reserve.

Det osékra geopolitiska laget innebdr
svarigheter for virldshandeln da den
Iranstodda Houthi-milisen har angripit
fraktfartyg i Bab al-Mandab-sundet som
binder samman Indiska oceanen med Roda
havet och Medelhavet. Istillet har
merparten av fartygstrafiken fatt
omdirigeras runt Godahoppsudden.

ECB ldmnade réntan of6ridndrad vid sitt
mote i1 januari. Centralbanken avvaktar
ytterligare bevis pa att Ionedkningstakten
inte stiger innan ldttnader kan inforas.

Konjunkturinstitutets barometerindikator
som méiter humoret 1 den svenska
ekonomin tog ett gladjeskutt i januari och
visade den storsta 6kningen for en enskild
manad sedan april 2021.

Riksbanken ldmnade riantan ofordndrad vid
sitt mote 1 januari, men indikerade att
rantan kan komma att sinkas under forsta
kvartalet om utvecklingen fortsitter att ga
at ratt hall.

Den svenska inflationstakten fortsatte att
falla under december.

Bilaga |

Internationellt

n viktig indikator for tillstandet pa
Eden amerikanska arbetsmarknaden

ar antalet nyskapade jobb utanfor
jordbrukssektorn. I januari visade denna
siffra pa en fortsatt stark amerikansk
arbetsmarknad d& 335 000 nya jobb
skapades. Noteringen var betydligt hogre
an vantade 185 000 jobb och en bra bit
over det ménatliga genomsnittet under
2023 (255 000). Dessutom reviderades
siffrorna f6r november och december upp
rejilt. Detta, tillsammans med det faktum
att lonedkningstakten accelererade nagot 1
januari (0,6 % jfr 0,4 % 1 december) visar
pa en ovintad motstandskraft hos den
amerikanska arbetsmarknaden trots hoga
rantor, vilket har skapat fragetecken
géllande nir den amerikanska
centralbanken (FED) kan komma att borja
sdnka rintorna.

FED ldmnade styrrantan ofordndrad 1
spannet 5 till 5,5 procent vid sitt mote 1
slutet av januari och har ldnge uttryckt att
de vill se en avmattning pa
arbetsmarknaden innan en forsta
rantesdnkning ar aktuell. I samband med
det senaste riantebeslutet kom det dock ett
skifte 1 tonldget och ordférande Jerome
Powell konstaterade att en stark ekonomi
inte &r ett hinder for att sdnka rantan di
inflationen faller sa pass snabbt som den
gjort 1 USA. Den érliga kirn-inflationen
(core PCE) i USA har fallit fran sin topp pa
5,55 procent i mars 2022 till 2,93 procent 1
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december 2023 och har kommit in ldgre dn
forvéntat sex av de atta senaste ménaderna.
Samtidigt menade Powell att en
rantesdnkning redan vid marsmotet dr
osannolik och marknaden prissitter for
nédrvarande drygt 20 procents sannolikhet
for en sdnkning i mars.

USA och Storbritannien har under januari
svarat pa attacker fran Houthi-milisen i
Jemen som vid upprepade tillfdllen angripit
savdl kommersiell fartygstrafik som
militdra fartyg 1 Bab al-Mandab-sundet
mellan Jemen och Djibouti. Enligt den
Iranstodda milisgruppen ér attackerna pa
fartygstrafiken en solidaritetsaktion for att
visa stod till Palestina. Intertanko, en
intresseorganisation som representerar
merparten av alla kommersiella
oljetankers, har avritt sina medlemmar
frén att passera genom sundet.
Oroligheterna i omradet har fatt oljepriset
att passera 80 dollar fatet. Fartygstrafiken
har till stor del omdirigerats runt
Godahoppsudden och Egypten rapporterar
halverade intdkter frén fartygstrafik genom
Suezkanalen i januari nér antalet fartyg
som passerat genom kanalen minskat med
en tredjedel under ménaden.

Europa

en europeiska centralbanken
(ECB) beslutade att 1amna
styrrdntan ofordndrad vid sitt

mote 1 slutet av januari. Ett flertal
direktionsmedlemmar fran ECB har
dérefter understrukit behovet av att vénta
pa ytterligare data innan beslut om
rantesdnkningar kan fattas. Framforallt &r
ECB oroliga for att de senaste arens hoga
inflationstakt ska komma att reflekteras i
stigande I6ner nar den europeiska
l16nerdrelsen nu ér igang. En allt for snabb
l6nedkningstakt riskerar att skapa en ond

spiral av stigande priser och 16ner som
ECB vill undvika.

Sverige

onjunkturinstitutets
barometerindikator som maéter
stamningsldget i ekonomin steg

kraftigt i januari. Okningen pa 5,8 enheter
ar den storsta for en ménad sedan april
2021. Det sammanviagda virdet pa
indikatorn uppgar till 90,5 vilket fortsatt &r
under neutral niva (100) men alltsa en stor
forbattring. Storst var 6kningen fran
hushallens sida, men dven
tillverkningsindustrin och tjénstesektorn
visade pa kraftiga 6kningar.

Riksbanken ldmnade réntan ofordndrad vid
sitt mdte 1 januari samtidigt som man inte
stingde dorren for en rantesdnkning under
forsta halvaret om inkommande data ger en
gynnsam bild. Enligt marknaden sé drgjer
dock den forsta sainkningen nagra manader
da prissittningen for ndrvarande pekar pa
en sannolikhet om knappa 30 procent {or
en sinkning vid ndsta mote 1 borjan av
mars.

Den svenska inflationstakten (métt som
KPIF) 6ll 1 ordentligt december och
stannade pa 2,3 procent, att jamforas med
3,6 procent for november. Aven
inflationstakten exklusive energi foll, men
inte lika kraftigt och uppgick till 5,3
procent (5,4 i november).

Kronan har forsvagats med 1 respektive 3
procent mot euro och US-dollar under
januari. En euro kostade 11,2 kronor och
en US-dollar 10,4 kronor per sista januari.

Den svenska aktiemarknaden (SAX
exklusive utdelning) 61l med 1,7 procent
under januari och varldsmarknadsindex
(MSCI World) steg med 1,2 procent.
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska borsen
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