Finansiell manadsrapport

AB Svenska Bostader
februari 2024

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (84.2).

Bolagets skuld

Internt 1&n uppgick vid slutet av ménaden till 12 812 mnkr. Totalt &r det en minskning med 38 mnkr
sedan férra manaden, 92,8% av ramen ar utnyttjad. Rantan for manaden var 2,71%.

Stadens borgensétagande var 1 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2024-02-29 2024-01-31 Limit Utnyttjat
Internt lan 12 812 12 850 13 800,0 92,8%
Borgensatagande 1 1
Totalt 12 813 12 851

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)

feb-19 aug-19 feb-20 aug-20 feb-21 aug-21 feb-22 aug-22 feb-23 aug-23 feb-24
0 T T T T T T |

-2 000

-4 000

-6 000

-8 000

-10 000

-12 000

-14 000 — j

-16 000

Kommunkoncernens finansiella stéllning

Réntan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges

en Overblick av kommunkoncernens finansiella stallning samt ramar och limiter. Finanspolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad faststalldes den 27 november 2023 av kommunfullméktige och
géller fran den 1 januari 2024. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad
faststalldes den 17 januari 2024 av kommunstyrelsens ekonomiutskott galler frAn och med beslutsdatum.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stallning*

2024-02-29 2024-01-31 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 73 236 74 804 max 90 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 72176 71693
Duration (ar) 1,81 1,76 inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 &r 43,5% 44,1% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 20,4% 24,3% max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 13020 14 097 min 8 000

* Finansiell manadsrapport for februari 2024 fér kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 27 mars 2024. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportfdlj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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Prognos for kommunkoncernens snittranta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive osakerhetsintervall for kommun-
koncernens snittranta tre &r framat i tiden. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kanda floden
och den framtida ranteutveckling som &r inprisad pa marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos* for kommunkoncernens snittranta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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* Baserat p& historiska utfall & sannolikheten 70% att framtida rantenivéer befinner sig inom de streckade linjerna
Marginaler fér kommunkoncernens bolag ar anpassade till respektive bolag pa I6pande basis.
Nivaer uppdaterades den 1 januari 2024 och galler till den 30 juni 2024.

Marginal- och omkostnadsersattning for bolaget uppgar till 0,27 procent.

Risken vid annat ranteutfall

Om ranteprognosen intréffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 361,5 mnkr, beréknat inkl
marginal och omkostnadserséttning, fér den kommande 12-méanadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 489,6 mnkr. Rantekansligheten ar darmed
128,1 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsrénta inklusive marginal och omkostnadserséattning

Manad Utlaningsranta
mar-24 2,65
apr-24 2,72
maj-24 2,74
jun-24 2,75
jul-24 2,85
aug-24 2,97
sep-24 2,94
okt-24 2,89
nov-24 2,87
dec-24 2,84
jan-25 2,82
feb-25 2,82
mar-25 2,80
apr-25 2,79
maj-25 2,78
jun-25 2,77
jul-25 2,91
aug-25 2,92
sep-25 2,90
okt-25 2,88
nov-25 2,88
dec-25 2,87
jan-26 2,87
feb-26 2,92
mar-26 2,97
apr-26 3,01
maj-26 3,05
jun-26 3,11
jul-26 3,11
aug-26 3,14
sep-26 3,14
okt-26 3,14
nov-26 3,14
dec-26 3,14
jan-27 3,14

feb-27 3,16
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Marknadskommentarer per 2024-02-29

Sammanfattning

Under manaden har data inkommit som
visar att inflationen fortsatter nerat bade i
Sverige och internationellt, samtidigt som
ekonomierna haller upp relativt val. |
Sverige 6kar dock arbetsldsheten och
stdmningsléget i ekonomin &r fortsatt under
neutral niva.

Det ungerska parlamentet har rostat ja till
Sveriges ansokan att ga med i Nato.
Sverige kommer att bli Natos 32:a
medlemsland.

Kronans véarde mot euro och US-dollar ar
relativt oférandrad under februari. En euro
kostade 11,2 kronor och en US-dollar 10,4
kronor per sista februari.

Den svenska aktiemarknaden (SAX
exklusive utdelning) steg med 3,8 procent
under februari och varldsmarknadsindex
(MSCI World) steg med 4,4 procent och ar
sedan arsskiftet upp 2,2 procent respektive
8,9 procent

Internationellt

en amerikanska inflationen (core

PCE) som exkluderar volatila

priser pa mat och energi var 2,8
procent i januari i linje med

Bilaga |

forvantningarna. Inflationssiffrorna
mottogs positivt och som ett bevis pa att
inflationen &r pa vég ner. De privata
inkomsterna steg betydligt mer &n vantat i
januari med 1 procent jamfort mot
forvantade 0,4 procent. Enligt
centralbanken Feds protokoll fran januari
var de flesta av ledamdoterna mer
fokuserade pa riskerna med att sanka
réantorna for snabbt snarare &n att vanta for
lange. Flertalet banker prognosticerar nu
att Fed kommer att sanka rantan i maj aven
om prognosen blivit ndgot mer oséker efter
starka data i borjan av aret.

Europa

uroomradets inkdpschefsindex for

tjanstesektorn revideras upp nagot

till 50,2 i februari. I unionens fyra
storsta ekonomier hojer nu foretagen
anstéllningsplanerna samtidigt som ECB
oroas over I6neutvecklingen. Inflationen
sjonk till 2,6 procent i eurozonen i februari
enligt preliminar statistik fran Eurostat.
ECB lamnar ett nytt rantebesked 7 mars
och marknaden raknar med att styrréantan
lamnas ofdrandrad pa 4 procent. ECBs
Christine Lagarde kommunicerade tidigare
att hon forvantar sig att den pagaende
inflationsnedgangen fortsétter men att det
kravs mer data for att vara saker pa att det
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ar en hallbar atergang till malet pa 2
procent.

Sverige

et ungerska parlamentet har, som

sista medlemsstat i Nato, rostat ja

till Sveriges ansdkan att ga med i
Nato. Sverige kommer att bli Natos 32:a
medlemsland nér flaggan vél hissas utanfor
huvudkontoret.

Konjunkturinstitutets barometerindikator
som madter stamningslaget var i stort
oférandrad i februari fran den
Overraskande hoga dkningen i januari.
Forsaljningspriserna i naringslivet som
helhet forvantas 6ka i mindre utstrackning
jamfort med forra manaden. Inom
detaljhandeln &r prissattningsplanerna nu
nastan tillbaka pa det historiska
genomsnittet (20 mot genomsnittet pa 18).
Bygg- och anlédggningsverksamhet tkade
med tre enheter, men stamningslaget i
sektorn dr fortsatt svagare dn normalt.
Okningen forklaras av att byggféretagens
anstallningsplaner blivit ndgot mindre
negativa. Det sammanvagda vardet pa
indikatorn uppgar till 90,5 vilket fortsatt &r
under neutral niva (100).

Sveriges BNP sjonk med 0,1 procent under
det fjarde kvartalet 2023 enligt data fran
SCB. BNP minskade for tredje kvartalet i
rad och forklaras till stor del av minskade

investeringar i immateriella tillgangar och
bostader samt av en stigande tjansteimport.
Hushallens konsumtion ¢kade under
kvartalet och dkade utgifter for bostader
bidrog mest till uppgangen.

Antalet konkurser i Sverige ar fortsatt
rekordhdgt med en total 6kning pa 64
procent i jamforelse med samma period i
fjol enligt UC. Hardast drabbade &r
byggsektorn, restauranger och information-
och kommunikationsbranschen. Aven om
antalet konkurser ar pa rekordnivaer ar det
antal anstéallda som berdrts av konkurserna
inte pa samma rekordnivaer da det ar
manga bolag med noll eller fa anstallda
som gatt i konkurs. I februari 6kade dock
trenden och det var fler anstéllda som
bertrdes av konkurserna.

Den svenska inflationen (matt som KPIF)
Okade i januari till 3,3 procent, vilket var
nagot 6ver marknadens forvantningar.
Inflationen justerat for de volatila
energipriserna sjonk till 4,4 procent
jamfért med 5,3 i december. Om
tremanaders forandringar av inflationen
raknas upp till arstakt ar nuvarande
inflationstakt ca 2 procent, vilket &r i linje
med riksbankens inflationsmal.
Arbetslosheten fortsétter att stiga och blev
8,5 procent i januari, vilket i kombination
med att manadsinflationen &r i niva med
inflationsmalet ger Riksbanken flera
anledningar att sdnka rantan. Flertalet
prognosmakare raknar nu med att
Rikshanken paborjar rantesankningar i
maj.
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska borsen

Borsutveckling
12000 2200
10000 4 A - 2000
g
6000 - 1400
4000 - 1200
2000 - 1000
0 800
o & % :9 2“
P "0, .%o@,‘ 49,‘ ~;.@ 2 q., o o, d.g
2T e --':p % ‘?.?
=—SCI WORLD MET =S¥ RX
Vansteraxel: euro, Hogeraxel: US-dollar
Valutakurser
12,5 14

: &
10 4
9.5 2
9 0
%, %y oy %, %, % %, %, % 4y Ay 9 9 % %, %
G, B Py R . % q-;, % q % i e B, "% 8
W e, Gﬁ, % T ao',.- (s
'2@,} . Q_‘- :.-‘J‘_-, 2 D oy G-c»,;q?% ‘5@ 6‘:@"’ $,, >, 2 “::j‘ 2, D5 S g G, %, %, ‘9)49%4-‘ ?’6',).
o - Ehhe % B D 0 S R
= '-"' ) 7@
—FEUJRSEK —USDSEK

Vansteraxel: 10-arsrinta, Hogeraxel: 2-arsranta
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