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§1

Val av protokolljusterare

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostider utsig vice ordféranden Peter
Jonsson (M), att jamte ordféranden Clara Lindblom (V) justera
dagens protokoll.
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§2

Faststallande av dagordning

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostidder godkidnde det utsinda forslaget till
dagordning.



Svenska Bostdder, AB Protokoll nr 1/2024
Sida 4 (22)
2024-03-07

Svenska Bostader

§3
Anmalan om protokolljustering
SB 2024/115

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Protokollet frén styrelsens sammantrdde den 7 december 2023
(nr 7 -2023) anmaldes justerat och utsént.

Handlingar i arendet
e SB 2024/115-1 (Signerad) Protokoll SB 2023-12-07
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§4

Uppdatering av aktiebok

SB 2024/178

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Styrelsen ger stadsadvokat Gustaf Swedlund i uppdrag att
uppdatera aktieboken for AB Svenska Bostéder.
2. Beslutet i drendet omfattas av omedelbar justering.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse Uppdatering av
aktiebok™, daterad den 26 februari 2024, (Bilaga § 4).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB 2024/178-1 Uppdatering av aktiebok
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§5

Hallbarhets- och arsredovisning 2023

SB 2024/142

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Haéllbarhets- och &rsredovisningen med forslag till
faststidllande av resultat- och balansrdkning for
moderbolaget och koncernen godkénns.

2. Forslaget till vinstdisposition godkanns.

Sammanfattning av arendet
Foreldg verkstillande direktorens skrivelse "Hallbarhets- och
arsredovisning 2023, daterad den 26 februari 2024, (Bilaga § 5 ).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg, lekmannarevisorn Mia
Sydow Mélleby, verksamhetsrevisorn Mari Onnevall samt den
auktoriserade revisorn Fredrik Enblom ldmnade en kompletterande
redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB 2024/142-1 Hallbarhets- och arsredovisning 2023
e SB 2024/142-2 Bilaga 1 Héllbarhets- och arsredovisning
Svenska Bostidder 2023
e SB 2024/142-1.2 Bilaga 2 EY revisionsrapport 2023
e SB 2024/142-1.3 Bilaga 3 Stadsrevisionens arsrapport 2023
e SB 2024/142-1.4 Bilaga 4 Rapport enligt transparenslagen
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§6

Verksamhetsberattelse 2023

SB 2024/116

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Verksamhetsberittelse for 2023 inklusive bilagor godkinns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse ’Verksamhetsberéttelse
20237, daterad den 26 februari 2024, (Bilaga § 6).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet

e SB 2024/116-1 Verksamhetsrapport 2023 inklusive IKP-
rapport

e SB 2024/116-1.1 Bilaga 1 Utfallsrapport VB 2023 AB
Svenska Bostider

e SB 2024/116-1.2 Bilaga 2 Stora projekt bokslut 2023

e SB 2024/116-1.3 Bilaga 3 Investeringsprojekt bokslut 2023

e SB 2024/116-1.4 Bilaga 4 Uppf6ljning av Intern kontroll
2023 Svenska Bostider
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§7

Forvarv Varbergstoppen

SB 2024/163

Beslut

Forelag verkstillande direktdrens forslag till beslut. Vice
ordforanden Peter Jonsson (M) yrkande bordldggning. Ordféranden
konstaterade att styrelsen avslagit yrkandet.

Forelag tva forslag till beslut. Verkstéillande direktorens forslag till
beslut och vice ordféranden Peter Jonsson (M), ledamoten Jonas
Nilsson (M) och ledamoten Johanna Elgenius (L) forslag till beslut.
Ordforande stédllde forslagen mot varandra och konstaterade att
styrelsen for Svenska Bostidder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag.

Votering

Votering begirdes och genomfordes enligt foljande.

Clara Lindblom (V) - ja till vd:s forslag till beslut

Peter Jonsson (M) - ja till Peter Jonsson (M) m.fl forslag till beslut
Johan Heinonen (S) - ja till vd:s forslag till beslut

Karin Hanqvist (S) - ja till vd:s forslag till beslut

Martin Sahlin (MP) - ja till vd:s forslag till beslut

Jonas Nilsson (M) - ja till Peter Jonsson (M) m.fl forslag till beslut
Johanna Elgenius (L) - ja till Peter Jonsson (M) m.fl forslag till
beslut

Efter voteringen konstaterade ordféranden att styrelsen for Svenska
Bostider beslutade, 1 enlighet med verkstillande
direktorens forslag, foljande.

A.Svenska Bostdders styrelse foresldr koncernstyrelsen for
Stockholm Stadshus AB respektive kommunfullméktige att besluta
foljande.

a. AB Svenska Bostiders forvirv av samtliga aktier 1 bolagen
Fastighets AB Lomholmen 1 och Fastighets AB Viggholmen 1, och
darigenom dven indirekt fastigheterna med sammanlagt 300
lagenheter till en total investeringsutgift om 729 mnkr godkénns.

b. Till styrelseledamoter, styrelsesuppleanter, lekmannarevisor och
lekmannarevisorssuppleant i Fastighets AB Lomholmen 1
respektive Fastighets AB Viggholmen 1 till och med ordinarie
arsstimma nomineras de personer som dr angivna i bilaga 7.
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c. Forslaget till ny bolagsordning 1 Fastighets AB Lomholmen 1
respektive Fastighets AB Viggholmen 1 enligt bilaga 6.

B. Styrelsen for Svenska Bostdder beslutar for egen del foljande.

a. Forvirv av samtliga aktier i bolagen Fastighets AB Lomholmen 1
och Fastighets AB Viggholmen 1, och didrigenom &ven indirekt
fastigheterna med sammanlagt 300 lagenheter till en total
investeringsutgift om 729 mnkr godkénns.

b. Under forutséttning att kommunfullmaéktige beslutar i enlighet
med punkten A. a.-c. ovan, utses som AB Svenska Bostidders
ombud pa extra bolagsstimmor i Fastighets AB Lomholmen 1
respektive Fastighets AB Viggholmen 1 till och med ordinarie
arsstimma 2024 Stefan Sandberg och i hans frdnvaro Monica
Héger. Styrelsen uppdrar &t stimmoombudet att rosta for att utse
styrelseledaméter, styrelsesuppleant, revisor, revisorssuppleant,
lekmannarevisor och lekmannarevisorssuppleant i Fastighets AB
Lomholmen 1 och Fastighets AB Viggholmen 1 i enlighet med
bilaga 7, samt att anta bolagsordning for respektive bolag enligt
bilaga 6.

C. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse ”Forvarv
Varbergstoppen”, daterad den 26 februari 2024, (Bilaga § 7).
Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogdrelse.

Reservation

Reservation angavs av vice ordforanden Peter Jonsson (M),
ledamoten Jonas Nilsson (M) och ledamoten Johanna Elgenius (L)
enligt foljande.

"Forslag till beslut

att avsla Vd:s forslag till beslut

att beslutet 1 drendet justeras omedelbart
att darutdver anfora

Svenska Bostidder AB dr en betydande del av stadens och
stockholmarnas samlade tillgangar och ska vara till nytta for
stockholmarna. Det dr ddrmed av yttersta vikt att bolaget forvaltas
pa ett sétt som adr bade allménnyttigt och affarsmassigt.
Agardirektiven stipulerar att bolagets uppgift ir att forvalta
professionellt och bygga effektivt och darmed 6ka vérdet av
bolaget. Forvérv av bostéder ingar inte 1 bolagets dgardirektiv.
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Avkastningen kan anvéndas till att bygga nya bostdder och darmed
bidra till stadens bostadsforsorjning.

For oss ér inte en storre allménnytta ett politiskt mal i sig utan vi ser
hellre en mangfald av fastighetsdgare och upplatelseformer, inte
minst 1 vara mer utsatta omraden. Med vér inriktning hade
affarsméssigheten fétt en hogre prioritering. Det betyder ett stérre
fokus pa driftsnettot dir frigor som vakansgrad och driftskostnader
skulle kunna stirka Svenska Bostdders fastighetsforvaltning. Vidare
hade stort fokus varit pa att minska skuldtillvéxten i de
allménnyttiga bostadsbolagen och pa att fa kontroll 6ver de kraftigt
okade rantekostnaderna.

Kopplat till foreliggande drende vill vi tacka bolagsledningen for
det informationstillfdlle som erbjods oss 1 styrelsen. Infér detsamma
reste vi ett antal fridgor som vi dnskade svar pa och fortydliganden
kring. Svaren vi fick gav oss dock inte tillrdcklig tilltro till
projektets samlade ekonomi och risker for att kunna std bakom
forvirvet. En av de mer centrala frdgorna som vi fortfarande saknar
svar pa, handlar om osdkerheten kring véirderingen av forvirvet.
Antalet observationer som ligger till grund for varderingen &r 1 var
mening for f och inte fullt relevanta da de inte &r observationen
frén det aktuella omradet, viarderingen blir dirmed vildigt osédker.
Vi anser darfor att forvirvet delvis skulle komma att goras pa
spekulation och att Svenska Bostéders finansiella risk ddrmed ar
hog pa sikt. Detta r sdrskilt allvarligt i ett 14ge ddr vi snarare
behover arbeta for att ta ansvar for bolagets befintliga fastigheter
och for att minska den kommersiella risken.

Vi kan tyviérr inte tolka det foreslagna forvirvet som annat dn
varande politiskt drivet av den rédgrona majoriteten. Bolaget
hénvisar ocksa 1 drendet till de politiska mélen i stadens centrala
budget. Utifran denna ska Svenska Bostéder tillféra 1 200 bostiader
under mandatperioden, varav 300 under 2024. Det dr dock viért att
poédngtera att forvirvet inte tillfor ndgra nya bostidder, utan enbart
handlar om ett 4garbyte av redan befintliga bostidder. Vidare tillfor
forvirvet heller inga bostédder till bostadsformedlingen, dé dessa
redan ska vara uthyrda vid 6verlatelsen. Hur uthyrningen ser ut per
dags dato vet vi dock inget om."

Suppleanten Jan-Eric Lundqvist (KD) och supplenaten Patrik
Stahlgren (C) anslot sig till reservationen i form av ett
ersdttaryttrande.

Handlingar i arendet
e SB 2024/163-2 Forvirv Vérbergstoppen
e SB 2024/163-1.1 Bilaga 1 Ekonomiska forutséttningar
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SB 2024/163-1.2 Bilaga 2 Aktiedverlatelseavtal -
Lomholmen 1

SB 2024/163-1.3 Bilaga 3 Aktiedverlatelseavtal -
Viggholmen 1

SB 2024/163-1.4 Bilaga 5 Byggnadsbeskrivning
Viggholmen

SB 2024/163-1.5 Bilaga 4 Byggnadsbeskrivning Lomholmen
SB 2024/163-1.6 Bilaga 7 Forslag till ny styrelse etc
SB 2024/163-1.7 Bilaga 6 Forslag ny Bolagsordning
SB 2024/163-5 Bilaga 8 Virdeutlatande Lomholmen
SB 2024/163-6 Bilaga 9 Virdeutlatande Viggholmen 1
SB 2024/163-7 Arende 7 Forslag till beslut



Svenska Bostdder, AB Protokoll nr 1/2024
Sida 12 (22)
2024-03-07

§8

Dataskyddsombudets arsrapport 2023

SB 2024/117

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Anmilan av dataskyddsombudets arsrapport godkinns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse Dataskyddsombudets
arsrapport 2023, daterad den 26 februari 2024, (Bilaga § 8 ).

Handlingar i arendet
e SB2024/117-1 GDPR Arsrapport 2023 SB
e SB2024/117-3 GDPR Arsrapport 2023
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§9

Tilldelning i upphandling av Insamling av kallsorterat
material

SB 2024/99

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstéllande direktorens forslag, foljande.
1. Styrelsen ger VD i uppdrag att underteckna kommande
tilldelningsbeslut och kontrakt med utsedd leverantdr.
2. Arendet omfattas av omedelbar justering.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstillande direktdrens skrivelse “Tilldelning i
upphandling Insamling av kéllsorterat material”, daterad
den 26 februari 2024, (Bilaga § 9).

Handlingar i arendet
e SB 2024/99-1 Upphandling Insamling av kéllsorterat
material, tilldelning
e SB 2024/99-1.1 Bilaga Sammanfattning av upphandling
Insamling av killsorterat material
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§10

Ramavtal elarbeten

SB 2024/72

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Styrelsen ger VD i uppdrag att underteckna
tilldelningsbeslut och kommande ramavtal med utsedda
leverantdrer.

2. Arendet omfattas av omedelbar justering.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Ramavtal elarbeten”,
daterad den 26 februari 2024, (Bilaga § 10).

Handlingar i arendet
e SB 2024/72-1 Ramavtal Elarbeten
e SB 2024/72-2 Bilaga 1 Sammanfattning av upphandling av
elarbeten
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§ 11

Forhandlingsdverenskommelser om hyror for 2024 och
2025

SB 2024/119

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstéllande direktorens forslag, foljande.

1. Styrelsen godkinner hyresjusteringen for 2024 och 2025.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstillande direktorens skrivelse
”Forhandlingsdverenskommelser om hyror for 2024 och 2025 ”,
daterad den 26 februari 2024, (Bilaga § 11).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet

e SB 2024/119-5 Forhandlingsoverrenskommelse om hyror
2024 och 2025 SB
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§12

Val av stammoombud

SB 2024/118

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Monica Héger och i hennes frdnvaro Fredrika Andersson
utses till AB Svenska Bostdders ombud vid erforderliga
arsstimmor och eventuella extra bolagsstimmor i AB
Stadsholmen, Fastighets AB Centrumhuset i Véllingby,
Svenska Bostidder L-bolag 1 AB och IT-BO i Stockholm AB
for tiden fram till drsstimmorna 2025.

2. Ombudet far i uppdrag att pa respektive arsstimma for AB
Svenska Bostdders dotterbolag rosta 1 enlighet med av
revisorerna tillstyrkta forslag betréffande: 1. Faststdllelse av
resultat- och balansrdikningen samt, i forekommande fall,
koncernresultatrikningen och koncernbalansrdikningen. 2.
Dispositioner av bolagets vinst eller forlust (fria kapital)
enligt den faststillda balansrdkningen. 3. Ansvarsfrihet for
styrelsens ledamoter och verkstdllande direktéren for 2023
dars forvaltning.

3. Ombudet far i uppdrag att pa respektive arsstimma for
dotterbolagen inom AB Svenska Bostider rosta for arvoden
at styrelseledamoter, lekmannarevisorer och suppleanter
m.fl. enligt vad som framgér av bilaga 1 samt darutdver
rosta avseende val av revisor och revisorssuppleant, val av
ordforande vid stimman, utseende av protokollforare,
godkinnande av rostlingd, val av justeringsmaén,
godkdnnande av dagordningen, friga om stimman blivit
behorigen sammankallad samt 1 6vriga drenden som
ankommer pa stimman enligt aktiebolagslagen (2005:551)
eller bolagsordningen eller av annat skil.

4. Ombudet ska pa respektive arsstimma for AB Svenska
Bostiders dotterbolag rosta enligt d4garens sérskilda
ytterligare direktiv som kan komma att 1dmnas infor
respektive rsstimma.

5. Ombudet far i uppdrag att pd respektive extra bolagsstimma
1 AB Svenska Bostidders dotterbolag rosta 1 enlighet med
dgarens direktiv. Om inget sérskilt ytterligare direktiv
lamnats infor extra stimma forutsitts ombudet rosta enligt
pa stimman ldmnade forslag avseende exempelvis revisor
alternativt registrerat revisionsbolag samt revisorssuppleant.
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Sammanfattning av arendet
Forelag verkstillande direktdrens skrivelse ”Val av
stimmoombud”, daterad den 26 februari 2024, (Bilaga § 12 ).

Handlingar i arendet

e SB 2024/118-1 Val av ombud till dotterbolagens arsstimmor
2024

e SB2024/118-1.2 Bilaga 1 Arsarvoden 2024 till
styrelseledaméter m.fl

e SB 2024/118-1.1 Bilaga 2 Stockholms stads regler om
arvoden m m for kommunala fortroendeuppdrag 2024
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§13

Finansiell manadsrapport

SB 2024/120

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Finansiell minadsrapport for januari 2024 godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse Finansiell
manadsrapport”, daterad den 26 februari 2024, (Bilaga § 13 ).

Handlingar i arendet
e SB 2024/120-1.1 Finansiell ménadsrapport januari 2024
e SB 2024/120-1 Finansiell manadsrapport 240131 AB
Svenska Bostider
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§14

Kompletterande agardirektiv, anmalan

SB 2024/188

Beslut

Styrelsen for Stadsholmen beslutade, i enlighet med verkstdllande
direktorens forslag, foljande.
1. Anmilan godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Kompletterande
dgardirektiv”, daterad den 26 februari 2024, (Bilaga § 14 ).

Handlingar i arendet
e SB 2024/188-1 Kompletterande dgardirektiv, anmélan



Svenska Bostdder, AB Protokoll nr 1/2024
Sida 20 (22)
2024-03-07

§ 15

Besvarade remisser, anmalan

SB 2024/121

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Anmilan godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse ”Besvarade remisser”,
daterad den 26 februari 2024, (Bilaga § 15).

Handlingar i arendet
e SB 2024/121-1 Besvarade remisser, anmalan
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§ 16
VD informerar
Ingen ytterligare information forelag.
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§17
Ovriga arenden
Inga 6vriga drenden foreldg.
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