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VD:s forslag till beslut

Styrelsen for Svenska Bostader beslutar féljande.

1. Tertialbokslut 1 jamte prognos 1 for 2024 godkanns.

Villingby den 3 juni 2024

Stefan Sandberg
VD

Arendet

En [angsiktigt hallbar ekonomi ar ett viktigt riktmarke och avgérande for att
standigt forbattra kvaliteten pa var forvaltning, uppratthalla vara befintliga
fastigheter och driva stadsutveckling genom ny- och ombyggnationer. | den
nuvarande marknadssituationen, som under lang tid praglats av hog
inflation och hogt rantelage, moter vi betydande kostnadsdkningar i bade
forvaltningen och vara nybyggnads- och renoveringsprojekt. Bolaget har
darfor fortsatt lagga stor vikt vid att folja det program som tagits fram for
att langsiktigt starka bolagets ekonomi.

Prognosen for resultatet fore skatt for hela aret férvantas landa pa 111
mnkr, vilket ar hogre an tidigare budgeten och kommunfullmaktiges
resultatkrav for 2024 pa 50 mnkr.

Prognosen for hyresintakterna visar ett utfall som ar hégre an budgeten.
Denna 6kning kan forklaras av ett battre hyresutfall for bostader samt



forvarvet av Lomholmen i Varberg. Forvarvet av Lomholmen var inte
inkluderat i budgetunderlaget och har saledes bidragit till den positiva
avvikelsen, totalt 5 mnkr. Lokalhyresintakterna har dock inte riktigt natt
upp till de budgeterade forvantningarna. Bolaget far tydliga signaler om att
det ar ett utmanande marknadsldge for manga av vara lokalhyresgaster
och darmed 6kar risken for konkurser och hyresnedsattningar.

Bolagets driftkostnader okar i foérhallande till budget. Kostnader relaterat
till fastighetsskotsel och reparationer star for den storsta 6kningen. Sarskilt
ar det kostnaderna for fastigheternas serviceavtal, sasom stadning,
tradgardsskotsel, snorojning, takskottning och hissunderhall, som avviker.
Kostnaderna for uppvarmning dverstiger ocksa budgeten, vilket ytterligare
bidrar till den 6kade totalkostnaden.

| det prognostiserade resultatet och arets investeringsvolym ingar forvarvet
av fastigheten Lomholmen i Varberg, vilket inte var inkluderat i Budget
2024.

Kopplat till investeringar forklarar arets forvarv av Lomholmen varfor
bolaget ser att den totala investeringsvolymen kan komma att 6verstiga
den av kommunfullmaktige utsatta investeringsramen for aret pa 1 253
mnkr. De prognostiserade investeringsvolymerna praglas dock fortsatt av
stor osdkerhet.

Lomholmen ingar med 305 mnkr i arets prognostiserade investering.
Investeringar nyproduktion har varit lagre an budget under det forsta
tertialet. Aven évriga investeringar har ett lgre utfall 3n budgeterat.
Forklaringen till detta ar till storsta del utmanande ekonomiska
forutsattningar.

For storre ombyggnationer uppgar prognosen till 286 mnkr jamfért med en
budget pa 356 mnkr, dar de storsta forandringarna for 2024 forklaras av
forskjutning av projekt som foljd av samrad och upphandlingsférfarande.

Ovriga ersittningsinvesteringar minskar som en féljd av det r&dande
marknadslaget fran 494 mnkr enligt budgeten till 485 mnkr enligt
prognosen.

Den totala investeringsvolymen i prognosen forvantas vara 1 325 mnkr,
jamfort med 1 253 mnkr enligt budgeten. Bolaget arbetar intensivt med att
balansera och planera investeringsportféljen.



Bilagor

Utfallsrapport tertial 1 2024
Investeringsprojekt tertial 1 2024 (sekretess)
Kompletterande beskrivning av stora projekt (sekretess)
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