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Styrelsen for Svenska Bostader beslutar féljande.

1. Tertialrapport 2 jamte prognos for 2024 godkanns.

Villingby den 14 oktober 2024

Stefan Sandberg
VD

Arendet

Langsiktigt hallbar ekonomi utgor grunden for att standigt forbattra
kvaliteten pa var forvaltning, uppratthalla vara befintliga fastigheter och
driva stadsutveckling genom ny- och ombyggnationer. | det nuvarande
marknadslaget, som lange har praglats av hog inflation och hoga rantor, ser
vi stora kostnadsokningar bade inom férvaltningen och vara bygg- och
renoveringsprojekt. Darfor lagger bolaget fortsatt stor vikt vid att félja den
plan som skapats for att starka ekonomin pa lang sikt.

Arets resultat fore skatt forvantas bli 90 mnkr, vilket 6verstiger budget och
kommunfullmaktiges resultatkrav fér 2024 pa 50 mnkr.

Forvarvet av Varbergstoppen, Kvarteret Lomholmen var ej inkluderat i
Budget. Fastigheten tilltraddes 2 september och &r saledes inte inkluderat i
utfallet per augusti men ingar i helarsprognosen for 2024.



Prognosen for hyresintakterna visar ett battre resultat an budget, framst
pa grund av att de arliga hyresférhandlingarna blev hogre én budgeterat.
Intakterna fran lokalhyror vdntas ligga i linje med budget, men
lagkonjunkturen skapar ett tufft marknadsldge for manga lokalhyresgaster.
Konkurser och hyresnedsattningar paverkar bade utfall och prognos, och
vakansgraden forvantas 6ka mot arets slut. Marknadslaget har ocksa
orsakat forseningar i projekten Kvarteret Familjen och Kvarteret Mangon,
vilket lett till forlorade hyresintdkter under aret.

Driftnettot vantas bli i niva med budget, men 6verskottsgraden minskar da
kostnaderna procentuellt sett 6kar mer an intakterna. Storsta
kostnadsokningarna galler fastighetsskotsel, som stadning,
tradgardsskotsel och snorojning, samt serviceavtal och energikostnader.
Detta trots att bolaget har genomfort besparingsatgarder.

Nagot lagre ranteldge an budgeterat samt lagre skuldsattning, givet lagre
investeringsvolym, forvantas resultera i ett finansnetto for helaret om
-358 mnkr, jamfort med budgetens -400 mnkr.

Resultatet efter finansnetto for 2024 forvantas uppga till ca 90 mnkr.

Investeringar

Totala investeringsvolymen under aret, inklusive forvarvet av
Varbergstoppen Kvarteret Lomholmen, berdknas uppga till 1 191 mnkr,
vilket ligger strax under kommunfullmaktiges beslutade ram pa 1 253
mnkr. Det rader dock stor osdkerhet givet marknadslaget.

Under 2024 kommer det ske 312 lagenhetsinflyttningar efter nyproduktion,
varav 133 i Kvarteret Mangon och 87 i Kvarteret Familjen, som har
forsenats av obestand. | Kvarteret Plankan star 50 studentldgenheter klara
for inflyttning i host, och ytterligare 42 vanliga hyreslagenheter kommer att

vara fardiga senare under aret.
Under 2024 kommer inga nyproduktionsprojekt att startas i egen regi.
For storre ombyggnationer uppgar prognosen till 292 mnkr jamfért med en

budget pa 356 mnkr, dar de storsta forandringarna for 2024 forklaras av
forskjutning av projekt som foljd av samrad och upphandlingsférfarande.



Ovriga ersattningsinvesteringar minskar som en féljd av det rddande
marknadslaget fran 494 mnkr enligt budgeten till 385 mnkr enligt
prognosen.

Bilagor

Utfallsrapport tertial 2 2024

Investeringsprojekt tertial 2 2024 (sekretess)

Stora investeringar och projekt tertial 2 2024 (sekretess)
Kompletterande beskrivning av stora projekt T2 2024 (sekretess)
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Finansiell manadsrapport augusti 2024
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