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Arsbokslut

VD/Foretagsledningen/styrelsen/lekmannarevisorer
AB Svenska Bostader

Vi har i denna rapport sammanfattat vara vasentliga iakttagelserna fran var
revision av AB Svenska Bostader, moderbolags- och koncernniva.

Var revision ar anpassad till féretagets/koncernens verksamhet och &r primart
utformad for att vi ska kunna avge en revisionsberattelse avseende
foretagets/koncernens arsredovisning for rékenskapsaret 2024.

Denna rapport ar primart avsedd for information till koncernrevisionsteamet,
lekmannarevisorerna samt fér VD/foretagsledningen/styrelsen.

Vi ser fram emot att traffa er for att diskutera innehallet.

Med vanlig halsning

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom
Ansvarig revisor
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Sammanfattning

Vi har genomfért var granskning i enlighet med var revisionsplan for
rékenskapsar 2024. Revisionen har omfattat granskning av
bolagets/koncernens resultat- och balansrédkning, styrelsens férvaltning
samt hallbarhetsrapport.

Féljande aktiviteter kvarstar:

Inhdmta svar angaende stillastdende projekt i Stadsholmen och i Svenska
Bostader

Inhdmta uttalande fran foretagsledningen
Granska slutlig version av arsredovisning
Avge revisionsberattelse

Genomfort arbete Slutsats

Granskning av arsbokslutet Preliminar slutsats

Vi har i var revision till dags datum inte noterat vésentliga avvikelser. Under
férutsattning att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehdller
nagra vasentliga fel och om inget ytterligare som kan paverka vart uttalande
kommer till var kdnnedom vid slutférandet av revisionen &r var bedémning
att vi kommer att kunna Idmna en omodifierad (ren) revisionsberattelse.

Tidplan Dokumentation

Justeringar Arsredovisning Hallbarhetsrapport

Sammanfattande
beddmning av
arsbokslutet

Pagar Pagar

® Omedelbara atgarder behdver vidtas for att forbattra processen
Processen kan forbattras

Beddms tillfredsstallande
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Agenda

01 Riskbedémning och fokusomraden
02  Arsbokslutsgranskning

03 Uppfdéljning av tidigare [amnade rekommendationer
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Revisionsrisker och fokusomraden

Vésentlighet

Vi har uppdaterat var forstaelse fér vasentliga risker och fokusomraden och var bedémning av risker och fokusomraden. | var revision 14ggs storst vikt pa
omraden markerade | bl och lila eftersom dessa beddms ha stérst paverkan pa det finansiella resultatet. Notera att risken hdnférligt till Fastighetstransaktioner

har uppdaterats sedan férgdende ar. Detta med anledning av att fastighetstransaktioner &gt rum under rékenskapsaret.

Hogre

Lagre

Sannolikhet av intrdffande

Hogre

v

Signifikanta risker

1. Pagdende projekt , ny- och ombyggnad (vérdering)

Fokusomraden

2. Fastighetstransaktioner

3. Forvaltningsfastigheter (vardering)
4. Inkomstskatt/uppskjuten skatt

5. Vardering/bedémning tvister

Andra vésentliga revisionsomraden

6. Bokslutsprocessen

7. Hyresintakter

8. Drift- och underhallskostnader

9. IT sakerhet

10. Fértroenderisker och risk for oegentligeheter
11. Vasentliga styrdokument
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Arsbokslutsgranskning

Analys av resultat- och balansrakning .




Resultatrakning
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Omréde 2024 2023 e Skillnad %
Intakter 3696 3459 237 7%
Fastighetskostnader -2 179 -1 994 -185 9%
Driftnetto 1516 1465 51 3%

Av- och nedskrivningar -952 -1 347 395 -29%

;
Festat s g o el 4 5 ; s
Resultat fran finansiella poster -358 -275 -83 -30%
Arets resultat innan skatt 129 -249 378 152%
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Resultatrakning

Omrade

Intakter

Fastighetskostnader

Driftnetto

Av- och nedskrivningar
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lakttagelser och kommentarer

Svenska Bostaders nettoomsattning uppgar till 3 696 mnkr (3 459 mnkr) vilket &r ndgot hégre &n férgdende ar. Hyresintakter for helaret
uppgar till 3 598 mnkr (3 252 mnkr) och férklaras primért av hyreshéjning (6,5 % for indexuppraknade lokalavtal samt 4,99 % for
bostadsldgenheter) samt fardigstallande av projekt.

Fastighetskostnaderna uppgar till -2 180 mnkr (-1 994 mnkr) vilket &r en 6kning mot fg &r med 186 mnkr. Gentemot budget har
kostnaderna dkat med 60 mnkr, avser huvudsakligen kostnader for reparation och skotsel. Kostnaderna fordelar sig enligt féljande:

- Drift och underhall- ca 1 1920 mnkr (-1 748 mnkr)
- Tomtrattsavgadlder- ca 176 mnkr (-168 mnkr)
- Fastighetsskatt - ca 84 mnkr (-84 mnkr)

- Férgévesprojektering i pdgdende projekt AB Svenska Bostdder- ca 46 mnkr (55 mnkr) (ingar i posten drift och underhall)

Anledningen till 5kade reparations- och underhallskostnaderna férklaras i huvudsak av ett 6kat behov av detta under 2024. Okade
reparation- och underhallskostnader dar oplanerade reparationer varit aktuella, exempelvis vatten- och forsdkringsskador. Utdver detta
har koncernen haft 6kade taxebundna kostnader pga prisékningar av b la vatten och varme. Darutéver har personalkostnaderna okat i
koncernen vilket beror pd 6kade medelantalet anstallda samt arlig [6nerevision.

Driftnettot har férbattrats med 51 mnkr mot fg ar. Intékterna har 6kat medan kostnaderna har ¢kat i ldgre utstrackning. Det &r framst
hyresdkningar samt fardigstallande av projekt som driver det férbattrade driftnettot.

Under aret har avskrivningar 6kat nagot jamfért med fg ar till f6ljd av fardigstallda projekt samt férvarv av bolaget Lomholmen.
Avskrivningarna uppgar till 952 mnkr (<916 mnkr). Vidare har utrangeringar av fastighetskomponenter skett under bade 2023 och
2024.

Inga nedskrivningar har genomférts under 2024. Under férgaende ar gjordes nedskrivningar om totalt -430,8 mnkr, dessa fordelade sig
enligt féljande:

Projekt Albano, Fastigheterna Kattrumpstullen 9, 12, 14, 15, 16, 17, -344,4 mnkr samt Fastigheten Teknikh&jden -26,8 mnkr
Fastighet Pyramiden 18 -59,6 mnkr
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Resultatrakning

Omrade

Administrationskostnader

Fastighetsforsaljningar

Resultat fran finansiella
poster

Arets resultat
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lakttagelser och kommentarer

Administrationskostnader har minskat nagot mot férgaende ar och avser i all vasentlighet personalkostnader.

Det har inte fdrekommit nagra fastighetsférsaljningar under aret. Beloppet om -3 mnkr (- 9 mnkr) avser kostnad fér utrangering av
komponent (tillgang).

Snittupplaningen har under aret varit hdgre an férgdende ar och da snittrantan kat flera punkter samt att skulden 6kat blir effekten pa
resultatet totalt sett en 6kning och finansiella poster uppgar till -359 mnkr (-275 mnkr).

Resultat fore skatt uppgar till 129 mnkr (-249 mnkr). Avvikelsen mot féregdende ar forklaras framst av forgadende ars nedskrivningar.

Slutsats: Var granskning av resultatutfallet har inte resulterat i ndgra vasentliga noteringar.
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Balansrakning

Omrade 2024-12-31 2023-12-31 Fﬁr?\;‘fr”"g Férandring %
Immateriella anldggningstillgdngar 53 58 -5 -9%
Materiella anldggningstillgédngar 28 295 28 120 175 1%
Finansiella anldggningstillgdngar 160 135 25 19%
Omséttningstillgangar 186 377 -191 -51%
Summa tillgdngar 28 694 28 690 4 0%
Eget kapital 14 477 14 378 99 1%
Avsattningar 598 550 48 9%
Langfristiga skulder 0 0 0 0%
Kortfristiga skulder 13620 13762 -142 -1%
Summa skulder och eget kapital 28 694 28 690 4 0%
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Balansrakning

Omrade

Materiella
anldggningstillgangar

Finansiella
anldggningstillgangar

Eget kapital

Avsattningar

Kortfristiga skulder
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lakttagelser och kommentarer

Materiella anldggningstillgangarna uppgar till 28 295 mnkr (28 120 mnkr). Totala férandringen avseende materiella
anldggningstillgdngar uppgar till -174 mnkr i jamférelse mot fg ar.

- Byggnader och mark uppgar till 25 631 mnkr (24 473 mnkr). Forandringen férklaras i all vésentlighet av aktiveringar fran pagaende
projekt om 1 712 mnkr, forvarv av fastighet Lomholmen 305 mnkr, minskat med planenliga avskrivningar om -853 mnkr samt
avyttring/utrangering om - 4 mnkr.

- Markanldggningar uppgar till 1 161 mnkr (1 110 mnkr). Férandringen foérklaras av avskrivningar -94 mnkr som understiger
aktiveringar fran pagaende projekt om 146 mnkr.

- Inventarier uppgar till 226 mnkr (251 mnkr). Férandringen férklaras av planenliga avskrivningar om -17 mnkr samt anskaffningar
uppgaende till 28,5 mnkr.

- Pdgdende projekt uppgar till 1 277 mnkr (2 324 mnkr). Arets investeringar ackumulerar till 831 mnkr och genomférda aktiveringar
uppgar till 1 878 mnkr.

Finansiella anldggningstillgangar har 6kat med 25 mnkr. Féréndring ar hanfoérlig till uppskjuten skatt pa temporéra skillnader kopplat till
underskottsavdrag (Lomholmen samt Svenska Bostdder) och skillnader mellan skattemdssiga vardeminskningsavdrag och
bokféringsmadssiga avskrivningar i Lomholmen.

Uppgar till 14 477 mnkr (14 378 mnkr). Férandringen forklaras av arets resultat om 99 mnkr (inklusive minoritetens resultat 4 mnkr).

Avsattningar uppgar till 597 mnkr (550 mnkr) och bestar framst av uppskjuten skatteskuld om 566 mnkr (519 mnkr) samt reservering
for ev skadestandskostnader relaterat till projekt Plankan om 30 mnkr. Att den uppskjutna skatteskulden minskat pa koncernniva &r
hanforlig till tempordra skillnader avseende fastigheter har 6kat.

Kortfristiga skulder uppgar till 13 762 mnkr (13 762 mnkr). Totala férandringen uppgar till -142 mnkr och forklaras till stérsta del av en
minskning av leverantdrsskulder, framst hanforligt till farre pdgdende projekt per 2024-12-31 jamfort med 2023-12-31. Aven skulden
pa koncernkontot har minskat med 64,5 mnkr.
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslut

Omrade

lakttagelse och kommentar

Bolagets
kommentar

Forvaltningsfastigheter/
Pagaende Projekt

Vérdering

En samordnad vardering har genomforts tillsammans med Svefa fér férvaltningsfastigheterna inom AB
Svenska Bostader (exkl. Stadsholmen) med varderingstidpunkt 2024-12-31. | denna vardering ingar dven
de pdgdende projekten inom Svenska Bostdder (Plankan och Kv. Mangon). Intern vérdering gérs |6pande
vid behov da det finns indikationer som signalerar risk for nedskrivning. Svefas vardering uppgar till 60
250 mnkr (60 579) i SB och 7 557 mnkr (7 384) i STH. Totalt bokfért varde fér dessa fastigheter uppgar
till ca 28 mnkr (inklusive pagaende nyanldggningar).

Fastigheten Lomholmen som férvarvats under aret har varderats till 5verenskommet fastighetsvarde i
aktieverlatelseavtalen om 304,6 mnkr.

Efter analys av bokférda varden i jamférelse marknadsvarden pa fastighetsniva har bolaget gjort
bedémningen att ingen nedskrivning ar nédvandig. Vi delar denna uppfattning.

Pagaende projekt

Under 2024 har ink6p gjorts om 832 mnkr och 1 878 mnkr har aktiverats. Ett fatal stora projekt pagar
och vi vill betona vikten av att bolaget gor en I6pande uppféljning med avseende pd korrekt vardering.
Intern beddmning med avseende pa vardering gérs I6pande vid behov om det finns indikationer som
signalerar risk for nedskrivning.

Kop och forsaljningar
Under 2024 har en fastighetstransaktion genomférts vilket avser forvarv av Lomholmen 1 AB. Bolaget
dger en fastighet i Varberg med 129 ldgenheter och en total uthyrningsbar yta om 5 310 kvm.

Slutsats:
Var bedémning &r att den externa vérdering, samt bolagets antagande avseende osdkerhetsintervallet, &r
rimliga. For de fastigheter dar marknadsvardet understiger bokférda vardet har nedskrivning utforts.

Ej tilldmpligt - ej

kommenterad/inget att

kommentera
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslut

Omrade

lakttagelse och kommentar

Bolagets
kommentar

Tvister

Oppet drende avseende projekt Plankan dar tidigare huvudentreprendr hdvt entreprenadavtalet.
Grund for hdvning av motparten baseras pa utebliven betalning av ett antal projektfakturor. Tvist
foreligger kring projektfakturorna dar Svenska Bostdder anser dessa till delar eller i sin helhet ar
ofdrenliga med entreprendravtalet. Reservering, utéver fakturor redan upptagna i balansen, gjordes
over resultatet 2021 med 30 mnkr motsvarande en tidig uppskattning av rattsliga kostnader samt
uppskattad kostnad for motpartens krav fér utebliven vinst fér projektet. Under 2023 skickade
Svenska Bostdder ett skadestandskrav som preciserats och uppgick till ca 600 mnkr (inkl moms). Detta
har nu reducerats till 376 mnkr ink moms. Skadestandsanspraket &r beréknat till ca 376 mnkr med
hansyn till att byggnation fortfarande pagar. | januari ar 2023 inkom Serneke med en
stamningsansékan specificerat till 200 mnkr exkl moms. Svenska Bostdder har ej reserverat
ytterligare belopp utan totalt dver resultatet samt pa balansen har 65 mnkr (inkl moms blir beloppet
75 mnkr) reserverats vilket uppgar till ca 35% av kravet.

Uppfdljning bokslut 2024: Under borjan av 2025 begérdes Serneke i konkurs under pagaende
Tingsrattsforhandlingar med Svenska Bostader. Enligt bolagets juridiska ombud ar det osdkert om
réttegangen dver huvud taget kommer att slutféras. En prognos av réttegangen ar svar att [dmna, det
kan konstateras att det finns en ytterst begransad férmaga fran Sernekes sida att fullgéra nagon
betalningsskyldighet mot bakgrund av konkursen. Trader inte konkursboet in i tvisten kommer bolaget
i konkurs inte ha férmaga att driva drendet vidare. Da kommer troligtvis rattegangen att avslutas med
en tredskodom till Svenska Bostader férdel och utan ndgon betalningsskyldighet gentemot Serenke.

Slutsats: Vi delar bolagets bedémning med avseende pa att reserverat belopp ej &r orimligt utifran den
information som i nuléget finns att tillgd. Uttalande har inhdmtats fran anlitad juridisk radgivare som
del i var beddémning.

Ej tilldmpligt - ej
kommenterad/inget att
kommentera
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslut

) Bolagets
Omrade lakttagelse och kommentar 9
kommentar
Fastighetstransaktioner Forvarv av bolaget Lomholmen i AB dgde rum under 2024 till en kdpeskilling om 304,6 mnkr. Vi har Ej tillampligt - ej
tagit del av kdpehandlingar och granskat den redovisningsméssiga hanteringen av tilldggsforvéarven, l;ommenierad//nget att
ommentera

bade i legal enhet och i koncern.

Foérvarvets qgiltighet var villkorat av att bolagets styrelse samt styrelsen i Stockholms Stadshus AB
samt kommunfullmaktige i Stockholms kommun, fattade beslut om att genomféra transaktionen enligt
aktieverlatelseavtalet.

Svenska Bost&der har en pagdende diskussion med séljare med avseende pa justering av slutlig
kopeskilling och uppskjuten skattefordran. Denna post har tillkommit jamfért med den prelimindra
kopeskillingen.

Beaktat pagaende diskussion med motpart samt tid, har Svenska Bost&dder bestamt sig for tillampa viss
forsiktighet och darav utga fran den képeskillingen som presenterats vid tilltrédet.

Slutsats: Var évergripande beddémning &r att transaktionerna har hanterats i enlighet med tillampliga
redovisningsregelverk och vi har inte identifierat ndgot av vasentlig avvikelse. Vi bedémer att forvarv
av fastighet i allt vasentligt har redovisats korrekt.
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslut

) Bolagets
Omrade lakttagelse och kommentar 9
kommentar
Granskning av | samband med fg ars bokslutsgranskning stickprovsgranskade vi Svenska Bostaders hyresintékter Ej tillampligt - ej
hyresintékter (2023) gentemot rentroll/avsiseringslista. | samband med denna granskning stdmde vi bl.a. stdmt av att det kommenterad/inget att
fanns ett giltigt och signerat hyresavtal. kommentera
For tre av vara valda stickprov kunde Svenska Bostader inte lokalisera avtalen i arkivet. Avtalen var
daterade 2005, 2016 samt 2019.
Vi rekommenderar bolaget att se dver hantering inklusive arkivering av aldre hyresavtal.
Uppdatering 2024: under 2024 ars granskning har vi erhallit hyresavtal fér samtliga stickprov.
lakttagelsen bedéms atgardad
Skatt/Uppskjuten skatt Vi har granskat bolagets berdkningar vad galler aktuell och uppskjuten skatt. Kontrollberdkning av Ej tillimpligt - ej
temporadra skillnader har skett. Rimligheten i gjorda direkt- och primdravdrag i jamférelse med kommenterad/inget att
investeringar under aret har bedémts. kommentera

Vi har granskat bolagets berdkning av skattemassigt EBITDA for att kontrollera avdragsutrymme for
bolagets réntenetto med avseende pa rénteavdragsbegransningsreglerna.

Bolaget har i bokslutet likt féregdende ar rdknat pa uppskjuten skatteskuld till 20,6%. Uppskjuten
skatteskuld avser i princip uteslutande temporara skillnader avseende fastigheter.

| &r har koncernen &ven raknat pa uppskjuten skattefordran till 20,6 % hanforligt till temporéra
skillnader avseende fastigheter (Lomholmen) samt underskottsavdrag (Svenska Bostdader och
Lomholmen).

Under 2022 bokades en uppskjuten skattefordran till 107 mnkr, motsvarande 20,6% av kvarvarande
ej nyttjad skattemdéssig forlust pa fastigheter. Beloppet &r oféréandrat per 2024-12-31. Bolaget gér
beddmningen att de kommer kunna nyttja hela férlusten mot framtida dverskott fran
fastighetsférséaljningar. Skattemassigt gar det att nyttja denna férlust d&ven mot andra koncernbolag
men fragor rorande férmdgenhetsdverfdring fran allmannyttigt bolag kan behdva beaktas.

Slutsats: Vi har inte noterat nagra vasentliga avvikelse vad avser bolagets berdkning for aktuell- och
uppskjuten skatt.
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Summering av noterade avvikelser

Vi har inte identifierat ndgra avvikelser under var revision av
rakenskapsaret 2024.

Page 17 Arsbokslut




Hallbarhetsrapport

Utfall av granskning av
hallbarhetsredovisning

Miljo

Sociala forhallanden och
personal

Manskliga rattigheter Anti-korruption

Affarsmodell

Policy

Granskningsforfaranden

Risker

Nyckeltal

Uppfyller kraven enligt ARL

Utrymme for forbattring

Behdver adresseras i ar

Férbattringsomraden

lakttagelse och kommentar

Adresseras nista ar
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Affarsmodell

Vi noterar att det saknas en tydlig koppling mellan bolagets affarsmodell och de fyra
omradena ovan. Affdrsmodellen ndmns inte i nuvarande utkast till
hallbarhetsrapporten.

Policy - Generellt

| hallbarhetsrapporten star det att bolaget féljer Stockholms Stads miljoprogram och
att bolaget har en egen verksamhetspolicy och att dessa tva styrdokument &r en
utgangspunkt fér miljdarbetet. Vi rekommenderar bolaget att fértydliga innebdrden av
dessa policys. Ingar t.ex. alla fyra omraden i styrdokumenten eller finns det separata
policys som tacker vissa omraden? Vi rekommenderar Svenska Bost&der att fortydliga
hur de sdkerstéller att styrdokumenten efterlevs kopplat till de olika omradena.

Risker - Miljo

Bolaget kan med férdel kunna utveckla riskerna kopplat till miljoé och tydliggora
kopplingen till granskningsférfarandena.

Nyckeltal - Manskliga rattigheter

Bolaget kan med fordel fortydliga vilka resultatindikatorer som anvands for manskliga
rattigheter.

Arsbokslut

EY




03

Uppfoljning av tidigare
lamnade
rekommendationer




Uppféljning av tidigare ars rekommendationer

Omrade Kortfattad beskrivning av Rekommendation Uppféljning Be- Bolagets
iakttagelse démning kommentarer
Boksluts- Avseende manuella bokféringsordrar Att utoka attest eller Var stickprovsvisa granskning som utférts Bokféringsordrar pa
sker attest enligt fyradgons-princip kontroll s& denna técker under arsbokslutet pdvisar att det fortsatt attest
processen endast vid utbetalningar, i 6vrigt ingen dven bokningar som t.ex. ar forekommer resultatpdverkande poster for implementerades i

attest

Svenska Bostader har sedan hésten
2022 implementerat attestering av
manuella resultatpaverkande
bokningar dverstigande 500 tkr. Vi har
dven i arets granskning noterat
avvikelser fran attestordningen.

Vi har tillsammans med ansvariga haft
en dialog kring vilka typer av bokningar
som bor traffas av denna rutin och att
en ny utvardering bor goéras. Detta
med hanvisning till bolagets storlek och
typer av bokningar som utfors
manuellt.

resultatpaverkande eller
uppgaende till ett visst
belopp utifran en faststalld
attestordning.

vilka inte hanteras i enlighet med bolagets
implementerade attestrutin, Det noteras
avvikelser fran policyn.

Var rekommendation &r att bolaget ser dver
och utvardera tillampad policy for att
fortydliga vilka poster av kritisk art som boér
omfattas av attestering utifran storlek,
relevans och risk. Var rekommendation
kvarstar.

oktober 2022. Rutinen
och efterlevnaden
kommer att ses 6ver,
eftersom stickprov har
indikerat brister i
efterlevnad.

- Omedelbar &tgard behdvs for att férbattra den interna kontrollen

Fortsatta forbattringsmajligheter finns

Rekommendation &tgirdad
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Uppféljning av tidigare ars rekommendationer

o Kortfattad beskrivning av . e . Be- Bolagets
Omrade . Rekommendation Uppfdljning ..
iakttagelse démning kommentarer
Vérderings- Vid framtagning av indata som ligger Vi har reckommenderat Vi har i samband med granskning haft en Under &ret har bolaget
till grund for fastighetsvdrderingen bolaget att ta fram en avstamning med ansvarig for vardering samt granskat sin hantering
processen sker manuell sammanstalining av viss processbeskrivning éver genomfdrt en genomgang av bolagets process och fért en dialog med

data (lokaltyp, hyra/kvm och
utférdelning av vissa mediakostnader
som inte dr uppdelade per
fastighet).Vara observationer vid
granskning i samband med
arsbokslutet per 31 december 2023
visade pa att bolaget utfér kontroller
men att sparbarhet saknas da dessa
inte dokumenteras.

Det framkom dven att det inte finns en
framtagen processbeskrivning for
denna process. | samband med var
granskning ar 2024 har vi haft en
avstamning med ansvarig for vardering
fér genomgang av bolagets process for
framtagning och avstamning av indata.
En processbeskrivning ar under
bearbetning och framtagande for
vdrderingsprocessen.

Da bolaget genomfér och slutfér
fullstéandig vardering i arsbokslutet
kommer granskning att aterupptas i
samband med arsbokslutet per 31
December 2024.

varderingsprocessen och
vilka delar den innefattar
med risker/kontroller samt
ansvarsfoérdelning.

Vi har dven rekommenderat
bolaget att dokumentera
genomfdrda kontroller
sdsom avstdamning av
fastigheter gentemot
anldggningsregister och
hyra samt area gentemot
hyresgastlista.

Med bakgrund av vara
rekommendationer kvarstar
dessa i avvaktande pa
vidtagna atgérder fran
bolaget och fér ndr
granskning kan ske.

for framtagning och avstamning av indata i
fastighetsvarderingen 31 December 2024.

Bolaget har under 2024 tagit fram en
processbeskrivning for denna process dar det
framgar vilka kontroller som genomférs.

Vara observationer fran denna
processgenomgang och granskning visar att
bolaget dokumenterar de kontroller som
utfors i samband med framtagning och
avstamning av indata i fastighetsvarderingen.

Vi har i var granskning av indata |
fastighetsvéarderingen inte funnit nagra
vasentliga avvikelser.

Var beddémning &r att tidigare ldmnade
rekommendationer har atgardats.

SVEFA fér att
undersdka
mdjligheterna till
férbdttring. Dialogen
har visat att
mdjligheterna till
systemstod ar

mycket begrdnsade.
Bolaget har utvecklat
en processbeskrivning
och infért
systematiska
kontroller kopplade till
processen i samrad
med revisorerna

- Omedelbar &tgard behdvs for att férbattra den interna kontrollen

Fortsatta forbattringsmajligheter finns
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Uppféljning av tidigare ars rekommendationer

o Kortfattad beskrivning av . e . Be- Bolagets
Omrade . Rekommendation Uppfdljning ..
iakttagelse démning kommentarer

Ink6ps- & Bolaget har rutiner och kontroller for Kontroll av andringar i fast Avstamning med bolaget har genomforts i Rutin fér kontroll och
leverantérs- uppldgg och godkdnnande av data hos befintliga samband med arsbokslut. uppfolining av dndring

. leverantérer samt fér utanordningen. leverantorer bor utforas . o av leverantérsdata ses
fakturerings- Det fédrekommer dven begrénsade regelbundet samt Bolaget |mp|emeﬂnterat“en rutin for“h.ur_ bver.
processen behdrigheter till leverantdrssystem. dokumenteras. Kontroll av kontroll skall utforas gallande uppfdljning av

Aven om ovan ndmnda rutiner och
kontroller féreligger, saknar bolaget en
fast rutin att kontrollera éandringar av
leverantérsdata (ex. Bankgironummer
eller adresser). | leverantdrssystem
uppkommer en notis om att
leverantérsdata uppdaterats samt att
logglistor gar att bestélla, men att
ingen ytterligare kontroll utfoérs av den
leverantérsdata som har dndrats.

nya leverantérer genomfors
och dokumenteras.

Vi rekommenderar bolaget
att implementera en aktuell
processbeskrivning samt
utdka kontrollen av fast data
mer regelbundet och
beskrivning hur kontroll av
detta skall ske.

andringar i fast data. Rutinen finns
dokumenterad i Férandringar
leverantoérsregistret. Kontrollen ska utforas
manatligen och uppféljning kommer ske av en
rapporter som visar samtliga férandringar
som &gt rum under perioden.

Vi ser positivt pa att arbetet som
implementerats for att sdkerstdlla en bra
kontrolluppsattning kring fast data.
Rutinbeskrivningen innehaller relevanta
atgérder for kontrollen men kan fértydligas
kring hantering av hur kontrollen skall lagras
och dokumenteras samt specificera vem/vilka
(roll) som ska utféra kontrollen och vem/vilka
(roll) som ska kontrollera utférandet.

Vi har for avsikt att testa kontrollen under
innevarande ar (2025) som uppféljning av var
tidigare rekommendation.

Rekommendationen kvarstar till dess att
atgérd genomférd.

- Omedelbar &tgard behdvs for att férbattra den interna kontrollen

Fortsatta forbattringsmajligheter finns
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