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Besvarad skrivelse om projekt Snabba Hus

VD:s forslag till beslut

Styrelsen for Svenska Bostdder beslutar féljande.

1. Godkanna bolagets tjansteutlatande som svar pa skrivelsen.

Villingby den 2 juni 2025

Stefan Sandberg
VD

Arendet

Ledamot Peter Jonsson m.fl. (M), ledamot Johanna Elgenius (L), suppleant
Patrik Stalgren (C) samt suppleant Jan-Eric Lundqvist (KD) 6éverlamnade
infor styrelsemote 6 mars 2025 en skrivelse avseende Snabba Hus. Se
bilaga 1

Svar pa skrivelsen

Svenska Bostader har tillsammans med jagvillhabostad.nu, entreprendren
MFH Bygg/Junior Living och arkitekt Andreas Martin-L6f utvecklat
konceptet Snabba Hus. Konceptet gar ut pa att bygga mindre lagenheter pa
mark med tillfalligt bygglov.

Lagenheterna formedlas till unga vuxna, 18-30 ar, via Bostadsformedlingen
i Stockholm. Kontrakten I6per pa maximalt 4 ar med bibehallen koplats hos
Stockholms Bostadsformedling. Detta for att skapa en mer flexibel och



trygg marknad for unga vuxna. Boendet ar populdrt och omtyckt med hog
kvalité pa lagenheterna for ungdomar, en prioriterad grupp som annars har
svart att komma in pa bostadsmarknaden.

Svenska Bostader har genomfort tre projekt inom konceptet. 280 st
lagenheter i Vastberga, 247 st i Racksta och 134 st invid Bergslagsvagen
vilket ger sammanlagt 661 ldgenheter. Erfarenheter fran varje projekt i sig
har tidigare redovisats till styrelsen. | denna redovisning konstateras att det
hittills varit svart att hitta nya platser for att flytta husen till efter att det
tidsbegransade bygglovet gatt ut. De tidsbegransade byggloven upphor,
utan mojlighet till ytterligare férlangning, ar 2030, 2032 respektive 2034.

Svenska Bostader uppfattar att fortsatt nyttjande av de redan uppforda
Snabba Husen med bostader till unga vuxna ar en betydande angelagenhet
for bolaget, staden och stockholmarna. Bolaget har i
markanvisningsprocessen stravat efter att finna lampliga platser for
omlokalisering men har hittills fatt avslag pa de anvisningar som sokts.

Bolaget soker samarbete inom staden for att mojliggora flytt till permanent
plats inom Stockholms stad alternativt mojlighet att permanenta
nuvarande bebyggelse. Det ar bolagets tydliga malsattning att genomfora
den 16sning som ger bast balans mellan ekonomi, hallbarhet och
bostadsforsorjning. Givet de utmaningar med flytt av husen som tidigare
namnts och som delvis beskrivs i detta svar, anser bolaget att det ar
lampligt att enligt plan- och bygglagen lata préva om vissa av de Snabba
Husen ar lampliga att sta kvar. Om planprocessen visar att sa inte ar
moijligt, kommer bolaget att |ata flytta pa dessa hus enligt ursprunglig idé.
Detta ar dock inte mojligt utan stdd fran stadens tekniska forvaltningar och
den politiska viljan att hitta nya platser for dessa hus.

I skrivelsen fran styrelsemote 6 mars 2025 lyfts fem specifika fragor:

1. Hur ser det faktiska nedskrivningsbehovet ut de tre projektet?
Baserat pa bolagets marknadsvarderingar i samband med bokslutet for

2024 foreligger inget nedskrivningsbehov.

Vid utgangen av de tillfalliga bygglovens giltighetstid har samtliga tre
byggnader ett bokfort varde i bolagets balansrakning.

Byggnadernas marknadsvarde ar beroende av den framtida anvandningen.
| samband med att nya beslut fattas, om den framtida anvandningen av



byggnaderna, behdver darfor dven ett nytt marknadsvarde faststallas for
att vid den tidpunkten kunna bedéma om ett eventuellt
nedskrivningsbehov foreligger.

Ekonomisk information aterfinns i bilaga 2.

2. Hur sag bolagets avvecklingsplan for de tre projekten, som bilades
bygglovsansékan?

| bygglovsansdkan aterfinns en flyttplan. | denna framgar att i Snabba Hus-
konceptet byggs varje lagenhetsmodul pa fabrik och transporteras fullt
fardig till byggplatsen. Pa tomten reses en stomme av prefabricerad betong
dar lagenheterna skjuts in i fack. | flyttplanen pekas det pa den akuta
bristen pa bostader fér unga och att det pagar planarbete i samarbete med
stadsbyggnadskontoret. Ansdkan lyfter fram att det i vantan pa dessa
planer ar angelaget att ordna med tillfalliga platser fér ungdomsbostader.
Nar permanenta platser finns sa ometableras bostdderna en gang.

Till entreprendrens anbud bifogades en mer detaljerad flyttplan som visar
foljande steg:

e Mobilkran kopplas till uppmarkt element. Elementet skruvas loss
och lyfts ned pa lastbil

e Efter att varje vaningsplan med stomme har demonterats kopplas
modulerna isar och lyfts ned pa lastbil eller mellanlagringsplats for
senare borttransport

e Modulen kopplas loss fran det fasta natet, -el, -tele, samt data och
kablarna dras ur anda ner till bottenvaning. Varme, vatten och
avlopp skruvas eller dras isar och féljer med modulen till ny
uppforandeplats

e Modul lastas pa specialfordon dar tva moduler far plats och
transporteras till ny plats (inom Stockholms kommun)

e Den uppmarkta stommen placeras ut pa en ny platta och skruvas
ihop, viss betonglagning och undergjutning gors.

e Efter att varje vaningsplan med stomme har monterats sa kopplas
och lyfts varje modul pa plats.

e El- tele och datakablar dras om fran bottenvaning och upp till resp.
modul dar dessa kopplas in igen. Vatten, varme och avlopp kopplas
ihop med ndsta modul hojdledes.



3. Vilken avskrivningstid har anvdnts for tre projekten inom ramen for
respektive genomférandebeslut?

| de ursprungliga investeringsbedémningarna har en avskrivningstid pa ca
50 ar anvants for samtliga tre projekt, vilket motsvarar normal
avskrivningstid for nyproducerade byggnader.

Omflyttningskostnader fanns medraknade i investeringskalkylerna for
respektive projekt, vilket visar pa den ursprungliga avsikten att flytta
byggnaderna till annan byggbar mark vid utgangen av det tillfalliga
bygglovet. Mot bakgrund av detta ar bedémningen att det var korrekt att
utga fran en normal investeringskalkyl med cirka 50 ars avskrivningstid.

Bolaget har 2021, i dialog med sin auktoriserade revisor, beslutat att
justera avskrivningstiden for Vastberga till 15 ar, vilket motsvarar den tid
husen forvantas sta pa platsen. Vid samma tidpunkt bedomdes ett bokfort
restvarde for Vastberga efter de 15 aren.

For de tva ovriga byggnaderna i Racksta behdlls den ursprungliga
avskrivningstiden pa cirka 50 ar, efter dialog med bolagets auktoriserade
revisor. Bakgrunden var bolagets malsattning att préva om byggnaderna
kan anses vara lampliga att sta kvar enligt plan- och bygglagen.

4. Hur sag budgeten ut for de tre projekten vad galler nedmontering,
lagring, transport, ateruppférande etc. pa andra platser?

Kalkylerade kostnader for framtida flytt av modulerna aterfinns i bilaga 2.

5. Hur har bolagets dialog med exploaterings- och/eller
stadsbyggnadskontoret sett ut for att hitta alternativa placeringar
efter att byggloven l6per ut?

Svenska Bostdder har en insikt om att fragan om ny markanvisning for
omlokalisering av Snabba Hus inte &r en okomplicerad fraga.

| samband med att byggnationen avslutades inleddes kontakt med
avdelningschef pa Exploateringskontoret och Stadsbyggnadskontoret
gallande framtida placering av byggnaderna. | de inledande samtalen
hénvisades fragan till att hanteras i den ordinarie
markansokningsprocessen. Insikt fran dessa samtal ar att det ar
utmanande att hitta nya tillrdackligt stora platser dar alla moduler far plats.
Alternativt behovs fler platser som kan vara byggklara ungefar samtidigt.



| de I6pande kontakterna med Exploateringskontoret och
Stadsbyggnadskontoret har fragan aktualiserats i omgangar.
Projektutvecklare pa Svenska Bostdder har aterkommande tagit upp
angeldagenheten om ny placering av Snabba Hus i de samordningsméten
som sker.

Pa samtliga platser dar ordinarie markansokningar sker, provas i princip
alltid om det ar lampligt att placera de Snabba husen.

Fragan har ytterligare aktualiserats i samband med det hégintensiva arbete
som sker genom markackvisitionsgruppen som samordnar markanvisningar
mellan Exploateringskontoret, Stadsbyggnadskontoret och bostadsbolagen
sedan 2023.

Bolaget har ocksa redovisat alternativa placeringar med skisser for olika
ledande befattningshavare pa bade Exploateringskontoret och
Stadsbyggnadskontoret. Fragan har dven aktualiserats pa och stods av
direktorsniva inom Staden.

Primart ar det Snabba Husen i Vastberga (280 lagenheter) som varit
foremal for diskussion eftersom de tidsmassigt ar mest kritiska.

Bilagor

1. Skrivelse om Snabba Hus fran M, L m.fl.
2. Ekonomisk information (sekretess)
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