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Stockholm, 2023-01-23 Utbildningsforvaltningen
Var referens: Issa Artin Avdelningen for ekonomi och styrning
Er referens: Elsa Thambert Lokalenheten
Box 22049

104 22 Stockholm

Budgetoffert infor Reviderat
genomforandebeslut, kv. Drivhuset
1, Drivhuset Etapp 2, verksamhets-
anpassnhing hus C,D,E,F,.G och H

Projektnamn: Drivhuset Etapp 2, verksamhetsanpassning hus c, d, e, f, g och H
Fastighet: 138001

Projektnummer: 707850

Diarienummer: 2019-00165

Er bestallning

Er genomforandebestallning Gr/ gy 4440 daterad 2022-01-04, projektdirektiv samt
kompletterande beslut i bestallarstyrgrupp. Denna offert ersatter tidigare offert daterad
2022-11-23.

Bakgrund

Genomforandebeslut for projektet erholls i Kommunstyrelsens ekonomiutskott i december
2021. Efter att forfragningsunderlag upprattats och annonserats for anbud, har anbud
inkommit som overskrider beslutad budget vilket lett till att upphandlingen avbrots och
nytt underlag for reviderat beslut har upprattats.

Projektets bakgrund:

I dagslaget planeras flera projekt i Stockholm Stad for att mota behovet av nya
gymnasieplatser. Utbhildningsforvaltningen ser en vinning i att samnyttja gamla Enskede
gards gymnasium for att tillskapa hogstadieplatser samtidigt som gymnasieplatser
tillskapas. I dagslaget finns det lokalkapacitet for cirka 19500 elever pa stadens
gymnasieskolor. Forvaltningen planerar att 6ka dessa med cirka 1800 elevplatser fram till
2031 varav ombyggnationen av Drivhuset medfdr 600 elevplatser pa Betty Petterssons
gymnasium. De 600 tillskapade hogstadieplatserna i Drivhuset ska tillgodose det okade
behovet av kapacitet som uppstar nar tillfalliga lokaler avvecklas pa Enskede skola och
Orbyskolan.

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Postadress: Besoksadress: Tel: 08-508 460 00 Org.nr: 556034-8970
Box 5010 Palmfeltsvagen 5, vaning 5 e-post: diarie@sisab.se Styrelsens sate: Stockholm
121 05 Johanneshov 121 62 Johanneshov webbadress: www.sisab.se En del av Stockholms stad
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Hyresgastens mal med projektet

Kapacitetoka for en verksamhetskapacitet pa ca 1200 elever.

- Fokus pa att gora kostnadseffektiva forandringar for en teoretisk
gymnasieskola/grundskola hogstadium med lika manga elever i bada
verksamheterna.

- Fokus pa ombyggnation av befintliga byggnader.

- Anpassa ventilation for 33 + 2 personer.

- Undersoka de basta mojligheterna till en forbattrad och anpassad skolgard for en
kombinerad gymnasieskola och hogstadium.

SISAB s mal med projektet

Renovera och uppdatera fastigheterna med ny el-dragning och ytskiktsrenovering
- Minska energiatgangen i fastigheten
- Laserskanning av hela byggnaden som resulterar i en verklighetsbaserad 3D
modell samt underlag for kompletta relationshandlingar.

Projektbeskrivning

Projektet avser verksamhetsforandring fran yrkesinriktat gymnasium till en kombinerad
gymnasieskola och hogstadium. Dels en ny gymnasieskola med teoretisk inriktning med
fokus pa hogskoleforberedande program, introduktionsprogram (SA, NA, EK, TE, IM). Dels
ett traditionellt hogstadium med de specialsalar som de nationella kunskapskraven
kraver. En total verksamhetskapacitet pa 1200 elever fordelat pa halften for vardera del.
Fastigheten har ocksa ett underhallsbehov som i projektet tas om hand genom omfattande
underhallsatgarder. Projektet innebar en stor kapacitetsokning fran tidigare verksamhet. T
ex behover storkoket kapacitetsokas fran 700 portioner till 1500. Skolgarden kommer att
anpassas till det 6kade antalet elever genom utokad skolgardsyta (rivning av hus H) och
ny utrustning.

Projektet har sedan starten 2019 drivits med sparsamhet som ledstjarna dar
utgangspunkten varit att gora sa fa andringar som mojligt i den befintliga skolan for att
halla nere kostnaderna. Pa grund av nya regelverk och verksamhetskrav, har atgarderna
utokats i forslagshandling och projekteringsskedet med nya utredningar, andrad
projektering och 6kade kostnader som pafoljd. Fortfarande ar kostnaden for projektet
forhallandevis lag med tanke pa den relativt stora verksamhetsforandringen som ska
genomforas.
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Utredning av kostnadsdrivande arbeten for ytterligare besparingar kommer att utforas
innan upphandling genomfors genom att optioner for dessa arbeten infors i
forfragningsunderlaget.
Dessa arbeten ar:

- Skolgardsarbeten, specifikt cykeltak, utrustning och bankar.

- Belysningsarmaturer

brsak till okade kostnader fran tidigare genomforandebeslut.

Okade produktionskostnader pa grund av dndrade 23 18,5
forutsattningar under projekteringsskedet
Foreslagna Besparingar skolgard i kommande -5 -5

forfragningsunderlag

Okade Projekteringskostnader

Utredningar och projektering av nya forutsattningar i 8,5 6,5
projekteringsskedet

Kvarstaende projektering i produktionsskedet 5 3,8
Projektadministration

Okad projektledningskostnad pa grund av férlangt 4 3

projekteringsskede, omtagen upphandling, langre
entreprenadtid samt hantering av stor mangd
tillaggsbestallningar under projekteringen.

Indexupprakning av tidigare offert 12 méan (13%) 31 23,2
Risktillagg 22% pa kostnadsokning 14,5 11,3
Totalt 81 61,3

Konsekvenser for barn och unga

Projektet forbattrar barnens mojlighet for att fa sin utbildning i narliggande skola. Friytan
ar begransad pga. tomtens storlek och behov av bullerskydd mot Palmfeltsvagen och
Enskedevagen. Rivning av hus H férstorar den del av skolgarden som &ar bullerskyddad
fran Palmfeltsvagen. Skolgarden framjar fysik aktivitet. Lokalerna blir tillgangliga utifran
alla barns behov sett till funktionshinder, kon och alder.

Tidsplan
Bedomd produktionstid ar ca 25 manader. Utifran nu kanda forutsattningar foreslas nedan
tidsplan.
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Preliminar tidsplan 2022 2025
Reviderat beslut senast* Maj
Projektering Dec Juni
Produktion Juni Juni
Prel. Inflytt / hyresforing Aug
Slutredovisning Jan

*) Tidsplanen galler under forutsattning att bestallning erhallits senast namnda datum.

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnaden ar en kostnadsuppskattning som i detta skede baseras pa en kalkyl med
basmanad augusti 2022. Indexupprakning ingar ej.

Projektkostnad

Hyresgastens SISABs

andel av andel av

Total kostnad kostnader kostnader
Summa projektkostnad 306 882 100 230701 000| 76 181 000
Total kostnad
(projektkostnad inkl. omkostnadstillagg och 313 205 000 237 024 000 | 76 181 000
kreditiv)
varav direktfinansierat 10 786 000
varav hyresgrundande 226 238 000

Uppskattad projektkostnad for
forslagshandlingsskedet (inkl. 16 429 000 12 394 000 4 035 000
omkostnadstillagg)

Uppskattad projektkostnad for
genomforandeskedet (inkl. omkostnadstillagg 292 874 000 221 686 000| 71 188 000
och kreditiv)
I kostnaden ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfalliga atgarder
for verksamheten under produktionsskedet.

Finansiering

Direktfinansiering

Foljande poster ingar i hyresgastens projektkostnad och direktfinansieras:
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Direktfinansiering Belopp Kommentar
Utredningsskede 2800 000 kr* Exkl detaljplan
Rivning 700 000 kr* Avser Hus H
Ovriga kostnader enl."krysslistan” 6 400 000 kr
Tillfallig matsal hus H 950 000 Evakueringskostnad
Summa direktfinansiering 10 800 000 kr

*i beloppet ingar omkostnadstillagg

Restvarde for Hus H om ca. 680 000 kr, direktfinansieras men ingar inte i
projektkostnaden.

Hyresforandring
Hyresgrundande delen av hyresgastens projektkostnad genererar ett hyrestillagg.

Hyresforandring

Hyresgrundande belopp 226 | mnkr/ar Rantesats
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 17,6 | mnkr/ar 2.41%

Kalkylberakningsprocent
| Summa tillkommande hyra (1:a heléret) 16,7 | mnkr/ar 2,00%

Risker

Foljande risker ar identifierade. Férseningar i tidsplanen pa grund av utdragen

beslutprocess.

e Forsenad produktionsstart pa grund av 6verprévning av tilldelningsbeslut vid
upphandling av entreprenor.

e Varldslaget, Hojda materialpriser, Hojd inflation

e Krock med sidoentreprenader (tunnelbanebygget).

e Kvarvarande osdkerheter i handlingarna vid offertlamnande pa grund av pressad
tidsplan i projekteringsskedet
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Foljande Risktillagg och budgetreserv, finns for projektet, beraknat pa entreprenadkostnad:

e Risktillagg Anbud dyrare an kalkyl 5%

e Risktillagg Index 8 méan 1,0%

o Risktillagg for Overgang till TE i sent skede i projekteringen 10%
e Budgetreserv for ATA under produktion 12%

Nyckeltal

Nyckeltal

Indikator visandes fordelning
Hyresgast/SISAB (i hela %)

Nuvarande area, kvm (BRA)
Ny-/Tillbyggd area, kvm (BRA)
Riven area, kv (BRA)
Ombyggd area, kv (BRA)

Tillkommande antal barn/elever

Teknisk kapacitet: Max antal personer

Ventilation i lektionssal tekniskt
dimensionerad for antal personer

Tillkommande arshyra kr/ (barn/elev)

Varde
75 25

10394
36
270
10124
800
910
33+2

17500

Kommentar

% av entreprenadkostnad

Barn + personal for etapp 2

Barn + personal

exkl. tillfallig
utbildningslokal

Nyckeltal Etapp 1 & Etapp 2 tillsammans

Nyckeltal

Tillkommande antal barn/elever

Teknisk kapacitet: Max antal personer

Total arshyra kr/plats

Totala Area, kvin (BRA)

Proj.kostnad inkl omkostnadstillagg och

kreditiv (exkl. indexupprakning)

Total &rshyra efter projekt

Varde
1200
1350

28200

13350
367 mnkr

33,8 mnkr

Kommentar

Barn + personal for hela
objektet

exkl. tillfallig
utbildningslokal

313 mnkr +
54 mnKkr (prognos for etapp
1)

Inklusive nuvarande hyra.




Bestallning av reviderat genomforande

SISAB erbjuder att utfora genomforandeskedet enligt redovisat beslutsunderlag under
forutsattning att nytt beslut fattas enligt Stockholm stads delegationsordning.

I det fall bestallning inte ar SISAB tillhanda senast maj 2023, kommer nedlagda
projektkostnader inkl. omkostnadstillagg att faktureras. Onskas projektet genomféras vid
senare tidpunkt ska en ny forfragan tillstallas SISAB skriftligen.

Samtliga berakningar ar gjorda enligt gallande Samverkansavtal och alla belopp i
underlaget ar exkl. mervardesskatt.

Med vanlig halsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Elektroniskt undertecknad

[ ] I A .
Issa Artin e, o osses

+01'00'
Issa Artin
Projektagare
Elektroniskt undertecknad av Ebba
Ebba Agerman gemn
Datum: 2023.01.23 14:50:31 +01'00'
Ebba Agerman
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