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Beslut
Utbildningsndmndens ansdkan om reviderat genomforande
for ombyggnation av kvarteret Drivhuset etapp 2 med en
uppskattad hyresgenererande investeringsutgift om 226
miljoner kronor och en tillkommande &rshyra ér ett om 17,6
miljoner kronor, godkdnns med hénvisning till vad som
anfors i stadsledningskontorets tjdnsteutlatande.

Sarskilda uttalanden

Borgarradet Christopher Fjellner (M) gor foljande sérskilda

uttalande.
Vi konstaterar att projektet har fordyrats med 81 miljoner
kronor sedan det foregdende genomforandebeslutet, dir en
stor del av 6kningen dr hinforlig till framst nya regelverk
kring arbetsmiljo och behov av omfattande
verksamhetsanpassning. Da projektet redan dr inne i
genomforande dr det inte rimligt att avbryta produktionen.
Det dr dock av yttersta vikt att projektet inte fordyras
ytterligare och det ar viktigt att noga bevaka och hantera de
kostnader och risker som kvarstar i den sista etappen.

Arendet
Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 9 mars 2023
behandlas.

Beslutsordning

Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut och det ar
stadsledningskontorets forslag. Ordféranden finner att ekonomi-
och trygghetsutskottet beslutar enligt stadsledningskontorets
forslag.

Handlingar i arendet
o KS2023/272-2 (Godkind - R 2) KS 2023/272
Tjéansteutldtande - Ombyggnad av kvarteret Drivhuset, etapp
2. Reviderat genomforandebeslut
o KS 2023/272-1 Framstillan fran Utbildningsndmnden och
Skolfastigheter 1 Stockholm AB (SISAB)
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Ombyggnad av kvarteret Drivhuset, etapp 2.
Reviderat genomforandebeslut

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar f6ljande.
Utbildningsndmndens ansdkan om reviderat genomforande for
ombyggnation av kvarteret Drivhuset etapp 2 med en uppskattad
hyresgenererande investeringsutgift om 226 miljoner kronor och
en tillkommande arshyra ar ett om 17,6 miljoner kronor,
godkinns med hénvisning till vad som anfors 1
stadsledningskontorets tjansteutlatande.

Bakgrund

Kommunstyrelsens ekonomiutskott har den 15 december 2021
godként en hyresgenererande investeringsutgift for
utbildningsndmnden om hogst 184,5 miljoner kronor och en
tillkommande arshyra ar ett om hogst 10,7 miljoner kronor for
ombyggnation av Drivhuset etapp 2 med medskick att redovisade
nivéer inte fick overskridas.

Skolfastigheter 1 Stockholm AB (SISAB) har meddelat
utbildningsndmnden att drshyran for etapp 2 nu prognostiseras till
17,6 miljoner kronor och att investeringsutgiften for etapp tva
uppgar till 226 miljoner kronor. Ddarmed krévs nytt godkdnnande av
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning.

Arendet

SISAB och utbildningsndmnden driver ett underhéll- och
ombyggnadsprojekt av kvarteret Drivhuset. Projektet syftar till att
andra verksamheten i den byggnad som tidigare var Enskede Gards
yrkesforberedande gymnasium till en byggnad med kombinerad
verksamhet for gymnasium med hogskoleforberedande program och
grundskola for hogstadium. I samband med ombyggnationen
genomfors underhéllsarbeten i byggnaderna. Skolan planeras for
totalt 1 200 elever med vardera 600 elevplatser for gymnasiet
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respektive hogstadiet. Fordelningen av gymnasie-/hdgstadieplatser
byggs med flexibilitet och kan fordndras 6ver tid. Projektet ar
uppdelat i tva etapper. Etapp 1 fardigstélls varen 2023. Detta
beslutsunderlag avser etapp 2.

Utbildningsndmndens behov av gymnasie- och hogstadieplatser ér
ofordndrat sedan genomforandebeslutet i november 2021. Ndmnden
har utrett andra alternativ for att sékerstilla behovet av
hogstadieplatser i Enskede och Stureby. Ombyggnationen av
kvarteret Drivhuset har utvérderats 1 relation till dessa och i
jamforelse bedomer utbildningsndmnden att detta dr det mer
kostnadseffektiva alternativet.

Beskrivning av skolan

Kapacitet: 1 200 elevplatser 1 arskurs 7-9 samt gymnasium
Verksamhetsarea: 13 124 kvadratmeter, 10,9 kvadratmeter per plats
Arshyra: 33,8 miljoner kronor, motsvarande 28 200 kronor per plats

Utbildningsndmnden konstaterar att det generella kostnadslaget 1
omvérlden och den indexutveckling som skett i byggbranschen har
medfort 6kade entreprenadkostnader for den andra etappen. Den
totala investeringsutgiften for etapp 2 bedoms uppga till 319
miljoner kronor, inklusive berdknat indexpaslag om cirka 12
miljoner kronor. Av detta dr utbildningsndmndens del 240 miljoner
kronor och SISAB:s del 79 miljoner kronor.

Kostnadsokningen om 81 miljoner kronor, varav kade
produktionskostnader pa grund av dndrade forutséttningar under
projekteringsskedet samt tillkommande projektering och
utredningar i samband med nya forutsattningar (bland annat nya
regelverk kring arbetsmiljon) stir for den storsta delen.
Indexupprikningen uppgér till 31 miljoner kronor.
Utbildningsndmnden redovisar hittills upparbetade kostnader i
projektets andra etapp till 40 miljoner kronor.

For utbildningsndmndens del uppgar den tillkommande
hyresgenererande investeringsutgiften for etapp 2 till 226 miljoner
kronor exklusive indexupprikning. Den tillkommande arshyran for
utbildningsndmnden ar 1 {or etapp 2 dr med 2023 ars internrénta pa
2,41 procent berdknad till 17,6 miljoner kronor. Som jimforelse
uppgar motsvarande arshyra till 16,7 miljoner kronor med en rénta
pa 2,0 procent (kalkylberdkningsprocent).
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Arshyran per elevplats for etapp 1 och 2 uppgar till 28 200 kronor
raknat med internridntan pa 2,41 procent, eller 27 300 kronor rdknat
med kalkylberdkningsprocenten.

Utbildningsndmnden har sedan starten 2019 haft som malsattning
att gora s fa dndringar som mdjligt i de befintliga
skolbyggnaderna, i syfte att halla nere kostnaderna. Med anledning
av nya regelverk kring fradmst arbetsmiljo (Arbetsmiljoverkets
foreskrifter kring arbetsplatsens utformning AFS 2020:1) och behov
av bland annat mer omfattande ventilationsarbeten dn vad som
initialt bedomdes har dtgiarderna utdkats. Detta med enligt ndmnden
andrad projektering och dkade kostnader som pafoljd.

Utbildningsndmnden och SISAB har sett 6ver potentiella
besparingsatgédrder 16pande och framforallt i samband med att
kostnadsprognosen justerades. Utredning av kostnadsdrivande
arbeten har utforts for att finna ytterligare besparingar och resulterat
1 att bland annat att den provisoriska matsalen ldggs 1 hus H som
sedan ska rivas, istéllet for hus G som ingar i ombyggnationen.

Optioner for mojliga besparingar kommer att inforas 1
forfragningsunderlaget infor upphandling, vilket ger
utbildningsndmnden att tillsammans med SISAB en mgjlighet att

stryka eventuella kostnadsposter fran entreprenaden i ett senare
skede.

Projektets omfattning har inte dndrats, d& utbildningsndmnden
bedomt att behovet av elevplatser 1 omrédet, bade hogstadie- och
gymnasieplatser, dr styrande.

Risker som é&r identifierade och kvarstar for etapp 2 avser
framforallt det fordndrade varldsldget med hojda materialpriser,
osdkerhet i handlingarna och en pressad tidsplan. Det padgaende
tunnelbanebygget 1 direkt anslutning till skolfastigheten utgor ocksé
en risk. For att undvika krockar med sidoentreprenader halls darfor
l6pande samradsmdten med berdrda parter. Projektet har totalt
avsatt 22 procent av entreprenadkostnaden i risk- och budgetreserv.

Etapp 2 planeras vara fardigstélld till hostterminen 2025, vilket dr
ett ar senare dn ursprunglig tidsplan. Det nya hogstadiet startar da
sin verksamhet och Betty Petterssons gymnasium utdkar sin
verksamhet. Gymnasiet bedoms kunna nd full kapacitet ldsaret
2027/2028.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret konstaterar att forslaget att bygga om och

utveckla de befintliga skolbyggnaderna i kvarteret Drivhuset till att
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kunna inrymma hégstadium och gymnasieverksamhet for totalt
1 200 elever innebar en effektiv lokalplanering.

Projektets 0kade kostnader 1 etapp 2 har utvérderats och utretts 1
relation till 6vriga alternativ for att sdkerstdlla behovet av
hogstadieplatser i Enskede och Stureby. I jamforelse till dessa ér
ombyggnationen av Drivhuset det mer kostnadseffektiva
alternativet. Projektet genomfors med malsattningen att gora sé fa
andringar som mojligt, 1 syfte att halla kostnaderna nere, vilket
stadsledningskontoret anser ar positivt.

Arshyran per elevplats uppgar till 28 200 kronor och
stadsledningskontoret konstaterar att hyresnivan dr hog, men inte
orimlig. Det dr nddviandigt att projektet aktivt arbetar med
prioriteringar for att hélla nere tidsatgang och kostnader samt om
nddvindigt nyttjar de optioner for mojliga besparingar som ska
inforas 1 forfragningsunderlaget infor upphandling. Positivt &r att
skolan byggs om med flexibilitet sa att fordelningen mellan platser
pa hogstadiet respektive gymnasiet kan justeras vid en eventuell
fordndrad behovssituation.

Stadsledningskontoret konstaterar att samréd 1 drendet skett mellan
utbildningsndmnden, SISAB, Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Mot bakgrund av det ovan anforda foreslar stadsledningskontoret att
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott godkénner
utbildningsndmndens ans6kan om reviderat genomforande for
ombyggnation av Drivhuset etapp 2, med en uppskattad
hyresgenererande investeringsutgift om 226 miljoner kronor och en
tillkommande &rshyra ér ett om 17,6 miljoner kronor.

Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilaga

Utbildningsndmndens beslut per den 23 februari 2023 med
tjédnsteutlatande.
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