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Beslut

1. Utbildningsndmndens ansdkan avseende om- och
nybyggnation av Villingbyskolan, med en hyresgenererande
investeringsutgift om 241,2 miljoner kronor och en
tillkommande arshyra ar ett om 17,6 miljoner kronor,
godkinns med hénvisning till vad som nfors 1
stadsledningskontorets tjdnsteutlatande.

2. Utbildningsndmndens ansdkan om paviljongetablering vid
Villingbyskolan, med en hyresgenererande
investeringsutgift om 14,7 miljoner kronor och en
tillkommande hyra &r ett om 6,4 miljoner kronor godkénns.

Arendet
Stadsledningskontorets tjdnsteutlatande daterat den 4 maj 2023
behandlas.

Beslutsordning

Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut och det ar
stadsledningskontorets forslag. Ordféranden finner att ekonomi-
och trygghetsutskottet beslutar enligt stadsledningskontorets
forslag.

Handlingar i arendet

e KS2023/441-4 (Godkénd - R 1) KS 2023/441
Tjéansteutldtande - Om- och nybyggnation Villingbyskolan,
kvarteret Brevvigen 2

o KS 2023/441-2 Framstéllan fran Utbildningsndmnden

e KS 2023/441-3 Bilaga 3 - Investeringskalkyl Villingby hus
A

e KS2023/441-3.1 Bilaga 5 Investeringskalkyl Villingby pav
X

e KS 2023/441-3.2 Bilaga 4 Investeringskalkyl Villingby hus
L
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Reviderat genomférandebeslut

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar f6ljande.

1. Utbildningsndmndens ansdkan avseende om- och nybyggnation
av Villingbyskolan, med en hyresgenererande investeringsutgift
om 241,2 miljoner kronor och en tillkommande arshyra ar ett
om 17,6 miljoner kronor, godkénns med hdnvisning till vad som
anfors 1 stadsledningskontorets tjdnsteutlatande.

2. Utbildningsndmndens ansdkan om paviljongetablering vid
Villingbyskolan, med en hyresgenererande investeringsutgift
om 14,7 miljoner kronor och en tillkommande hyra ar ett om 6,4
miljoner kronor godkénns.

Bakgrund

Kommunstyrelsens ekonomiutskott har den 27 oktober 2021
godként en tillkommande arshyra ar ett for utbildningsndmnden om
hogst 7,3 miljoner kronor, samt en hyresgenererande
investeringsutgift om 155 miljoner kronor. Utskottet godkédnde med
forbehallet att utbildningsndmnden kompletterar med
evakueringslosning och en helhetsbild av kostnaden for hela
projektet.

Skolfastigheter 1 Stockholm AB (SISAB) har meddelat
utbildningsndmnden att den tillkommande arshyran nu
prognostiseras till 17,6 miljoner kronor och en hyresgenererande
investeringsutgift om 241,2 miljoner kronor. Darmed kravs nytt
godkinnande av kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning.

Arendet
Utbildningsndmnden foreslar en om- och nybyggnation av

Villingbyskolan. I samband med ett omfattande underhéllsbehov
och avveckling av tillfdlliga lokaler foreslds en utokning av antalet
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elevplatser d& det rader brist pa bade hogstadieplatser 1 Hasselby-
Villingby samt platser for anpassad grundskola, tidigare bendmnt
grundsérskola.

Villingbyskolan foreslds av utbildningsndmnden utokas till
maximalt 1 170 elevplatser, fran dagens 915 elevplatser. Nimnden
avser dven att utoka den anpassade grundskolan vilket innebér att
det totala antalet elevplatser pa skolan skrivs ner till 1 105
elevplatser. Mojlighet finns att véxa till den maximala kapaciteten,
om behovet av anpassad grundskola 1 framtiden skulle minska eller
helt upphora.

Beskrivning av skolan

Kapacitet: 1 170 elevplatser arskurs F-9

Verksamhetsarea: 14 523 kvadratmeter, 12,4 kvadratmeter per plats
Arshyra: 29,6 miljoner kronor, motsvarande 25 300 kronor per plats

Utbildningsndmnden har utrett och utvarderat olika alternativ for att
mota behovet av hogstadieplatser 1 Hasselby-Villingby. De
alternativ som studerats dr Sundbyskolan och Spanga grundskola.
Inget av dessa alternativ bedoms i tillrdcklig utstrackning tillgodose
behovet av elevplatser.

Projektet innebér att kapacitetsokningen mdjliggérs genom
nybyggnation av hus L, underhall och anpassningar i hus A samt att
hus G och tvd paviljonger som &r uttjdnta kommer att rivas.

Kostnaden for om- och nybyggnationen har efter detaljprojektering
och nya kalkyler 6kat. Totalt uppgér 6kningen enligt
utbildningsndmnden till 142 miljoner kronor, varav 83 miljoner
kronor tillfaller némnden. Det generella kostnadsléget i omvérlden
och den indexutveckling som skett i byggbranschen &r enligt
utbildningsndmnden bakgrunden till de 6kade kostnaderna.

Den totala investeringsutgiften bedoms till 419 miljoner kronor
inklusive indexpéslag fram till fardigstdllande 2028. Utbildnings-
ndmndens del av investeringsutgiften uppgér till 236 miljoner
kronor och SISAB:s del till 183 miljoner kronor. Hittills &r inga
kostnader upparbetade.

Utbildningsndmndens hyresgenererande investeringsutgift redovisas
till 241,2 miljoner kronor exklusive indexreglering. Den
tillkommande arshyran forsta aret bedoms uppga till 17,6 miljoner
kronor. Som jamforelse uppgér motsvarande arshyra till 16,6
miljoner kronor om réintan &r 2,0 procent
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(kalkylberikningsprocent). Arshyran per elevplats uppgér enligt
ndmnden till 25 300 kronor.

Utbildningsndmnden har analyserat mojliga atgéarder for att sdnka
kostnaderna, men i detta skede har inga potentiella besparings-
atgédrder identifierats som inte medfor negativa effekter pa
tillginglighetskrav eller behovet av elevplatser. Ndmnden avser att
arbeta l16pande med besparingar.

Det finns ett riskpdslag avsatt i budgeten for projektet motsvarande
21 procent av entreprenadkostnaden, ddr merparten avser risk for
okade entreprenadkostnader i bdde om- och nybyggnationen.

Projektet dr 1 dagsldget pausat dd SISAB och utbildningsndmnden
granskat projektet med anledning av radande kostnadsutveckling.
Forseningen uppgér till drygt ett ar och berdknat datum for
fardigstillande ar forsta kvartalet 2028.

Evakueringslosning
I samband med renoveringen av hus A kommer 600 elever att

behdva evakueras. Som 16sning avser utbildningsnimnden att nyttja
en paviljong pé Nalstaskolan, avsedd for knappt 300 elever, samt
uppfora en ny paviljong pad Villingbyskolan med kapacitet for drygt
300 elever. De tva befintliga paviljongerna som idag finns pa
skoltomten saknar bygglov och ér tekniskt uttjdnta, varfor de
kommer rivas och ge plats &t en ny paviljong. Den nya paviljongen
avses att hyras frdn och med januari 2026 till och med december
2027. Paviljonglosningen uppgér till 15,7 miljoner kronor med en
hyresgenererande investeringsutgift for utbildningsndmnden om
14,7 miljoner kronor och en tillkommande forsta arshyra om 6,4
miljoner kronor, exklusive indexreglering.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret bedomer att forslaget att utoka
Villingbyskolan inom den befintliga skoltomtsrétten ar en effektiv
lokalplanering. Skolan har en strategisk placering for en utokning
av hogstadieplatser och har utvérderats 1 relation till 6vriga
alternativ for att sikerstdlla behovet av hogstadieplatser i Hasselby-
Villingbys stadsdelsndmndsomréade.

Det radande ldaget 1 omviarlden med stigande byggkostnader,
inflation och det ekonomiska ldget medfor stora utmaningar i flera
av stadens investeringsprojekt. Nodvéndiga investeringsprojekt ska
samtidigt genomforas for att fullgora stadens uppdrag och mal i
enlighet med kommunfullméiktiges budget. Utbildningsndmnden
uppmanas ta ett stort ansvar i sin bestéllarroll for att sékerstéilla
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behov och prioriteringar eftersom ndmndens lokalbehov genererar
stora investeringsutgifter.

Projektet har &nnu inga upparbetade kostnader och ér idag pausat i
vintan pa nya beslut, vilket foranletts av de nya kalkylerna som
redovisar 6kade kostnader bade avseende ny- och ombyggnationen.
Stadsledningskontoret konstaterar en kostnadsdkning av betydande
omfattning om totalt 142 miljoner kronor sedan
genomforandebeslutet 2021, varav 83 miljoner kronor tillfaller
utbildningsndmnden.

Stadsledningskontoret konstaterar att hyreskostnaden for det forsta
aret uppgar till 29,6 miljoner kronor exklusive paviljong, vilket per
elevplats, rdknat med en maximal kapacitet om 1 170 elever, ger en
hyreskostnad om 25 300 kronor per plats. Det dr en hog, men inte
orimlig hyresniva. Vid ett elevantal om 1 105 inklusive anpassad
grundskola uppgar arshyran per plats till 26 800 kronor.
Hyresnivaerna ar oavsett maximal kapacitet eller inte, hoga och det
ar nodviandigt att utbildningsndmnden i det kommande arbetet aktivt
arbetar med prioriteringar for att hilla nere tidsdtgédng och
kostnader. Stadsledningskontoret kommer 16pande att bistd
ndmnden med stdd i samband med prioriteringar i tid och
omfattning tillsammans med kontinuerlig behovsprévning av
verksamhetslokaler. Det ar positivt att skolan byggs om med
flexibilitet sé att justeringen kan goras utifrdn en forandrad
behovssituation av platser 1 anpassad grundskola.

Stadsledningskontoret finner evakueringslosningen godtagbar.
Utbildningsndmnden har utrett alternativ och funnit denna 16sning
mest tids- och kostnadseffektiv. Stadsledningskontoret vill papeka
vikten av att nimnden provar att nyttja paviljongen dven efter
evakueringsperioden for att dirmed fa stérre nytta av investeringen.

Stadsledningskontoret foreslar mot denna bakgrund att
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott godkdnner
utbildningsndmndens reviderade genomforandeforslag avseende
om- och nybyggnation vid Villingbyskolan samt
utbildningsndmndens ansdkan om paviljongetablering vid
Villingbyskolan.

Fredrik Jurdell Jonas Claeson
Stadsdirektor Avdelningschef
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Bilagor
Utbildningsndmndens beslut per den 30 mars 2023 med
tjénsteutlatande.
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