Stockholm, 2023-11-13 Utbildningsforvaltningen
Var referens: Mikael Stromstedt
Er referens: Nicklas Ringkrans

Reviderad budgetoffert infor
genomforandebesilut, kv.
Krysstaket 7, Backahagens skola
om och tillbyggnad, Bandhagen.

Projektnamn: Backahagens skola om och tillbyggnad.
Kontraktsnummer: 133000

Projektnummer: 741590, 712120

Diarienummer: 201500104

Er bestallning

Refererande till er bestallning Gr 3892 daterad 2019-11-25, projektdirektiv, kompletterande
beslut pa bestallarstyrgrupp samt tillaggsbestallning 4150 daterad 2020-10-13 avser
passersystem, redovisar SISAB har resultatet fran forslagshandlingsskedet.

Bakgrund

Genomforandebeslut om verksamhetsanpassningar och renovering av Backahagens skola
fattades hosten 2019. Det huvudsakliga malet med projektet ar att utoka elevkapaciteten pa
skolan fran ca 670 elever till ca 1100 elever. For att uppna detta omfattar projektet
ombyggnad av hus A-D samt tillbyggnad med en ny huskropp, hus J, som ska inhysa nytt
tillagningskok, matsal samt hemvister.  hus E som inhyser gymnastiksal gors endast
mindre arbeten att komplettera med RWC. I samband med ombyggnaden utfor SISAB
underhallsarbeten avseende tekniska installationer, fonster, varme, vatten, avlopp, €l,
ytskikt mm. Projektet utfors med kvarsittande hyresgast.

I samband uppstarten av projekteringen fattades beslut att produktionen skulle
genomforas i samverkan och arbete med upphandling inleddes. I april tilldelades Heving &
Hagglund uppdraget men efter 6verprovning av beslutet kunde kontrakt tecknas forst i
oktober 2020.

Trots intensivt arbete under hosten 2020 kunde parterna inte enas om en gemensam
produktionskalkyl som rymdes inom gallande genomforandebeslut. Da det av
verksamhetsskal var kritiskt att Hus D var fardigstallt till varterminen 2022 beslutade
Utbildningsforvaltningen och SISAB att dela upp produktionen i tva etapper och att
bestalla utforande av etapp 1 bestdende av renovering av hus D samt nyproduktion av hus
J.Ietapp 2 ar utfors resterande atgarder i Hus A, B, C och E.
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Till f0]jd av forsening foranlett av 6verprovningen samt 6kade kostnader for produktion av
etapp 1 har vi beslutat att avsluta samarbetet med Heving & Hagglund efter genomford
etapp 1 och soka ett reviderat genomforandebeslut infor start av etapp 2.

Den sammanlagda forseningen av etapp 1 uppgar till ca 3 manader, men for projektet som
helhet blir férseningen ca 2 ar givet beslutstider i staden samt att handlingar for en separat
upphandling av etapp 2 behover tas fram och upphandling av ny entreprenor behover
goras.

Kostnaderna under etapp 1 har blivit hogre an beraknat. Utover senaste arets kraftigt
Okade entreprenad- och materialkostnader har féljande faktorer ocksa bidragit till
kostnadsokningen:

e Kostnader for markarbeten

e Kostnader for fastighetsatgarder i hus D

e Forceringskostnader hus D

e Underskattade kostnader for etablering och bygglogistik i kalkyler

Under 2022 gjordes ett arbete att genomlysa projektet utifran behovet for att sakerstalla att
omfattningen och inriktningen pa projektet ar den ratta. I samband med detta beslutades
att redan nedlagda kostnader for projektering av etapp 2 ska kontantregleras som
forgavesprojektering. I december 2022 fick vi besked att reviderat genomforandebeslut bor
utga frdn samma omfattning och inriktning vilket detta underlag for reviderat
genomforandebeslut ar baserat pa.

Projektets mal

Mal med verksamhetsanpassning

Projektet ska utreda Backahagens skola till permanent kapacitet for tre paralleller F-6 och
fem paralleller 7-9 plus grundsarskola om 30 elever (en elevgrupp per stadie). Projektet ska
utga ifran att skollokalerna ska kunna hantera ett elevantal med fullstora klasser, 30
elever i samtliga klasser. Efter projektet ska skolan ha kapacitet for 1110 elever med 12
undervisningsgrupper i F-3, 9 grupper i arskurs 4-6, 15 stycken i &rskurs 7-9. Varje stadie
ska ha en grundsarskolegrupp med 10 elever per klass (i F-3 ar dessa helt integrerade i
undervisningen).

Mal med underhall

Att bevara och uppdatera Backahagens skola att fortsatta vara en val fungerade skola i
manga ar framover. SISAB rustar redan innan projektets genomférande upp skolgarden
bakom hus C, behovet finns och det underlattar vid en planerad internevakuering under
byggtiden da eleverna till stor del kommer att hanvisas till denna del av skolgarden. SISAB
kommer att byta ut varme- och elinstallationer i hus A-D, samt byta ut ventilation och
belysning i de delar som inte berdrs av verksamhetsanpassning. I dessa delar byter aven
SISAB undertak och gor ytskiktsrenovering sa att skolan efter ombyggnad far ett enhetligt
utseende. Hus A-D har redan nu forsetts med nya entrérpartier som stammer med
byggnadernas tidstypiska utseende. Vid ett genomforande av projektet kommer SISAB att
byta ut skolans samtliga fonster, vilket innebar en investering om ytterligare ca 10 Mkr.
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Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter for er forvaltning
deltagit.

Projektbeskrivning

Hyresgastens verksamhetsanpassningar:

e HusA:

e Ombyggnad reception och administration

e Ombyggnad av det som idag ar kok och matsal

e Enkelt avhjalpta hinder (ny hiss kravs)
e HusB:

e Ventilationsombyggnad for att klara 30+2 i helklassrum

e Verksamhetsanpassningar for tillskapande av grupprum mm
e HusC:

e Ventilationsombyggnad for att klara 30+2 i helklassrum

e Verksamhetsanpassningar for tillskapande av grupprum mm
e Hus D (utfort i etapp 1):

e Ventilationsombyggnad for att klara 30+2 i helklassrum

e Ombyggnad specialsalar
e Hus J (utfortietapp 1)

e Nybyggnad av byggnad i 3 plan

e Kok och matsalibottenplan

e Tillskapande av fyra hemvister a tre grupper enligt funktionsprogrammet
e HusE

e Enkelt avhjalpta hinder.
e Skolgardsatgarder

SISAB:s underhall:

e Tekniska installationer for varme och el byts
e Nya ytskikt aven i delar som ej omfattas av verksamhetsanpassningar
e FoOnsteratgarder

Evakuering:

Evakuering finns i paviljongbyggnad pa skolgard som ar uppstalld pa tillfalligt bygglov i
samband med starten av etapp 1. Bygglov gar ut i augusti 2024 och ansékan om
forlangning maste tillsdndas SBK.

Vid projektarbetet har skolans/forskolans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning deltagit.

Konsekvenser for barn och unga
For att mojliggora for beslutsfattare att beakta barnperspektivet och omsatta barnets
rattigheter beskriver vi har pa vilket satt vi omhéandertagit frdgan om konsekvenser for



barn ijust det har projektet. SISAB tar alltid hansyn till barnperspektivet, d.v.s. nar vuxna
ser barnet, stravar efter att forsta barnet och vidtar atgarder de bedomer vara till barnets

basta. Detta perspektiv har framkommit i projektet nar t.ex. de som kan verksamheten och

ar barnen nara har kommit med input i projektet. Vi har ocksé anvant vara
projekteringsanvisningar som ar formade utifran att det ar just skolmiljo for barn som ska
skapas och anpassas.

Tidsplan
Bedomd genomforandetid ar ca 4 ar for etapp 1 och 4 ar for etapp 2 . Utifran nu kanda
forutsattningar foreslas nedan tidsplan.

Prelimindr tidsplan 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Forslagshandling, Feb
daterad

Bestallning senast* Mar
Projektering EL Okt Jul E2:Jan
-Apr
Produktion El: Mar Apr E2:Jan Jul
Evakuering Mar Jul

Prel. Inflytt/ E2:jul
hyresforing

Slutredovisning Sep

*) Tidsplanen galler under forutsattning att bestallning erhallits senast namnda datum.

Etapp 1 (E1) avser ombyggnation av hus D samt nybyggnation av hus J.
Etapp 2 (E2) avser ombyggnation av hus A, Boch C.
Paviljonguppstallningen ar separerat projektnummer.

Tidsplan kommande beslut Datum

SISAB:s styrelse 2023-12-12
Namnden 2023-12-14
Kcs (Stadshus AB) 2023-feb
KS 2024-feb
KF 2024-mar

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnaden, exklusive index, ar en kostnadsuppskattning som i detta skede baseras
pa en kalkyl med basmanad December 2022. Detaljer for projektkostnad och
hyresberakning finns i bilaga 1-3.
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Kostnadsuppskattning Belopp Hyresgastens del SISAB:s del
Projektkostnad* (inkl. 90 823 000 kr 73155 000 kr 17 668 000 kr
omkostnadstillagg, kreditiv)
Proj.nr: 741590 hus D
Projektkostnad* (inkl. 181 448 000 kr 181 448 000 kr 0 kr
omkostnadstillagg, kreditiv)
Proj.nr: 741 590 hus J
Projektkostnad* (inkl. 203 571 000 kr 164 938 000 kr 38 633 000
omkostnadstillagg, kreditiv)
Proj.nr: 741 590 etapp 2
Summa 475 842 000 kr 419 541 000 kr 56 301 000 kr

*exKklusive index

Risker

Foljande risker ar identifierade och medraknade i riskpengen avseende etapp 2:

e Brister i forfragningsunderlaget samt nya krav som tillkommit efter att projekteringen
utfordes. Projektet avser att justera kanda brister i forfrdgningsunderlaget innan
upphandling.

e Provisorier som byggts med anledning av att projektet utfors i etapper har begransad
livslangd och kvalitet. Provisoriska losningar utfors ocksa med anledning av
kvarsittande verksamhet och begransad atkomlighet (angoring). Projektet tar lardom
fran etapp 1, med god planering och marginal i bade tidplan och kalkyl som resultat

e Kallarplanen ar i dag delvis outgravda, etapp 1 visar att risk for intrangande
grundvatten finns. God planering och marginal i bade tidplan och kalkyl finns som
resultat.

e Risk att upphandlingen 6verklagas eller att inga anbud inkommer. Projektet har tagit
hansyn till detta i tidsplaneringen.

e Risk att ansokan om forlangt bygglov for etableringspaviljongen ej beviljas. Projektet
avser att ansoka om forlangning i god tid.

Foljande risk ar inte medraknad i riskpengen:
e Det ar tidskritiskt att efter beviljat beslut genomfoéra upphandlingen sa att
produktionen kan starta varterminen 2025 som planerat.

Bilagor

Bilaga 1: Offertunderlag (sekretess)

Bilaga 2: Kostnadssammanstallning (sekretess)
Bilaga 3: Hyresberakning (sekretess)



Bestallning av genomforande

SISAB erbjuder att utfora genomforandeskedet enligt redovisat beslutsunderlag under
forutsattning att beslut fattas enligt Stockholm stads delegationsordning.

I det fall bestallning inte ar SISAB tillhanda senast mars 2024, kommer nedlagda
projektkostnader inkl. omkostnadstillagg att faktureras. Onskas projektet genomféras vid
senare tidpunkt ska en ny forfragan tillstallas SISAB skriftligen.

Samtliga berakningar ar gjorda enligt gallande Samverkansavtal och alla belopp 1
underlaget ar exkl. mervardesskatt.

Med vanlig halsning

SISAB, Skolfastigheter i Stoc mA
’ Kﬂﬂ(ae Elektroniskt

undertecknad av

. . A Mikael Strémstedt
Mikaol Strimstody  StroMsted vikaelsuomsteat

L t 14:31:22 0100
[Projektagare]
Projektagare
Elektroniskt
Ebba undertecknad av
Ebba Agerman
[Ange namn] Ag erman batum: 2023.11.21

Vilj befattning 10:37:03 +01'00
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