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Varbergsskolan — verksamhetsanpassning av
hus A

Forslag till genomforandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut
1. Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
forslag att genomfora verksamhetsanpassning pa
Vérbergsskolan till en hyresgenererande projektkostnad om
cirka 6,6 mnkr och med en tillkommande hyreskostnad ar ett
med cirka 475 tkr.
2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Utbildningsforvaltningen hyr idag hela Varbergsskolan for
evakuering av Slattgdrdskolan och planerad evakuering av
Soderholmsskolan. Pé langre sikt kan lokalerna nyttjas for
permanent grundskoleverksamhet.

For att Véarbergsskolan ska kunna anvdndas som evakueringslokal
for Sléttgardsskolans och Séderholmsskolans verksamheter
samtidigt behover verksamhetsanpassningar genomforas med syfte
att sdkerstélla kapacitet for 650 elever. Anpassningar avser i
huvudsak delar av skolan som tidigare nyttjats for vuxenutbildning
av arbetsmarknadsforvaltningen och omfattar framst tillskapande av
nya toaletter, grupprum, samt personalutrymmen. Projektet planeras
att fardigstillas till november 2024 for att mojliggdra evakuering till
arsskiftet 2024/2025.

Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkinner forvaltningens forslag att genomfora
verksamhetsanpassning pa Varbergsskolan till en hyresgenererande
projektkostnad om cirka 6,6 mnkr och med en tillkommande
hyreskostnad ar ett med cirka 475 tkr.

Bakgrund och behov

Utbildningsforvaltningen hyr hela Varbergsskolan for pdgaende
evakuering av Slattgardskolans verksamhet arskurs 5-9 och f6r
planerad evakuering av Soderholmsskolan. Inhyrningen har skett i
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tvd etapper och senast genom beslut om inhyrning av del av hus A
som togs 1 utbildningsndmnden den 25 augusti 2022 (dnr 2.6.3—
2195/2022). Inhyrningen av del av hus A var beroende av
arbetsmarknadsforvaltningens flytt och inhyrningen paborjades
darfor augusti 2023. I forsta hand var inhyrningen ténkt att fungera
som evakueringsldsning och pé langre sikt for permanent
verksamhet.

Soderholmsskolan méste helevakueras frén sina lokaler vid
arsskiftet 2024/2025 eftersom staden, via exploateringskontoret, ska
genomfora omfattande mark- och gatuarbeten i skolans direkta
ndrhet inom ramen for stadsutvecklingsprojektet Fokus
Skédrholmen”. Det kommer att medfora stora storningar for
verksamheten och innebéra risker 1 trafiksituationen lings elevernas
skolvégar. Dérfor kan inte skolan ha en pagaende verksamhet i
lokalerna under den tiden. Tidplanen for stadens markarbeten ar
cirka 2 &r med start i januari 2025. Soéderholmsskolans befintliga
lokaler kommer under tiden att behdva genomga visst underhall for
en langsiktig anvindning, framst vad géller kok och matsal.
Aterflytt till Sédeholmsskolan kommer att kunna ske nér
byggnationer i nairomradet vid skolan ar fardiga.

For att Véarbergsskolan ska kunna anvédndas som en storre
evakueringslokal for grundskoleverksamhet behdver anpassningar
genomforas. Delar av skolan nyttjades till och med 2023 av
arbetsmarknadsforvaltningen for att bedriva vuxenutbildning. Det
finns en brist pa toaletter och lokalerna dr generellt slitna och har ett
underhallsbehov av ytskiktsrenovering. Verksamhetsanpassningarna
syftar till att Varbergsskolan ska kunna rymma cirka 650 elever
vilket racker for bade Slattgardsskolans och S6derholmsskolans
verksamheter samtidigt under evakueringsperioden.

Planen &r sedan att Slattgdrdsskolans verksamhet flyttar tillbaka till
sina lokaler da ateruppbyggnaden av Slittgardsskolan planeras
prelimindrt att vara klar vid arsskiftet 2025/2026.

Soderholmsskolan méste i samband med evakueringen permanent
lamna tva externa lokaler som de kunnat anvéinda sig av fram tills
bostadsbyggnationen genomfors. Det handlar om en paviljong och
en fore detta forskolelokal som kommer att avvecklas for att 1damna
plats for nya gator och kommande bostadsbyggnation inom ramen
for ”Fokus Skérholmen”. Trots den forviantade minskningen av
elevunderlaget bedoms det darfor uppsta ett underskott av
elevplatser i omradet nér kapaciteten pa Soderholmsskolan minskar
1 och med avvecklingen av de externa lokalerna. Med anledning av
detta behover kapacitet 1 form av elevplatser tillkomma for att klara
behovet i omradet. Véarbergsskolan &r ett alternativ som
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forvaltningen utreder vad giller att sikerstilla ytterligare kapacitet
utover Soderholmsskolan i omradet. De dtgédrder som genomfors for
evakueringen av Soderholmsskolan, samt tidigare atgarder infor
Slattgardsskolans evakuering, dr darfor till nytta dven pa langre sikt.

Arendet

Projektet omfattar nédvandiga verksamhetsanpassningar inom
befintliga lokaler 1 hus A pd Varbergsskolan som tidigare nyttjats
for vuxenutbildning. Malet for anpassningarna ar att uppfylla
aktuella evakueringsbehov samt forbereda lokalerna genom en
flexibel 16sning for en framtida organisation och
grundskoleverksamhet.

Utbildningsforvaltningen har tillsammans med SISAB utrett och
projekterat fram en effektiv verksamhetsanpassning dér framforallt
bristen pa personalutrymmen samt utokning med tjugo toaletter,
som enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter bor uppga till minst en
toalett per femton elever, har varit den stdrsta utmaningen att
anordna bygg- och installationstekniskt.

P& entréplan, plan 100, skapas nya utrymmen for expedition,
personalrum, kapprum och grupprum. Befintliga utrymmen nyttjas
for skolledning, bibliotek, arbetsrum for pedagoger samt klassrum
for forskoleklass.

Plan 200 planeras for arskurs 2, 5, 6 samt SU-grupp. Dér skapas nio
nya toaletter samt rum for kurator och psykolog med tillhérande
vantrum.

Pé plan 300 tillskapas elva nya toaletter for drskurs 1, 3 och 4 pa det
aktuella planet, dér dven fritidsverksamhet kommer att bedrivas.

Lokalerna dr generellt slitna och i behov av underhall i form av
méalning och lokal ytskiktsrenovering som utfors i klassrum,
grupprum och andra utvalda utrymmen som inte genomgér en
ombyggnation.

SISAB utfor samtidigt nddvéndiga ventilationsatgérder med
omfattande modernisering av ventilationssystemet som betjénar
utrymmen som kommer att disponeras av Séderholmsskolan inom
Hus A. Ventilationsédtgédrderna utfors for att klara dagens
kravstillning samt for att erhélla godkénd OVK i denna del av
fastigheten.

Se dven orienterande principskiss nedan som redogor for arbetens
omfattning.
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Orienterande principskiss Hus A:

PLAN 300

Beroenden

Parallellt med det hdr projektet padgér en separat utredning for att
langsiktigt sdkra kapacitet 1 omradet. I utredningen ingar skolgards-,
trygghets- samt varumottagningsétgirder pd Varbergsskolan for en
fungerande grundskola med kapacitet om cirka 650 elever. I denna
pagaende utredning ingdr dven en del atgérder &mnade for bade
Slattgardsskolan och Soderholmsskolans nuvarande behov 1 nértid.
Huvudfokus i utredningen ligger pa skolgardsatgirder for en
framtida F-9 skola dar merparten av planerade anpassningar
planeras att genomforas etappvis med beslut under hosten 2024 och
fardigstéllande sommaren 2025 och ér sdledes inte beroende av
Soderholmsskolans evakuering vid arsskiftet.

Evakuering
Annan evakuering dr inte aktuell i projektet.

Tidplan

Projektet planerar for en etappindelning av produktionen med start i
juni ar 2024 med etapp 1 och med féardigstdllande av etapp 2 under
november 2024. Ytterligare beslut krdvs for tgidrder med
fardigstéllande under sommaren 2025.

Ekonomi
Det ekonomiska underlaget &r en budgetoffert som SISAB
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levererat till utbildningsforvaltningen infor ett genomférandebeslut.
Den totala projektkostnaden uppgér till cirka 10,9 mkr, inklusive
utredningskostnad om cirka 375 tkr som direktfinansieras.
Tillkommande hyreskostnad ar ett berdknas till 475 tkr.

I projektkostnaden finns en riskkostnad inkluderad pa 1 mnkr, som
ar ett generellt paslag, och som inte &dr kopplad till ndgon specifik
risk.

P& grund av arbetens omfattning s& har utbildningsforvaltningen
inom ramen for sin delegation gett SISAB i uppdrag att padbdrja
forberedande arbeten under sommaren 2024 {6r att minimera risker
infor ibruktagande av lokaler till arsskiftet 2024/2025.
Utbildningsforvaltningens kostnad for arbeten som startats under
sommaren uppgar till 4,3 mnkr och beloppet ingér i den
hyresgenererande projektkostnaden. I ovanstdende belopp ingar,
utdver rivning och demonteringsarbeten, kostnader for uppforande
av nya WC-grupper samt dvriga nya rumsbildande utrymmen.

I arbeten som péborjats under sommar 2024 ingar dven
ventilationsatgérder (underhall) i denna del av Hus A som SISAB
utfor infor Soderholmskolans flytt. Denna del av projektet, cirka 3,9
mnkr inklusive riskkostnad, belastar inte utbildningsforvaltningen
utan bekostas av SISAB. Diskussion fors med SISAB géllande
kostnadsfordelning av ytskikts- och annat fortida underhall.

I ett separat drende under hosten 2024 kommer ytterliga atgarder att
foreslas. I utredningen ingar skolgards-, trygghets- samt
varumottagningsatgérder. Forvaltningen bedomer att det nu
redovisade projektet och forslag om ytterligare dtgérder kommer att
rymmas inom nimndens beslutanderétt, det vill sdga att inget
godkinnande kravs fran kommunstyrelsen ekonomi- och
trygghetsutskott.
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Varbergsskolan - verksamhetsanpassning av Hus A
Nulédge Efter
fardigstdllande
Basfakta:
Tidsplan for fardigstillande November 2024
Elevkapacitet 300 elever | 650 elever
Ekonomi:
*Total projektkostnad 10 873 247
(inklusive direktfinansiering)
SISAB:s del 3906 400
Hyrespaverkande 6 628 495
projektkostnad (Utbf)
*Direktfinansiering i projektet 373 247
Total hyresgenererade Under
projektkostnad per elevplats framtagande
Hyra:
Arshyra Vintar Vintar besked
besked
Tillkommande hyreskostnad 474 863
(ar 1)
Arshyra per elevplats totalt Under Under arbete
arbete

*Direktfinansiering (kostnad for utredning): 375 tkr.

Risker och osékerhetsfaktorer

Eftersom tidplanen &r sndv och tiden for inflytt dr kort under
december ménad sé finns det risk att skolverksamhet kommer att
bedrivas samtidigt som inflyttning pagér i samband med terminstart
varterminen 2025. Produktionstiden stracker sig fran sommarlovet
till och med hostterminen med slutbesiktningar titt in pa flytt.

For hantering av ovanstéende risk krévs ett sirskilt ndra och
effektivt samarbete mellan forvaltningen, skolverksamheten, SISAB
och entreprenaden for minimerande av denna risk sa langt det ar
mojligt.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samverkan med SISAB samt
representanter for verksamheten samt fackliga organisationer via
huvudskyddsombud.

Arendet kommer att behandlas i samverkan med de fackliga
organisationerna den 17 september 2024. Funktionshinderradet
kommer att fi mdjlighet att behandla drendet vid sammantradet den
18 september 2024.
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Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen foreslar att projektet genomfors enligt
framtaget forslag. Behovet att tillskapa dndamalsenliga lokaler for
skolans evakuering dr styrande. Forvaltningen ser att
verksamhetsanpassningarna behdver genomforas for att sidkerstilla
dndamalsenliga undervisningslokaler for S6derholmsskolans elever
under den tiden som staden ska genomfora omfattande mark- och
gatuarbeten i skolans direkta nérhet inom ramen for
stadsutvecklingsprojektet “Fokus Skédrholmen”. S6derholmsskolans
befintliga lokaler dr i behov av visst underhéll for en langsiktig
anvindning, frimst vad géller kok och matsal.
Utbildningsforvaltningen bevakar tidplanen fran SISAB:s
underhéllsplanering.

Forslaget bedoms vara en jamforelsevis kostnadseffektiv 16sning for
att staden ska kunna hantera S6derholmsskolans helevakuering.
Evakueringen innebér att utbildningsndmnden stir fér dubbla hyror
under en viss tid.

Genom foreslagna anpassningar av lokalerna pa Varbergsskolan for
Soderholmsskolans evakueringsbehov bidrar det till ett effektivt
lokalnyttjande samtidigt som det bidrar till att langsiktigt ge
mdjlighet att anvdnda Varbergsskolan som en grundskola for 650
elever pa ett sd kostnadseffektivt sitt som mojligt.

Konsekvenser for barn och barns rattigheter

Projektet innebar att staden uppfyller sitt uppdrag att se till barns
bista, att skydda barn mot skada, ge forutsittningar for bésta
mojliga hélsa, samt att sékerstélla barnens rétt till utbildning, lek,
vila och fritid (Artikel 3,19, 24, 28, 31 i Barnkonventionen,).

Utbildningsforvaltningen har i samrad med exploateringskontoret
bedomt att Soderholmsskolan behdver evakueras eftersom
omfattande mark- och gatuarbeten kommer att genomforas i skolans
direkta nirhet. Arbetena medfor bdde omfattande stérningar for
verksamheten och innebdr 6kade risker i trafiken langs skolvigarna
1 omradet. Bedomningen ar dérfor att en evakuering av
verksamheten dr nodvéndig utifran barns bésta.

I planeringen kring S6derholmsskolans kommande evakuering, har
fokus varit att nyttja en lokal i ndrheten som kan uppfylla
verksamhetens behov, samt innebér bade en miljo fri fran
omfattande storningar fran markarbeten och en siker skolvig for
eleverna.



w Stockholms

Varbergsskolan - inhyrning och
verksamhetsanpassning av Hus A

Tjansteutlatande
Dnr UTBF 2023/1754
Sida 8 (8)

Varbergsskolan ér en befintlig skollokal med en stor del av
nodvindiga funktioner pa plats som uppfyller kraven for en
skolverksamhet.

De anpassningar och atgiarder som behdver genomforas for
Soderholmsskolan har redovisats ovan och har tagits fram 1 nira
samarbete med verksamheten i kvalitetssdkrande syfte.

Varbergsskolan har under ett antal ar anvénts som evakuering for en
del av Sléttgirdsskolans verksamhet, vilket har fungerat vil och
dérmed varit en aspekt i den samlade bedomningen att skolan &r
lamplig for evakueringen.

Utdver dtgdrderna som detta d&rende omfattar pdgar en separat
utredning for att skapa en trygg och stimulerande utemiljo for
eleverna pa Varbergsskolan. Utredningen kommer att genomforas i
dialog med verksamheten samt genom inplanerade workshops och
gaturer med elever i enlighet med artikel 12 i barnkonventionen.

Forslag till beslut

Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkénner forvaltningens forslag att genomfora erforderliga
verksamhetsanpassningar pa Varbergsskolan for Soderholmsskolans
behov i samband med evakuering av skolan. Detta till en
hyresgenererande projektkostnad om cirka 6,6 mnkr, och med en
tillkommande hyreskostnad &r ett med cirka 475 tkr.

For att undvika forseningar krévs omedelbar justering av
utbildningsndmndens beslut, di bestéllning av genomforande méste
utforas omgaende.

Lena Holmdahl Ulrika Klemets
Utbildningsdirektor Avdelningschef
Utbildningsforvaltningen Utbildningsforvaltningen

Peter Bragner
Grundskoledirektor
Utbildningsforvaltningen

Bilagor
1. Genomforandeoffert
2. Beridkningsunderlag till offert (SEKRETESS)
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