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Vasa Real, verksamhetsanpassningar i samband
med SISAB:s underhall

Forslag till genomférandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut
1. Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
forslag att genomfora verksamhetsanpassningar pad Vasa
Real i samband med SISAB:s underhall till en uppskattad
hyresgenerande projektkostnad om cirka 7,1 mnkr, med en
tillkommande hyra det forsta aret om cirka 0,6 mnkr.
2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Utbildningsforvaltningen vill i samband med SISAB:s underhall
forbattra arbetsmiljon for elever och personal pa Vasa Real genom
att utdka antalet toaletter, byta ventilationsdon i klassrum och
genomfora akustikatgérder.

Underhall och verksamhetsanpassningar kommer att ske i tre
etapper med start varterminen 2025 och planerad éterflytt till
hostterminen 2026. Verksamheten kommer att evakueras internt
inom skolan.

Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsnimnden
godkénner forvaltningens forslag att genomfora
verksamhetsanpassningar pa Vasa Real i samband med SISAB:s
underhall till en uppskattad hyresgenerande projektkostnad om
cirka 7,1 mnkr, med en tillkommande hyra det forsta aret om cirka
0,6 mnkr.

Bakgrund

I samband med utredningen av utbyggnaden av Vasa Real (UTBF
2023/4223), som haller pa att fardigstillas, konstaterade SISAB att
det fanns behov av underhéllsatgarder av varmesystem,
ventilationssystem och elsystem i den befintliga byggnaden.
Underhallsatgirderna planerades initialt att géras inom
utbyggnadsprojektet men d& omfattningen 6kade och tidplanen for
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utbyggnaden var osdker sa startades ett separat projekt for
underhéllsdtgirderna.

SISAB har under projektets gdng justerat omfattningen av sitt
underhall. Takbyte har prioriterats och lagts till projektet medan el
och belysning, som har kvarvarande teknisk kapacitet, har
prioriterats ner och tagits bort. Ett reviderat beslut kring detta har
tagits 1 SISAB:s styrelse den 27 augusti 2024. Kommande beslut i
kommunfullméktige védntas under hosten 2024.

Utbyggnadsprojektet haller pé att fardigstillas. Delar av lokalerna
har tagits 1 bruk av verksamheten i och med skolstart hostterminen
2024. Nagra delar aterstar fortfarande att fardigstélla, vilka kommer
att slutforas under hostterminen och vara fardiga innan
genomforandet av underhéllsprojektet.

Behovsanalys

Skolan har, efter utbyggnadsprojektet, kapacitet for 1320 elever i
arskurs F-9. Vid lasarets start 2024/2025 flyttades
Roslagstullskolans verksamhet till Vasa Real som gor att skolan 1
dagsldget har 810 elever uppdelade i en parallell i &rskurs F-6 och 8
paralleller 1 arskurs 7-9 samt specialgrupper. Befolkningsprognosen
visar en minskning med 700 barn i grundskoledlder pd Norrmalm
fram till 2033.

P& Norrmalm planeras ingen utdkad kapacitet fram till 2032. P&
grund av minskningen av barn och elever pa Norrmalm ser
utbildningsforvaltningen behov av avveckling av tidsbegriansade-
och externa lokaler. Detta innebér samtidigt att skolans permanenta
kapacitet kommer att behdvas och kan inte skrivas ned. Det dr mot
bakgrund av detta viktigt att projektet sikerstiller att skolan i
framtiden har kapacitet for 6verenskommen kapacitet om 1320
elever.

Arendet

Utbildningsforvaltningen vill i samband med SISAB:s underhéll
forbattra arbetsmiljon for elever och personal pa Vasa Real. De
atgdrder som planeras &r akustikatgérder, byte av ventilationsdon
och att utdka antalet toaletter.

Akustikatgarder

Skolans stora korridorer anvédnds som uppehéllsrum och elever och
personal besvéras av buller bade i korridorerna och i klassrummen.
Utbildningsforvaltningen ser behov av akustikforbattrande dtgéarder
1 korridorer och trapphus. Akustikddimpande tavlor kommer att
monteras 1 korridorer. I trapphusens takvalv kommer akustikputs att
anvindas eftersom det dér inte gar att montera undertak pa grund av
antikvariska krav.



w Stockholms

Vasa Real, Underhall och
verksamhetsanpassningar

Tjansteutlatande
Dnr UTBF 2023/3246
Sida 3 (6)

Ventilationsatgarder

Elever och personal pa skolan upplever besvir av de nuvarande
ventilationsdonen som finns i klassrummen och 1 ndgra grupprum
och personalarbetsplatser. Donen &r placerade pa golvet och
personer som sitter i ndrheten besvéras av drag och kyla. Cirka
hilften av eleverna i klassrummet och ldraren berors, vilket innebér
totalt cirka 15-16 personer. De berdrda behover regelbundna
rorelsepauser for att motverka stelhet. For att tgirda de
arbetsmiljoproblem som elever och personal upplever fran
ventilationen kommer de golvplacerade donen att bytas till
takmonterade don.

Projektet har redan installerat takdon 1 ett av helgruppsrummen som
ett test for att utreda om ett byte minskar besviren. Det visade sig
att problemen i testklassrummet i stort sett har upphort.

Utbildningsforvaltningen bedomer att det 4r mest fordelaktigt att
gora atgirderna nu i samband med SISAB:s underhall for att
undvika att skolan behdver evakueras tva ganger pa kort tid d&
donens livsldngd bedoms till tio &r. Samtidigt undviks dven dubbelt
arbete med att demontera och atermontera undertak.

Toaletter

Vid milj6forvaltningens inspektion den 20 februari 2019 fick skolan
nedslag avseende for fa toaletter i1 forhéllande till
personbelastningen. Enligt rapporten saknas det nio toaletter.
Projektet har utrett flera tinkbara placeringar, men endast tre
bedoms som genomforbara. Det kommer att tillskapas tva toaletter
samt en RWC (rullstolstoalett). Verksamheten har valt att bekosta
och utrusta RWC:n med en dusch for att den dven ska kunna
fungera som kdnsneutralt omklddningsrum.

Evakuering

Verksamheten kommer evakueras internt inom skolan under tiden
for SISAB:s underhall. Produktionen och sdledes evakueringen
kommer att ske i tre etapper som tagits fram i samrad med
verksamheten.

Tidplan

SISAB beddmer att produktionsskedet kan starta den 1 januari 2025
och att dterflytt kan ske den 31 juli 2026. Tidplanen géller under
forutsittning att SISAB fér bestdllning av genomforande senast
under november 2024.
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Ekonomi

SISAB har lamnat en budgetoffert pd en hyresgenererande
projektkostnad om cirka 7,1 mnkr och en hyreskostnad &r ett om
cirka 0,6 mnkr, se bilaga 1.

Den hyresgenererande projektkostnaden pa 7,1 mnkr dr fordelad pé
de olika delarna enligt f6ljande:

e Utokat antal toaletter cirka 1,1 mnkr.
e Akustikétgirder cirka 4,1 mnkr.
e Byte av ventilationsdon cirka 1,9 mnkr.

SISAB och utbildningsforvaltningen delar pa kostnaden for byte av
ventilationsdon med hilften var.

Kostnaden ér ett budgetpris, vilket innebér att kostnaden kommer
att regleras mot faktisk kostnad efter genomfort arbete.

Utredningsskedet (inklusive forslagshandling) har kostat totalt cirka
101 000 kr och har redan direktfakturerats.

Verksamheten har kostnader for inredning och utrustning i samband
med underhallsprojektet till en kostnad av cirka 1,7 mnkr.

Fakta

Organisation (arskurser) F-9

Fardigstalld (ar) Till skolstart 2026
Befintlig kapacitet (platser) 1320

Tillkommande kapacitet (platser) -

Kapacitetsbegransningar (ex. grundsarskola) -

Befintlig area (BRA) 18 307 kvm

Tillkommande area (BRA) -

Ev. avgdende area (BRA) -

Area efter byggatgard (BRA) -

Total projektkostnad (tkr) 53617
Total hyresgenererande projektkostnad (tkr) 7 094
Befintlig hyreskostnad (ar 1) (tkr) 33 848*
Tillkommande hyreskostnad (ar 1) (tkr) 587

Tillkommande hyreskostnad berdknad med
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kalkylberdkningsprocent (ar 1) (tkr) 511
Hyreskostnad vid fardigstallande (ar 1) (tkr) 34 434%*
Direktfinansiering (tkr) 101
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Nyckeltal
Hyreskostnad/plats 26 086
Hyreskostnad/plats (beraknad med
kalkylberdkningsprocent) 26 029
Area/plats 13,9 kvm

*inklusive hyra for utbyggnaden/nybyggnaden. Hyran for
utbyggnaden/nybyggnaden ér fortfarande oséker.

Risker och osakerheter
De risker som beddms fé storst paverkan pd projektet &r:

e Arbete i etapper krdaver noggrann tidsplanering. Forskjutning
i en etapp kan péaverka hela tidplanen. For att minimera
risken att tidplanen forskjuts har bdde SISAB och
utbildningsforvaltningen stirkt sina respektive
projektorganisationer. Verksamheten har varit involverad i
planeringen av etappindelningen och samordning med
verksamheten kommer fortsitta dven under kommande
skede.

e Arbeten kommer att utforas med kvarsittande verksamhet.
For att verksamheten ska kdnna sig informerad om vad som
hinder och nir kommer en tit dialog hallas mellan projektet
och verksamheten i form av mdten och rapporter.

e Dolda fel kan innebéra kompletteringar med tidsforskjutning
och 0kade kostnader.

e Stockholmsregionens arbete med gula tunnelbanelinjen
pagar samtidigt som projektet vilket kan leda till hoga
bullernivaer. Den interna evakueringen planeras med hansyn
till detta.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i
samverkan med grundskoleavdelningen, skolverksamheten och
SISAB, samt ett samordnande huvudskyddsombud.

Arendet kommer att behandlas i samverkan med de fackliga
organisationerna den 14 oktober 2024. Funktionshinderradet
kommer att f4 mdjlighet att behandla drendet vid sammantridet den
16 oktober 2024.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Konsekvenser for barn och barns rattigheter

Projektet bedoms ta hinsyn till barnens bésta utifrin artikel 24:
Barn har ritt till basta mdjliga hédlsa. Om anpassningar inte gors
finns risk for en osund utbildningsmilj6 {or eleverna.

Jamstalldhetsanalys
Arendet beddms inte leda till negativa konsekvenser utifran ett
jamstilldhetsperspektiv.

Forvaltningens forslag till beslut

Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkénner forvaltningens forslag att genomfora
verksamhetsanpassningar pa Vasa Real i samband med SISAB:s
underhall till en uppskattad hyresgenerande projektkostnad om
cirka 7,1 mnkr, med en tillkommande hyra det forsta aret om cirka
0,6 mnkr. Beslutet krdver omedelbar justering om tidsplanen ska
kunna hallas.

Lena Holmdahl Ulrika Klemets
Utbildningsdirektor Avdelningschef
Utbildningsforvaltningen Utbildningsforvaltningen

Peter Bragner
Grundskoledirektor
Utbildningsforvaltningen

Bilagor
1. Offert SISAB
2. Berdkningsunderlag SISAB SEKRETESS
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