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Forslag till inriktnings- och genomférandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner inriktnings- och
genomforandeforslag géllande verksamhetsanpassningar pa
Matteusskolan till en uppskattad hyresgenererande
projektkostnad om 91,4 mnkr och med en uppskattad
tillkommande hyra ar 1 om 7,9 mnkr.

2. Utbildningsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott om godkénnande av
inriktnings- och genomforandeforslag géllande
verksamhetsanpassningar pd Matteusskolan till en
uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka 91,4
mnkr och med en berdknad tillkommande forsta drshyra om
cirka 7,9 mnkr.

Sammanfattning

Stockholms skolfastigheter AB (SISAB) planerar ett storre
underhéllsprojekt pd Matteusskolan som ligger i Norra innerstadens
stadsdelsndmndsomréade. I samband med underhallsarbetet foresléar
utbildningsforvaltningen att verksamhetsanpassningar gors. De
planerade dtgérderna syftar till att mota arbetsmiljokrav och
forbéttra ventilationen. De mojliggor ocksé en hogre fyllnadsgrad
och en omstéllbarhet pa Matteusskolan.

Behovet att tillskapa andamalsenliga lokaler som kan anvindas upp
till full kapacitet dr styrande. Befintliga lokaler 4r i behov av
verksamhetsanpassningar for en langsiktig anvandning, frimst vad
giller kok och matsal, men dven antalet toaletter. Atgiirderna
sakerstéller att lokalerna uppfyller gillande myndighetskrav.
Genom att atgdrda arbetsmiljon och ventilationen minskar ocksa
risken for miljoforeldggande.

Skolan behover under byggnationstiden evakueras och kommer
darfor att tillfalligt flytta sin verksamhet till Roslagstullspaviljongen
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och Observatorielundens skola. Verksamhetsanpassningar,
underhdll och evakuering planeras att genomforas med start i
augusti 2027 och paga till och med juni 2029.

Utbildningsforvaltningen foreslér att utbildningsnimnden
godkénner forvaltningens forslag att genomfora
verksamhetsanpassningar pd Matteusskolan till en uppskattad
hyresgenererande projektkostnad om 91,4 mnkr och med en
uppskattad tillkommande hyra ar 1 om cirka 7,9 mnkr.

Bakgrund

Matteusskolan &r en skola som ligger 1 Norra innerstadens
stadsdelsndmndsomride (SDO). Skolan invigdes 1902 av kung
Oscar II. Bestéllare var Adolf Fredriks forsamling och det &r ett av
arkitekt Georg A Nilssons forsta skoluppdrag. Han kom med tiden
att bli en av Sveriges framsta skolarkitekter, som ritade 23 skolor.
Skolan uppfordes pd en lerdker i det som idag &r Vasastan.
Generationer av stockholmare har passerat genom skolentréerna
som pryds med ordspraken “Kunskap &r makt” och ”Ovning gor
mistaren”. Den fick sitt nuvarande namn 1905.

Bild 1. Fasad pa Matteus skola.

Skolan som &r byggd 1 U-form med entréfasaden mot
Vanadisvigen, upptar néstan hela kvarteret Skalmejblasaren.
Byggnadens fasad ér rikt dekorerad med malade figurer och téckt
med tidnkvirda ordsprék och deviser (aforismer) som paminner om
hur skolan och livet var 1 borjan av forra seklet.

Skolan &r bléklassad enligt Stockholms Stadsmuseums
kulturhistoriska klassificering. Blatt &r den hogsta klassen och
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omfattar miljéer som beddoms ha synnerligen hoga kulturhistoriska
vérden.

Bild 2. En av fasadens manga aforismer.

Skolbyggnaden har varit foremal for ett antal utredningar mellan ar
2015 och 2020 med malet att 6ka lokalernas kapacitet, jimna ut
paralleller, forbattra kdket och bygga ut matsalen. Omkring 2019
skedde en inbromsning av elevantalsdkningen i staden. Detta
andrade forutsittningarna. Skolan behovde nu inte lingre byggas ut
enligt de framtagna forslagen. Den behovde dock fortfarande
genomga underhéll och verksamhetsanpassning for battre
arbetsmiljo.

Genom att utbyggnad av skolan inte ldngre behovdes sa minskade
projektet i omfattning. Under 2019-2020 togs en slutlig utredning
fram som omfattade underhall och vissa verksamhetsanpassningar.
Atgirderna var tinkta att mota behovet av bittre arbetsmiljo i koket,
forbattrade floden och mer utrymme i matsalen, samt fler WC och
okad tillganglighet.

I och med att underhallet innebar omfattande atgérder kring
ventilation samt byte av undertak gar det inte att bedriva
verksamhet i lokalerna under byggnationen. Skolan maste
tomstillas. Eftersom ingen evakueringsldsning fanns 2020 kom
tidplanen att forskjutas. Det fattades darfor inget
genomfOrandebeslut i drendet, utan projektet sattes pd paus mellan
2020 och 2024 i vantan pa en evakueringslosning.

Ar 2020 fanns inget behov av inriktningsbeslut i nimnd utifran
projektets ddvarande budget pa 55 mnkr. Den kostnadsdkning som
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skett sedan 2020, till f6]jd av bland annat indexh6jning nér en
forslagshandling tagits fram, har emellertid gjort det nddvéndig att
lyfta inriktningsbeslutet till ndmnd. Dérfor dr detta drende ett
kombinerat inriktnings- och genomforandeérende.

Behovsanalys

Pa Norrmalm, inom Norra innerstadens SDO, finns det nio
kommunala grundskolor med cirka 6000 elevplatser. Idag finns det
totalt cirka 700 lediga elevplatser pa dessa skolor. Det motsvarar en
genomsnittlig fyllnadsgrad pa 89 procent. Matteusskolan &r 1
dagsldget en 3-parallellig skola med elever fran forskoleklass upp
till arskurs nio, samt anpassad grundskola &rskurs 1-9 som é&r
aldersblandad. Skolan har idag kapacitet for 882 elever, men har pa
grund av planerat underhéll minskat sin organisation och har 673
inskrivna elever hosten 2024. Det motsvarar en fyllnadsgrad pa 76
procent.

Befolkningsprognosen visar en minskning med 700 barn 1
grundskoleélder pd Norrmalm fram till 2033.
Elevantalsframskrivningen, som baseras pa befolkningsprognosen
och hur eleverna viljer skolor, visar en minskning av 400 elever i
de kommunala skolorna i omradet under motsvarande period. Det
innebadr att fyllnadsgraden sjunker frén 89 till 82 procent i slutet av
planeringsperioden vilket betyder att det kommer finnas ett
overskott av cirka 1100 elevplatser pd Norrmalm.

Mot bakgrund av behovet planeras ingen utdkad kapacitet pa
Norrmalm fram till 2033. Utifrdn dagens fyllnadsgrad samt den
ytterligare nedgang av barn och elever som forvéntas pd Norrmalm
planeras 1 stéllet avveckling av tidsbegridnsade och externa lokaler.
Avvecklingarna innebér samtidigt att Matteusskolan kapacitet inte
bor skrivas ned. I stéllet kan skolan 6ka sin fyllnadsgrad efter
genomfort underhéllsprojekt. Det &r mot bakgrund av detta viktigt
att projektet sikerstiller att skolan 1 framtiden har lokalkapacitet for
882 elever 1 arskurserna F-9 inklusive anpassad grundskola.

Arendet

I stort sett samtliga tekniska installationer pd Matteusskolan &r i
behov av att bytas ut. SISAB:s underhédll innefattar byte av
ventilationssystem och virmesystem i hela skolan samt ombyggnad
av stillverk. Byte av ventilationen medfor byggatgirder sdsom byte
av undertak och nya schakt. Darutdver renoveras ytskikt och nya
belysningsarmaturer sdtts in. Tva nya teknikrum tillskapas ocksa.

Eftersom underhéllet &r omfattande krivs att skolan tomstills och
att verksambheten tillfalligt flyttas till en 1dmplig evakueringslokal.
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Matteusskolan kommer darfor evakueras till Roslagstullsskolan och
Observatorielundens skola mellan augusti 2027 och juni 2029.

Ventilation

SISAB:s underhall innefattar byte av ventilationssystem.
Utbildningsforvaltningens del omfattar en kapacitetsokning av
ventilationen for att uppna personantal 32 elever och tvad vuxna per
klassrum. Att ventilationens kapacitet ar bestilld f6r 34 personer
mojliggor ett flexibelt lokalnyttjande for att kunna stilla om till
annan utbildningsverksamhet i framtiden. Rumsstorleken 1 28 av 31
rum &r 6ver 55 kvm (kvadratmeter) och darmed tillrdckligt for att
hantera fullstora klasser. Resterande tre klassrum &r 53—54 kvm.

Kok och matsal

Utbildningsf6rvaltningen planerar en ombyggnation av koket for att
fa battre floden och moéta krav pd arbetsmiljon i enlighet med
Arbetsmiljoverkets foreskrifter. I dagsldget dr koket omodernt och
svért att anvdnda. Matsalen &r en trdng sektor. Den byggs ut for att
ge béttre forutséttningar for elever att dta dir, samt for att ge plats it
ett nytt teknikrum. I dagsldget dter forskoleklasserna och anpassad
grundskola 1 egen hemvist. SISAB atgérdar ventilation- och
virmesystem samt renoverar ytskikt och sétter in nya
belysningsarmaturer.

Toaletter och RWC

Utbildningsforvaltningen tillskapar dven 20 toaletter och en
tillganglighetsanpassad WC (RWC) for att moéta tillgénglighetskrav
och sékerstélla rétt antal toaletter per person i skolan. Om toaletter
inte tillskapas behdver skolans kapacitet sénkas till 540 elever.

Enkelt avhjalpta hinder

Atgirder for enkelt avhjilpta hinder for kad tillginglighet (HIN)
genomfors i samband med projektet. Atgirderna innefattar
kontrastmarkeringar och forbittrad dorrautomatik, tillskapandet av
en ny tillgdnglighetsanpassad WC samt komplettering av racken
och ledstdnger. Delar av skolan dit allménheten har tilltrdde berors.

Evakuering och barnkonsekvensanalys

Matteusskolan kommer att evakueras till Roslagstullspaviljongen
och tvé lokaler som tillhort Observatorielundens skola. Den
planerade avvecklingen av Observatorielundens skola mdjliggor
evakueringen av Matteusskolan.

Roslagstullspaviljongen har klassrum, matsal och mottagningskok.
De yngre eleverna kommer att evakueras hit och de kommer nyttja
specialsalar for idrott och sl6jd pd Johannes skola.

De éldre eleverna och eleverna i anpassad grundskola kommer att

Matteus skola - ventilation samt kok, matsal evakueras till Observatorielundens skola. Lokalerna pa

och WC
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Observatorielundens skola har alla funktioner forutom idrottssal.
Idrottsundervisning kommer att héllas pd Vasa Real och Gustav
Vasa skola.

En barnkonsekvensanalys har tagits fram och redovisas som en
bilaga i detta drende. Analysen visar olika handlingsalternativ sa
som att internevakuera eller inte genomfora projektet alls. Den
beskriver ocksd vilka andra lokaler for evakuering som har utretts
och vilka kompensatoriska atgirder som planeras att genomforas.

I barnkonsekvensanalysen har barns bista 1 enlighet med artikel 3 1
Barnkonventionen beaktats. Forslaget i inriktnings- och
genomforandebeslutet innebdr evakuering, men moter artikeln om
barns bésta genom att erbjuda en séker larmilj6, minimera negativ
paverkan pé elevernas skolgédng och samtidigt en snabb och effektiv
renovering av skolan. Sammantaget bedoms detta mota elevernas
basta och uppritthélla deras ritt till hédlsa och utbildning pa bésta
satt, jaimfort med att inte underhdlla Matteusskolan alls, eller
evakuera till andra lokaler som har utretts.

Kompensatoriska stodatgarder som mojlighet att besoka
evakueringslokalerna innan, tydlig information, vuxennirvaro vid
transporter till specialsalar, samt anpassning av schemat kommer att
vidtas. Dessa kan minska pdverkan pé eleverna och ddrmed
underlétta evakueringen.

Barnkonventionens artikel 24 betonar barns ritt till basta mojliga
hélsa. Med utgdngspunkt frin denna artikel dr det nodvandigt att
genomfora de underhallsdtgirder och verksamhetsanpassningar som
kravs pd Matteusskolan. For att véirna barns hilsa, skydda dem frin
skada, samt sdkra en god larmil;j6 (artikel 24, 19, 28 och 29), ar
tillfalliga evakueringslokaler nédvéndiga. Darfor bedoms
evakuering vara den bésta 16sningen under renoveringsperioden.

Tidplan
Produktionen berdknas starta 1 augusti 2027 och &r planerat att bli
klart i juni 2029. Skolan evakueras under samma tid.

Ekonomi

SISAB har pd uppdrag av forvaltningen tagit fram ett underlag for
genomforandebeslut. Total uppskattad hyresgenererande
projektkostnad uppgér till 91,4 mnkr och medfor ett uppskattat
hyrestillagg forsta aret om cirka 7,9 mnkr. Forutsattningarna
beskrivs i nedanstdende tabell.
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Fakta
Organisation F-9, 3 paralleller
Tidplan for fardigstillande ht 2029
Befintlig elevkapacitet (platser) 882
Elevkapacitet efter projekt 882
Befintlig area (kvin BRA) 8 562
Tillkommande area 370
Area efter projekt 8932
Total projektkostnad, exkl. index 247765 011
(UTBF+SISAB)
Projektkostnad UTBF (inkl. direktfinansierat, 95 827 999
omkostnadstilligg, kreditiv)
Hyresgenererande projektkostnad 91 449 556
Befintlig hyreskostnad 10 468 484
Befintlig hyreskostnad / elevplats 11 869
Tillkommande hyreskostnad, ar 1 7 891 443
Tillkommande hyreskostnad berdknad med 6 872 145
kalkylberékningsprocent, r 1
Hyreskostnad efter projekt, ar 1 18 359 927
Hyreskostnad efter projekt med 17 340 629
kalkylberdkningsprocent, ar 1
Direktfinansiering (utredning och 4378 442
storkoksutrustning)
Nyckeltal
Hyreskostnad/elevplats, ar 1 20 816
Hyreskostnad/elevplats berdknad med 19 661
kalkylberdkningsprocent, ar 1
Hyreskostnad/kvm, ar 1 2 056
Hyreskostnad/kvm med 1941
kalkylberdkningsprocent, ar 1
Kvm/elevplats (BRA) 10,1

For verksamheten tillkommer kostnader avseende hantering av
inventarier under ombyggnaden. Det géller koksutrustning, utbyte
av vissa inventarier och mdbler, lagerhallning samt kostnader 1

samband med evakuering.

Evakueringen som sker mellan augusti 2027 och juni 2029 innebér
att utbildningsndmnden kommer att std for dubbla hyror under tvé
ar. Evakueringen sker dock 1 befintligt bestand, till lokaler som
utbildningsndmnden redan betalar hyra for. Fér Matteusskolan utgér
en hyresrabatt pd 250 kr per kvm och &r under evakueringstiden.
Det ger cirka 1,1 mnkr i hyresrabatt for hostterminen 2027, cirka
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2,1 mnkr for hela 2028 samt cirka 1,1 mnkr for varterminen 2029.
Totalt kommer det utgd en hyresrabatt pa 4,3 mnkr under de tva ér
som skolan evakueras.

Nar utredningen togs fram 2020 1ag projektkostnaden 1 offerten frén
SISAB pa 55 mnkr, varav 4 mnkr var direktfinansiering. Det
hyresgrundande beloppet uppgick till 51 mnkr. Den
forslagshandling med kalkyl som nu tagits fram utgar frdn samma
underlag. Den nya hyresgrundande projektkostnaden ligger péa 91,4
mnkr, en kostnadsokning med 40,4 mnkr och cirka 44 procent.
Kostnadsokningen beror pa foljande faktorer.

e Indexhdjning: 26 mnkr.

« Okning av riskprocent till f5ljd av ndrat marknads- och
omvérldsldge: 3 mnkr.

o Atgirder for enkelt avhjilpta hinder (HIN) har tillkommit
med 4 mnkr och omfattar bland annat tillskapande av en
RWC, kontrastmarkeringar och forbattrad dérrautomatik
samt komplettering av racken och ledsténger.

o Fordelningsprocenten fordndrades i samband med ny kalkyl
frén att utbildningsforvaltningen skulle ta cirka 33% vid
inriktningsbeslut till att nu ta ca 36% vid
genomforandebeslut. Det beror pa att en nagot storre
kostnadsokning ligger inom utbildningsforvaltningens delar
enligt samverkansavtalet. Hari ligger en kostnads6kning pa
8 mnkr.

Risker och osakerhetsfaktorer

En riskpeng pa 14,2 mnkr dr medréknad i projektets budget for att
hantera oforutsedda héndelser. De huvudsakliga risker som har
identifierats 1 nulédget, ar:

e Bygglov. Ansdkan om bygglov kan avslds, men positivt
forhandsbesked finns sedan tidigare. Forberedande moten
med stadsbyggnadskontoret planeras.

e Byggnadens bliklassning enligt Stockholms
Stadsmuseums kulturhistoriska klassificering. Om néagot
oforutsett dyker upp kan byggnadens bléklassning paverka
tid och kostnad. Alla 16sningar méste ta sdrskild hinsyn till
byggnaden bade exteriort och interiort. En
byggnadsantikvarie dr darfor anlitad i projektet.

e Okinda faktorer. Byggnadens konstruktion och
installationer ar delvis okdnda, men ska kontrolleras och
inventeras ndrmare i nista skede.

e Evakuering. Den evakueringslosning som tagits fram dr en
forutséttning for projektets genomforande. Om den inte sker
enligt tidsplan kan det paverka bade tid och kostnad.
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e Foreligganden for brister i arbetsmiljo. Om projektet inte
genomfors finns en risk for att ett foreldggande utfirdas av
Miljoforvaltningen pa grund av brister 1 ventilationen och
arbetsmiljon 1 koket.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i
samverkan med grundskoleavdelningen, Matteusskolan och
SISAB, samt i samrad med huvudskyddsombud.

Samrad med stadsledningskontoret dr genomfort.

Arendet kommer att behandlas i samverkan med de fackliga
organisationerna den 19 augusti 2025. Funktionshinderradet
kommer att f4 mdjlighet att behandla drendet vid sammantridet den
20 augusti 2025.

Forvaltningens synpunkter och forslag

De planerade atgidrderna syftar till att mojliggora en hogre
fyllnadsgrad, en omstéllbarhet och battre arbetsmiljo péd
Matteusskolan. Projektet mdjliggor den avveckling av andra
tillfalliga och externa skollokaler som behover ske i stadsdelen och
som framgér av lokalfoérsorjningsplanen. Behovet att tillskapa
dndamalsenliga lokaler som kan anvéndas upp till full kapacitet dr
styrande. Befintliga lokaler dr 1 behov av verksamhetsanpassning
for en ldngsiktig anvindning, frimst vad giller kok och matsal, men
dven antalet toaletter.

Evakueringen av skolan sker inom forvaltningens egna lokalbestand
och hyresrabatt utgar for Matteusskolan under evakueringstiden.
Det ger en kostnadseffektiv evakueringslosning, enligt
forvaltningens bedomning.

De verksamhetsanpassningar som genomfors dr sddana som aligger
utbildningsforvaltningen att gora i samband med SISAB:s underhall
for att nd upp till géllande myndighetskrav. Projektet handlar
saledes om att uppfylla forvaltningens mél om dndamalsenliga,
effektiva och tillgéingliga lokaler.

Forvaltningens vill framhélla att dtgdrderna med arbetsmiljon och
ventilationen dven minskar risken for miljéforeldggande.

Konsekvenser for barn och barns rattigheter

En barnkonsekvensanalys har tagit fram och redovisas som en
bilaga i drendet. Den beskriver hur barns bésta i storsta mojliga
utstrackning beaktas vid projektets genomforande och den
evakuering som planeras.
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Projektet innebar att staden uppfyller sitt uppdrag att se till barns
bista, sékerstélla en god larmiljo, att ge barn med
funktionsnedséttning basta mojliga forutsittningar for ett fullvardigt
liv samt mojliggdra barnets aktiva deltagande 1 samhéllet, ge
forutséttningar for basta mojliga hilsa, samt att sdkerstilla barnens
ratt till utbildning (artiklarna 3, 19, 23, 24, 28 och 29 i
Barnkonventionen).

Jamstalldhetsanalys
Forvaltningen bedomer inte att drendet leder till ndgra negativa
konsekvenser utifran ett jimstélldhetsperspektiv.

Forslag till beslut

Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkénner forvaltningens inriktnings- och genomférandeforslag for
verksamhetsanpassningar pa Matteusskolan till en uppskattad
hyresgenererande projektkostnad om cirka 91,4 mnkr och med en
uppskattad tillkommande hyra dr 1 om cirka 7,9 mnkr.

Utbildningsndmnden ansdker hos kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott om godkdnnande av inriktnings- och
genomforandeforslag for verksamhetsanpassningar pa
Matteusskolan till en uppskattad hyresgenererande projektkostnad
om cirka 91,4 mnkr och med en berdknad tillkommande forsta
arshyra om cirka 7,9 mnkr.

Mika Metso Ulrika Klemets
Tf. Utbildningsdirektor Avdelningschef
Utbildningsforvaltningen Utbildningsf6rvaltningen

Peter Bragner
Grundskoledirektor
Utbildningsforvaltningen

Bilagor
1. Budgetoffert genomforandebeslut Matteusskolan
verksamhetsanpassning
2. 707760-Berdkningsunderlag 250409 (SEKRETESS)
BKA Matteusskolan
4. Forslagshandlingsrapport Matteusskolan
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