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Ombyggnation av kok och matsal samt
kapacitetshojande ventilationsatgarder pa
Langbrodalsskolan

Forslag till genomférandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkinner genomforandeforslaget
avseende ombyggnation av kok och matsal samt
ventilationsatgérder 1 den dldre delen av Langbrodalsskolan,
till en uppskattad hyresgenererande kostnad om 36,7 mnkr,
med en tillkommande fOrsta arshyra om cirka 3,2 mnkr.

2. Utbildningsndmnden ansdker hos kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott om godkdnnande av
genomforandeforslaget avseende ombyggnation av kdk och
matsal samt ventilationsitgérder 1 Ldngbrodalsskolan, till en
uppskattad hyresgenererande kostnad om 36,7 mnkr, med en
tillkommande forsta arshyra om cirka 3,2 mnkr.

Sammanfattning

SISAB planerar underhallsdtgirder 1 den éldre delen av
Langbrodalsskolans tvd huskroppar. Projektet omfattar dels en
ombyggnation av tillagningskdket och matsalen, dels
ventilationsatgérder i sju klassrum, ett grupprum och matsalen.
Tillagningskoket har tillfalligt stallts om till mottagningskok 1
véntan pd nddvindigt underhall. Ombyggnationen syftar till att
uppfylla myndighetskrav och sdkerstélla en tillagningskapacitet om
700 portioner. Ventilationsatgidrderna dr nddvéndiga for att skolan
fortsatt ska kunna nyttjas med full elevkapacitet.

Atgirderna kriver tva evakueringar: till Orbyskolan och till Johan
Skytteskolans aula, som tillfalligt kommer att anvindas som matsal.
Projektet och produktionstiden har anpassats sa langt det 4r mojligt
for att begrénsa evakueringstiden.

Forvaltningen foreslar att ndmnden godkénner
genomforandeforslaget avseende ombyggnation av kok och matsal
samt ventilationsatgérder 1 den dldre delen av Langbrodalsskolan,
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enligt forvaltningens forslag, och att nimnden ansdker hos
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott om godkdnnande
av genomforandeforslaget. Detta till en uppskattad
hyresgenererande kostnad om 36,7 mnkr, med en tillkommande
forsta arshyra om cirka 3,2 mnkr.

Bakgrund
Langbrodalsskolan, beligen i stadsdelen Alvsjo, 4r en grundskola
med plats for 612 elever i rskurserna F—6.

Hosten 2016 togs ett nytt skolhus, hus B, 1 bruk, vilket mojliggjorde
en utdkning av elevantalet fran cirka 400 till dagens kapacitet pa
drygt 600 elever. Det befintliga tillagningskoket, som ligger 1 den
dldre byggnaden (hus A), var dock otillrackligt for att mota det
Okade behovet. Nigra atgirder for att anpassa koket genomfordes
inte 1 samband med utbyggnaden, frimst pd grund av de redan hoga
kostnaderna for det nya skolhuset.

I samband med SISAB:s planerade underhéllsatgérder 1 och 1
anslutning till hus A, inklusive stambyte, genomfor
utbildningsforvaltningen verksamhetsanpassningar, da detta bedoms
vara mest lampligt ur ett ekonomiskt, tidsméssigt och
organisatoriskt perspektiv.

Utover den bristande kapaciteten har koket inte genomgatt nagot
underhdll pa over 30 ar. Koket ér i grunden ett tillagningskok, men
har tillfalligt stéllts om till mottagningskdk 1 vdntan pa nddvandigt
underhdll. Syftet med ombyggnationen é&r att aterstélla och
modernisera det befintliga tillagningskoket sa att det aterigen kan
nyttjas fullt ut. Miljéforvaltningen har avstatt fran foreldggande
med hédnvisning till befintliga atgérdsplaner.

Det mest akuta omrédet att atgdrda dr varumottagningen, som idag
ar for liten och pdverkar bade kokets ytor, arbetsfloden och siker
livsmedelshantering. For att sékerstilla korrekt hantering av
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livsmedel, vilket &r ett myndighetskrav, méste varumottagningen
anpassas. For att skapa mer utrymme héir behdver andra delar av
koket minskas, eftersom projektet utgar fran att undvika utbyggnad.

Skillnaden mellan mottagnings- och tillagningskdk beddms vara
liten, och projektet har darfor inte haft i uppdrag att utreda
mottagningskok som alternativ. Detta forstirks av att
tillagningskapacitet saknas 1 omrédets andra skolor for att kunna
leverera mat till Langbrodalsskolan.

Omkladningsrummet for kokspersonalen dr bristfalligt da det helt
saknar duschmdjlighet. Personal hénvisas i dagslaget till
duschutrymmet i den nyare byggnaden, hus B. Fackliga foretradare
har under en léngre tid patalat behovet av dusch i direkt anslutning
till omkladningsrummet, 1 enlighet med géllande arbetsmiljokrav.

Anpassningarna 1 koket dr nodvéandiga for att uppfylla
myndighetskrav avseende god arbetsmiljo och séker
livsmedelshantering samt for att sdkerstilla en tillagningskapacitet
om 700 portioner.

En ventilationsutredning i hus A har identifierat brister i det
befintliga systemet, vilka bedoms ha funnits redan fore
tillbyggnaden 2016. Ventilationsaggregaten behover bytas ut for att
sakerstélla tillracklig luftkvalitet. I dagsldget ar
ventilationskapaciteten i matsalen dimensionerad for 100 personer
medan behovet uppgar till 175. Aven i sju klassrum och ett
grupprum krivs dtgirder for att ventilationen ska mota kraven. For
att skolan dven fortsittningsvis ska kunna ta emot drygt 600 elever
genomfors darfor ventilationsétgirder 1 dessa lokaler 1 samband
med ombyggnationen av kok och matsal. Om atgirderna uteblir kan
skolans elevkapacitet behdva minskas med upp till 260 platser.

Enligt befolkningsprognosen forvéntas antalet barn i
grundskolealder i Higersten-Alvsjo minska med cirka 1 700 fram
till 2033, for att direfter 6ka igen fram till 2045, dock inte dver
dagens niva. For Langbrodalsskolan innebér det en minskning om
cirka 100 elever fram till 2033, sérskilt i de ldgre arskurserna. Trots
minskningen av elevunderlaget och den osékerhet som finns langre
fram under prognosperioden beddms skolans kapacitet fortsatt
behdvas for den langsiktiga skolplaneringen.

For att skolan ska kunna bibehalla den kapacitet som mdjliggjordes
2016 krivs bdde underhall och verksamhetsanpassningar av kok och
matsal, samt ventilation. Dessa atgérder kraver evakuering 1 tva
omgéangar till olika lokaler. Forslag till evakueringslosning
presenteras nedan under rubriken evakuering.
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Arendet

Verksamhetsanpassningar

Kok

Miljoforvaltningen har pekat ut varumottagningen som det mest
akuta omridet att dtgdrda. En ombyggnation krévs for att uppfylla
krav pd arbetsmiljo och livsmedelssékerhet. I nuldget passerar bade
varor och avfall genom koket, vilket inte dr forenligt med géllande
hygienkrav. For att uppfylla lagkrav krivs en separat yta for
varuleveranser och forvaring av varuburar samt plats {for lyftvagn.
For detta behover yta frigdras fran andra delar av koket.

Nedan visas en skiss éver hur kok och matsal ser ut i dag.

O Férrad ' l

Q@ Kyl"rum _ /

@ Gronsaksberedning  UTBYGGD DEL °
@ Varumottagning | AV MATSAL
@ Soprum \N

@ Specialkost Y

Tre alternativ for utformning av kok och matsal togs fram 1
samverkan med skolan, huvudskyddsombudet och SISAB. Valet
foll pa det alternativ som bast uppfyllde krav pa
kostnadseffektivitet, logistik och funktion, med god arbetsmilj6é och
livsmedelssidkerhet som grundldggande forutséttningar.

Nedan presenteras det alternativ som valdes som mest
andamalsenligt 1 projektet.
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De mest omfattande och kostsamma atgirderna ror
varumottagningen, samt nya kyl- och frysrum.

Varumottagningen forldngs och utformas i en L-form (markerad
med grona pilar) for att mojliggora transporter direkt till kyl- och
frysrum utan passage genom koket. Detta forbattrar
livsmedelshantering och hygien. For att frigéra utrymme placeras
gronsaksberedningen centralt i koket.

Ett nytt kylrum ersétter befintligt, i kombination med att
felplacerade kylskap avlidgsnas. Ett separat frysrum tillkommer.
Bullriga och skrymmande enheter tas bort, vilket forbéttrar
arbetsmiljo, logistik och hygien.

Specialkosten utrustas med nédvéndig basutrustning for sidker
hantering av allergikost.

Ugnarna flyttas, vilket medfor vissa ventilationsanpassningar.
Kokgrytorna behalls.

Diskrummet utdkas for att rymma grovdiskmaskin och
matsavfallskvarn, vilket stirker arbetsmiljo och sdkerstéller
myndighetskrav.
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Arbetsrummet for kokspersonalen flyttas ut fran koket till en mer
dndamalsenlig plats intill matsalen. Dédrmed frigors yta i det trdnga
koket for matberedning och andra centrala funktioner 1
koksverksamheten.

Nytt arbetsrum Diskrummet byggs ut
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Dagens arbetsrum

Matsalen far en ny utformning med forbattrade floden, anpassade
till dagens elevantal. Serveringsdiskarna far ny placering, kylskép
tas bort, och ett nytt arbetsrum for kokspersonalen tillkommer.

Omkladningsrummet for kokspersonalen dr idag utrustat med ett
duschutrymme, men det saknas fungerande dusch. Duschfunktionen
kommer att atgdrdas for att uppfylla arbetsmiljokraven.

Ventilation

Ventilationssystemet 1 skolbyggnaden &r uttjant och behover 1 stora
delar bytas ut. For att rymma ett nytt, storre aggregat krévs att det
befintliga fliktrummet som forsorjer kok och matsal anpassas. Den
nya ventilationen ska moéta bade kdkets ombyggda utformning och
gillande krav. I matsalen behover luftflodet 6ka for att klara
sittningar for 600 elever och personal i fyra matlag.
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Aven ventilationen i sju klassrum och ett grupprum behover
forbattras for att sidkra skolans elevkapacitet. Kostnaden for
atgirderna fordelas mellan utbildningsndmnden och SISAB enligt
samverkansavtalet.

Evakueringar
Atgirderna pa Langbrodalsskolan kommer innebéra tvé separata
evakueringar.

Orbyskolan

Produktionstiden stricker sig frén april 2027 till mitten av juli 2028,
och arbetet kommer att paga dven under sommarmanaderna for att
sakerstilla att tidsplanen halls. Detta innebér att undervisningen for
mellanstadieeleverna tillfalligt behover flyttas under perioden april—
juni 2027, da lokalerna maste vara tomma fOr att arbetena ska kunna
genomforas. Undervisningen kommer darfor att under april-juni
2027 bedrivas i Orbyskolan, som ligger cirka 2,9 kilometer gingvig
frdn Langbrodalsskolan. De lokaler som tas i bruk — en paviljong
samt en byggnad inom Orbyskolans omride — mojliggor att hela
mellanstadiet kan evakueras som en sammanhéllen verksamhet.
Detta skapar goda forutsittningar for att undervisningen ska kunna
fortga utan storre avbrott, med Langbrodalsskolans personal pa
plats. Samtliga lektioner, inklusive specialdmnen och idrott,
kommer att hallas i Orbyskolans lokaler. Lunch kommer ocks4 att
serveras dér. Forberedelser pagar for att anpassa lokalerna infor
inflytt, bland annat genom moblering och andra praktiska atgirder.
En 0versyn gors dven av eventuella behov av busslosningar eller
SL-kort, med hénsyn till elevernas alder och individuella
forutséttningar.

Provisorisk matsal

Kok och matsal kommer att vara otillgangliga under hela
produktionstiden. Som en planerad evakueringslosning foreslas att
eleverna dter lunch 1 Johan Skytteskolans aula under
verksamhetsdret 2027/2028. Johan Skytteskolan ligger cirka 1,2
kilometer fran Ladngbrodalsskolan, vilket motsvarar en promenad pa
ungefdr 15 minuter. Maten kommer inte att tillagas pa plats, utan
levereras fran Konradsberg, en skola som har kapacitet att laga
extra maltider tillfdlligt. Anpassningar, sdsom el, vatten och
skyddséatgarder for att skydda tragolvet, kommer att behova goras i
aulan for att uppfylla de nédvéandiga funktionerna.

Sisabs atgarder

SISAB:s underhall i hus A innefattar omfattande renovering sdsom
ytskikt, drianering, justering av markniva, nytt dagvattensystem,
stambyte och utbyte av ventilationssystem.
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Tidplan
Produktionen berédknas starta den 1 april 2027. Projektet &r planerat
att bli klart den 15 juli 2028.

Beslut for genomforande i 2025-08-28

utbildningsndmnden

Beslut for genomforande 1 KS- 2025-10-29

EkTu

Genomforandefasen 2025-11-01 — 2028-07-15
Produktion 2027-04-01 — 2028-07-15
Evakuering till Orbyskolan 2027-04-01 —2027-06-15
Tillfllig matsal i Johan Skytteskolan 2027-08-15 — 2028-06-15

Ekonomi

SISAB har tagit fram underlag for genomforandebeslutet. Den
hyresgenererande projektkostnaden uppskattas till 36,7 mnkr, vilket
ger ett hyrestilligg det forsta aret pa cirka 3,2 mnkr.
Forutsittningarna framgar av tabellen nedan:

Langbrodalsskolan; Ombyggnad kék och
matsal
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Fakta om Langbrodalsskolan

Nulédge Efter firdigstdllande

Basfakta
Tidplan for fardigstallande 2028-07-15
Elevkapacitet 612 elever | 612 elever
Area BRA (kvm) 8478 kvm | 8 478 kvm
Ekonomi
*Total projektkostnad 100 %

(exklusive index och direktfinansiering) 78,4 mnkr
*Sisabs del 55,7% 43,7 mnkr
*Hyrespaverkande del 44,3 % 34,8 mnkr

Direktfinansiering i projektet

**Utredningskostnad 951,4 tkr
Forslagshandling 522,0 tkr
***Provisorisk matsal 2,0 mnkr
Kostnad for engangsartiklar i provisorisk 300,0 tkr
matsal

****Kostnad for koksutrustning 2,4 mnkr
Hyra

Nuvarande arshyra 18,2 mnkr

Arshyra per elevplats 29,7 tkr

Hyreskostnad med aktuell réiintesats 3,15%

Tillkommande hyreskostnad (ar 1) 3,2 mnkr
Total ny hyreskostnad (ar 1) 21,4 mnkr
Arshyra per elevplats 35,0 tkr

Hyreskostnad med kalkylberédkningsprocent
2,00%

Jamforelsehyra, Tillkommande

hyreskostnad (ar 1) 2,8 mnkr
Total ny hyreskostnad (ar 1) 21,0 mnkr
Arshyra per elevplats 34,3 tkr

* Procentférdelningen baseras pd projektkostnaden exklusive index och
direktfinansiering, enligt tabellens anvisningar. Offerten inkluderar dock
dessa delar samt omkostnadstilliigg (748,2 tkr) och kreditiv (1 140,6 tkr),
vilket forklarar skillnaden. Med samtliga delar inkluderade uppgadr den
hyresgrundande kostnaden till 36,7 mnkr.

** Avvikelse fran offerten — uppdaterat belopp

***Exklusive Gterstdllningskostnad (belopp énnu oként)

***% "Kostnaden for kbksutrustning redovisas i offerten under posten
“rivning byggnad” och baseras pd en uppskattning enligt
nyanskaffningsprincipen. Det ska dock noteras att dterbruk kommer att
tillimpas i samband med den faktiska mébleringen och installationen av
kéksutrustningen."
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P4 grund av tomgéng under ombyggnadsarbetet, da ytan inte kan
nyttjas, kommer kostnadsreducering av lokalhyran att goras under
13 ménader, fran den 1 juli 2027 till 31 juli 2028, f6r 671
kvadratmeter kok- och matsalsyta. Detta ger en berdknad
kostnadsminskning om cirka 170,7 tkr pé arsbasis och totalt cirka
184,9 tkr for hela perioden.

Risker och osakerhetsfaktorer

Projektbudgeten inkluderar en riskreserv pa 4,3 mnkr for
oforutsedda hindelser. Nedan listas de huvudsakliga identifierade
riskerna.

e Okidnda markforhallanden kan medfora 6kade kostnader.
For att minimera denna risk planerar projektet att genomfora
markundersokningar.

e Det finns en osédkerhet kring om bygglov beviljas for den
foreslagna placeringen av ventilationslosningen, eftersom
delar av installationen placeras pa prickad mark och det
antikvariska stéllningstagandet dnnu inte dr klart. Detta kan
medfora fordrojningar 1 tidplanen och behov av
omprojektering, vilket 1 sin tur kan innebéra dkade
kostnader.

e Under 2023 upptickte SISAB vattenintrangning under
byggnaden, orsakad av en uttjant avloppsstam under
koksdiskbédnken. En provisorisk dtgird utfordes hosten 2023
med forhoppning att den skulle hélla till projektstarten,
ursprungligen planerad till sommaren 2026. Eftersom
projektet dr forskjutet till 2027 finns risk att
avloppsstammen kan falla ut innan dess, vilket kan leda till
att kok och toaletter maste stingas och orsaka
driftstorningar. Forseningen beror pa att projektet visat sig
mer komplext dn véntat, med nya utmaningar och analyser
som kravt forldngd projekttid.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i
samverkan med grundskoleavdelningen, Langbrodalsskolan, Johan
Skytteskolan, Orbyskolan och SISAB. Samrad med
huvudskyddsombud har skett. Samrdd med stadsledningskontoret
har genomforts.

Arendet kommer att behandlas i samverkan med de fackliga
organisationerna den 19 augusti 2025. Funktionshinderrddet
kommer att f4 mdjlighet att behandla drendet vid sammantridet den
20 augusti 2025.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

De planerade dtgirderna syftar till att sikerstélla skolans
elevkapacitet, livsmedelssidkerhet och arbetsmilj6. Koket har ldnge
varit i behov av upprustning, och verksamheten kommer att inféra
uppdaterade rutiner for att sékerstélla hygienkrav och forebygga
brister i livsmedelshanteringen. Aven om en utbyggnad hade varit
onskvérd for att optimera funktionerna 1 ett tillagningskok, har
projektet genomforts med aterhallsamhet, vilket gor att
kompletterande rutiner blir sirskilt viktiga. Atgirderna kommer
sammantaget att resultera i ett visentligt forbéttrat kok. Genom att
oka ventilationen i de sju klassrummen samt ett grupprum
sakerstélls att dessa utrymmen fortsatt kan stddja en god arbetsmiljo
och den elevkapacitet skolan dr avsedd for. De tillfélliga
evakueringslosningarna for bade undervisningen och
koksverksamheten genomfors 1 befintligt besténd, vilket bidrar till
att halla kostnaderna nere och gor 16sningen resurseffektiv.

Konsekvenser for barn och barns rattigheter

Atgirderna i Langbrodalsskolans kok och matsal sikerstiller, i
enlighet med artikel 28 1 barnkonventionen om rétten till utbildning,
att skolan fér ett kok som kan tillgodose det antal portioner som
kravs for att skolan ska kunna nyttjas till det planerade elevantalet.
Ventilationsdtgidrderna i den sedan tidigare tillbyggda matsalsdelen
samt i1 de sju klassrummen och grupprummet bidrar ocksa till att
sakerstilla elevplatser i omradet, samtidigt som de uppfyller ritten
till basta mdjliga hélsa enligt artikel 24 nér det géller elevernas
inomhusmiljo.

Evakueringarna till Orbyskolan och Johan Skytteskolan méjliggér
en sdker larmiljé och uppritthaller elevernas rétt till hédlsa och
utbildning enligt barnkonventionen. Kompensatoriska dtgéirder,
sasom tydlig information och extra stdd kan minska pdverkan pa
eleverna och dérmed underlétta evakueringen. Trots de utmaningar
som beskrivs under rubriken Evakueringar beddms dessa 16sningar
som de basta for att sdkerstdlla fortsatt undervisning under
renoveringsperioden. Projektet och produktionstiden har anpassats
sa 14ngt det ar mojligt for att begransa evakueringstiden.

For att viarna barns hélsa (artikel 24), skydda dem fran skada (artikel
19), samt sdkra en god larmilj6 (artiklarna 28 och 29), ar tillfélliga
evakueringslokaler nodvéndiga.

Jamstalldhetsanalys
Arendet beddms inte leda till nigra negativa konsekvenser utifran
ett jamstélldhetsperspektiv.
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Forslag till beslut

Utbildningsforvaltningen foreslar att ndmnden godkénner
genomforandeforslaget avseende ombyggnation av kok och matsal
samt ventilationsatgérder i den dldre delen av Langbrodalsskolan,
till en uppskattad hyresgenererande kostnad om 36,7 mnkr, med en
tillkommande forsta arshyra om cirka 3,2 mnkr. Forvaltningen
foreslar vidare att nimnden ansoker hos kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott om godkénnande av
genomforandeforslaget avseende ombyggnation av kok och matsal
samt ventilationsatgérder 1 Langbrodalsskolan, till en uppskattad
hyresgenererande kostnad om 36,7 mnkr, med en tillkommande
forsta drshyra om cirka 3,2 mnkr.
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