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Beslut
Utbildningsndmndens ansdkan om att genomfora
anpassningar i kok och matsal i fastigheten Segelbéten 9 till
en hyresgenererande projektutgift om 41,2 miljoner kronor
och en tillkommande forsta arshyra om 3,6 miljoner kronor,
godkénns.

Arendet
Stadsledningskontorets tjdnsteutldtande daterat den 24 november
2025 behandlas.

Beslutsordning

Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut och det ar
stadsledningskontorets forslag. Ordféranden finner att ekonomi-
och trygghetsutskottet beslutar enligt stadsledningskontorets
forslag.

Handlingar i arendet
e KS 2025/1504-2 (Godkédnd - R 1) KS 2025/1504
Tjansteutldtande - Segelbaten (S:t Eriks gymnasium)
verksamhetsanpassningar i samband med SISAB:s underhéll
e KS2025/1504-1 Framstéllan fran utbildningsndmnden
e KS2025/1504-1.1 Bilaga - 712980 - Berdkningsunderlag
250612 (SEKRETESS)
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Protokollet har signerats digitalt av féljande personer
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Segelbaten (S:t Eriks gymnasium)
verksamhetsanpassningar i samband med
SISAB:s underhall

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar f6ljande.
Utbildningsndmndens ansdkan om att genomfGra anpassningar 1
kok och matsal 1 fastigheten Segelbaten 9 till en
hyresgenererande projektutgift om 41,2 miljoner kronor och en
tillkommande forsta arshyra om 3,6 miljoner kronor, godkéinns.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets utvecklings- och hr-
avdelning.

Arendet

Utbildningsndmnden har inkommit med en ans6kan om att
genomfora verksamhetsanpassningar i kok och matsal i fastigheten
Segelbaten 9 1 samband med att Skolfastigheter i Stockholm AB
(SISAB) genomfor underhall.

Fastigheten Segelbaten 9 ligger i Kungsholmens
stadsdelsndmndsomréde. I fastigheten finns utbildningsndmndens
skolverksamheter S:t Eriks gymnasium, Polhems anpassade
gymnasieskola och Riksgymnasiet for rorelsehindrade (RgRh).
Léasaret 2024/2025 var 1 481 elever inskrivna pa skolorna.

Utbildningsndmnden redogor att foreslagna
verksamhetsanpassningar innebdr att namnden sékerstéller
tillagnings- och matsalskapacitet for skolverksamheterna. Nimnden
vidtar dven atgérder for att kok och matsal ska uppfylla géllande
krav pd arbetsmiljo, hygien, brandskydd, ventilation och
tillganglighet.

Koket ar idag ett tillagningskok dimensionerat for 1 500 portioner
och forsorjer samtliga skolverksambheter i fastigheten. Forslaget
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innebér anpassningar inom befintlig lokalyta genom omdisponering
for att uppna en tillagningskapacitet om 1 600 portioner.

Matsalen omdisponeras och antal sittplatser okar fran 358 till 384,
och ytterligare 20 platser for RgRh. Ventilationskapaciteten 1
matsalen fordubblas i befintliga ventilationsaggregat for att
motsvara den faktiska personbelastningen. Denna baseras dven pa
behovet av pedagogiska méltider for elever som &r 1 behov av
sdrskilt stod och trygghet under skoldagen.
Tillgdnglighetsanpassningar foreslds i matsalen samt en
rullstolsanpassad WC. Namnden foreslir ocksé att forbéttra
avfallshanteringen genom en ny avfallsyta.

Utover utbildningsndmnden foreslagna anpassningar genomfor
SISAB underhallsatgirder. Det inkluderar bland annat byte av slitna
ytskikt, installation av LED-belysning, uppgradering av el- och
ventilationssystem samt dtgdrdande av fuktskada.

Utbildningsndmnden planerar intern evakuering inom fastigheten
under byggtiden. Matsalen kommer fortsatt att anvindas under
skolterminerna. Matleveranser och diskhantering kommer att
utforas av skolans upphandlade entreprendr och innebir
merkostnader for skolverksamheterna som inte &n &r faststélld.

Produktionen planeras att starta 1 juni 2026 och fardigstills i augusti
2027. Under sommarloven kommer maltider att serveras i
hemkunskapssalen for de elever som vistas i skolverksamheterna.

Den totala projektkostnaden uppgér till 66,7 miljoner kronor.
Utbildningsndmndens del dr 46,2 miljoner kronor och SISAB:s del
ar 19,8 miljoner kronor. Samtliga belopp inklusive byggindex enligt
SISAB:s offert. Av nimndens projektkostnad utgdrs 6,1 miljoner
kronor utredning och kdksutrustning som direktfinansieras.

Utbildningsndmndens hyresgenererande projektutgift, som berdknas
exklusive byggindex enligt offert, uppgér till 41,2 miljoner kronor.
Forslaget innebir en tillkommande forsta arshyreskostnad for
nidmnden om 3,6 miljoner kronor, eller 3,2 miljoner kronor med
kalkylberdkningsprocent. Befintlig arshyra ar idag 35,6 miljoner
kronor och forslaget innebér en ny forsta arshyra om 39,2 miljoner
kronor, med en rdnta om 3,15 procent.

En riskpeng dr medriknad om 6 miljoner kronor for att hantera
eventuellt behov av ny avfallskvarn, sanering av bland annat asbest,
storningar for pagaende verksamhet samt kostnader kopplade till
atkomsten av schakt.
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Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret instimmer 1 utbildningsndmndens
beddmning att det ar rationell att vidta atgirder for tillracklig koks-
och matsalskapacitet for befintliga verksamheter i samband med
SISAB:s underhallsprojekt.

Utbildningsndmnden bedomer att forslaget dr det mest
kostnadseffektiva alternativet eftersom det genomfors i samband
med underhallsatgérderna vilket skapar samordningsvinster.
Néamnden konstaterar att hyreskostnaden per plats om 26 100
kronor hade varit hogre om verksamhetsanpassningar uteblir
eftersom kapaciteten hade behovt skrivas ner.

Stadsledningskontoret finner det positivt att utbildningsndmnden
evakuerar inom befintlig byggnad nér det dr mojligt eftersom det
inte innebdr behov av inhyrning av evakueringslosning. Kontoret
noterar att skolverksamheten kommer att pdga samtidigt som
byggprojektet att det ar sdrskilt viktigt att minimera storningar for
verksamheterna, vilket ocksa utbildningsndmnden konstaterat.
Kontoret finner det positivt att nimndens riskpeng omfattar
eventuella merkostnader som detta kan innebéra.

Stadsledningskontoret foresldr att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkdnner utbildningsndmndens ansdkan om att
genomfora anpassningar 1 kok och matsal i fastigheten Segelbéten 9
till en hyresgenererande projektutgift om 41,2 miljoner kronor och
en tillkommande forsta arshyra om 3,6 miljoner kronor.

Fredrik Jurdell Alexandra Wynn
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilaga

Utbildningsndmndens beslut per den 20 november 2025 med
tjénsteutlatande.
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