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Utredningsbeslut, teknisk upprustning hus A, B, C, D och
E, Eriksdalsskolan, kv. Kornet 17, Sodermalm

SISAB 2026/91

Beslut

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB beslutar att godkénna
utredning av teknisk upprustning pé Eriksdalsskolan,

kv. Kornet 17 med en projektkostnad for utredningsskedet om 5,8
mnkr samt anmaéler beslutet till koncernstyrelsen.

Handlingar i arendet
e SISAB 2026/91-1 (Godkénd - R 1) Utredningsbeslut, teknisk
upprustning hus A, B, C, D och E, Eriksdalsskolan, kv.
Kornet 17, S6dermalm
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Utredningsbeslut, teknisk upprustning hus A, B,
C, D och E, Eriksdalsskolan, kv. Kornet 17,
Sodermalm

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar att godkdnna
utredning av teknisk upprustning pé Eriksdalsskolan, kv. Kornet 17,
med en projektkostnad for utredningsskedet om 5,8 mnkr samt
anmaler beslutet till koncernstyrelsen.

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar att 6verlamna
utredningsbeslutet till utbildningsndmnden for kinnedom.

Sammanfattning

Eriksdalsskolan uppfordes 1938 och ér i stort behov av underhall
for att lokalerna ska fortsétta vara langsiktigt hallbara och
kvalitativa.

SISAB har latit gora en teknisk statusinventering av fastigheten
Eriksdalsskolan, Kornet 17, som redovisar fastighetens skick
avseende tekniska installationer som har eller nirmar sig att uppnd
sin tekniska livslingd. Av inventeringen framgar att flertalet av
dessa ir i utbytesbehov, bland annat ventilation, virme, vatten och
avlopp. En utredning foreslés startas som utreder hur fastighetens
underhéllsbehov ska atgérdas. Bolaget avser att aterkomma med en
redovisning av ovan i ett underlag for inriktningsbeslut.

Eriksdalsskolan dr en stor skola med en kapacitet for 1390 elever
och en yta om 25.765 kvm BRA och har ett stort underhéllsbehov i
flera byggnader. Skolans storlek samt skicket pa de tekniska
systemen innebdr att projektet &r omfattande, sdvil sett till
genomforandetid som i omfattning pa investering. En forutséttning
for projektets genomforande dr att verksamheten evakueras under
genomforandetiden.
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Eriksdalsskolan bedoms fortsatt vara en viktig del av stadens utbud
av elevplatser. Skolan ligger centralt och har ett stort
upptagningsomrade samt dr en F-9 skola.

Bakgrund

Eriksdalsskolan &r en grundskola med idag cirka 1100 elever pa
stadsdelen S6dermalm som uppfordes 1938 efter ritningar av
Ahrbom & Zimdal. Skolan &r en av de storsta i Stockholms stad
med fyra paralleller i drskurs F-6 och fem paralleller i rskurs 7-9,
samt verksamhet for anpassad grundskola (AGR) med cirka 60
elever och centrala sdrskilda undervisningsgrupper (CSU) med
cirka 40 platser.

Skolan ligger vid Ringvédgen mellan Sodersjukhuset och
Eriksdalshallen, knappt en kilometer véster om Skanstull med utsikt
over Arstaviken. Skolan nés litt via bussar som stannar precis
utanfor skolan eller via gdngvégen fran Skanstull. Skolan bestar av
Hus A-F. Delar av Hus B ir for elever med anpassad skolgang.
Inom fastigheten Kornet 17 ryms en forskola (Hus F) som forhyrs
av Sodermalms stadsdelsndmnd men ingér inte i projektet.

Byggnaden ér gronklassad enligt Stockholms stadsmuseums
klassificeringssystem, vilket innebér att byggnaden bedoms vara
sarskilt vardefull ur ett historiskt, kulturhistoriskt, miljomassigt eller
konstnérligt perspektiv.

Eriksdalsskolan fungerar &ven som dvernattningsskola, Hus B och
D med totalt 426 platser.

Fastighetens tekniska installationer har uppnatt eller narmar sig att
uppna sin tekniska livslangd och behdver ddrmed bytas ut for att
lokalerna ska fortsitta vara langsiktigt hallbara och kvalitativa.
Malet dr att de tekniska systemen rustas for att sdkerstélla funktion
géllande ventilation, virme, vatten och avlopp. Rummens ytskikt
uppdateras dir behov finns samt att de dldre armaturerna som
kvarstér byts ut. Vidare ska projektet utreda mojligheten att minska
andel kopt el med 30 procent avseende projektets berorda delar,
exempelvis fonster, solceller och energieffektivisering géllande
ventilation.

Eriksdalsskolan &r en stor skola med en totalt BRA om 25.765 kvm.
Hus A innehaller specialsalar, expedition, vaktmaésteri och matsal.
Inom Hus A finns ocksa fem skyddsrum.

I Hus B finns det anpassad grundskola, matsal och klassrum. Hus C
inrymmer en aula och 1 Hus D finns bildsalar och fyra idrottssalar. I
Hus B och C finns 6vernattningslokaler. Idrottssalarna med
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respektive omkladningsrum hyrs ut till f6reningslivet kvillar och
helger. Hus E innehéller klassrum, musiksal samt en
fritidsverksamhet.

Den senaste stora renoveringen pa Eriksdalsskolan skedde ar 1991
dé skolan renoverades och byggdes ut. Utbyggnaden bestod av att
Hus A byggdes ut och sammanlidnkandes med Hus B. Renoveringen
omfattade modernisering av lokalerna, inklusive sanering av
fuktskador i kok och matsalar, samt installation av ett nytt
energieffektivt ventilationssystem med ozonaggregat. SISAB har
utfort 1opande underhall under aren, exempelvis renoverades
storkoket och matsalarna 2011.

I enlighet med Stockholms Stadshus AB:s tillimpningsanvisning
for bolagens investeringar (Dnr SSAB 2025/192) ska SISAB och
inhyrande nimnd ldmna ett gemensamt beslutsunderlag dér
investeringsutgiften bedoms dverstiga 300 miljoner kronor.
Stockholms Stadshus AB anmadler bolagsstyrelsens beslut till
koncernstyrelsen.

Skolans placering. Kdlla: Eniro
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Situationsplan Eriksdalsskolan

Skolbehov

Eriksdalsskolan har idag en kapacitet om 1390 elever, med
mojlighet att utdka till cirka 1500 elever vid tillskapande av fler
sittplatser i matsalen. Skolan dr en av de storsta 1 Stockholms stad
och organiseras med 4 paralleller 1 arskurs F-6 och 5 paralleller
arskurs 7-9, samt verksamhet for anpassad grundskola (AGR) med
cirka 60 elever och centrala sérskilda undervisningsgrupper (CSU)
med cirka 40 platser. P4 grund av det sjunkande elevantalet varierar
parallellerna mellan arskurserna utifran behov, och det finns idag en
storre efterfrdgan pad hogstadieplatser jamfort med de liagre
arskurserna.

Fyllnadsgraden uppgar till cirka 70 procent. De yngre stadierna har
lagre soktryck till f61jd av sjunkande elevantal i stadsdelen, medan
hogstadiet har hogt soktryck bade pa grund av storre arskullar samt
inpendling frin andra stadsdelsomraden.

Matsalen utgor en kapacitetsmissig flaskhals 1 nuléget. Lokalerna
har omfattande underhallsbehov avseende ventilation, stammar,
tekniska installationer och fuktskador.

Elevframskrivningen visar att elevantalet pa Sodermalm forvintas
minska de kommande dren. Det forvéntas cirka 2 000 férre elever 1
de kommunala grundskolorna ar 2034 jamfort med 2026.
Minskningen maérks forst 1 de lagre arskurserna och bedoms dérefter
dven paverka hogstadiet mot slutet av prognosperioden. For
Eriksdalsskolan innebir utvecklingen en forvdantad minskning pa
omkring 130 elever under samma period. Den sammanlagda
effekten dr att S6dermalms stadsdelsomrade gér mot ett Gverskott
av elevplatser, vilket innebér att det pa sikt finns behov av férre
elevplatser. Sammantaget bedoms framtida behov av elevplatser 1
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stadsdelen vara ldgre én idag, och dirmed finns det inget behov av
att tillskapa fler elevplatser i omrédet.

Arendets beredning
Arendet #r berett av SISAB i samrid med utbildningsforvaltningen.

Arendet
SISAB har initierat underhéllsprojektet pa Eriksdalsskolan da de
tekniska installationerna har uppnatt sin tekniska livsldngd.

Projektet &r omfattande och avser utredning av tekniska
installationer avseende ventilation, el, stammar, virme, styr och
overvakning samt av fonster/fasad, portar och dorrar i Hus A-E.
Omfattning av dranering och nytt tétskikt behdver utredas samt
behov av atgarder for fuktproblematik och utredning av eventuell
sanering av miljofarliga &mnen. Samtliga WC-grupper kommer att
ses over. Vidare utreds omfattning av takarbete for Hus C och E.

Projektet avser dven att utreda omarbetning av mark och for att
kunna hantera skyfall och dagvatten da skolan historiskt har haft
problem med regnvatten som tringer in i bade Hus B och D. En
skyfallsrapport samt dokumentation av intern skyfallskontroll finns
framtaget.

Hyresgistens verksamhetsanpassningar:

SISAB har haft dialog med utbildningsforvaltningen och i1 dagslaget
finns ingen bestéllning pd verksamhetsanpassning eller utredning av
skyfallsdtgirder.

Evakuering

Kommande upprustning dr omfattande och skolverksamheten
kommer dérfor att vara evakuerad under projektets genomforande
med idag bedomd tidpunkt for start ar 2031.

Ekonomi

Kostnad for utredningsskedet inklusive underlag for
inriktningsbeslut bedoms till 5,8 mnkr, exklusive index och
finansieras i sin helhet av SISAB.

Total indikativ kostnad for projektet bedoms 1 detta tidiga skede till
cirka 820,0 mnkr, inklusive index.

Enligt SISAB:s investeringsanvisningar ska en tidig uppskattad
kostnad tas fram. Kalkylen for utredningsskedet baseras pa bedomt
behov av utredningar och kalkyl for resterande skeden har tagits
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fram med successivprincipen, ddr nyckeltal och
erfarenhetsbeddmningar baserats pa standardrenovering for ROT.

Kostnadsdrivande faktorer

e Renoveringsarbeten i befintlig byggnad. Arbetet kan
innebdra ovédntade utmaningar di befintliga konstruktioner,
dldre standarder och dolda installationer ofta avviker fran
initial bedomning. Trots noggranna inventeringar kan
problem framtriada forst vid rivning.

e Sanering av miljéfarliga &mnen kan bli aktuellt.

e Kulturhistoriskt klassad byggnad (gron) kan medfora att
projektet behover anpassa forslag till dtgérder utifran ett
antikvariskt perspektiv.

e Sena bestillningar fran hyresgést. I detta tidiga skede har
hyresgésten inte inkommit med bestéllningar. Beaktas infor
kommande skede.

Tidplan
Preliminéir tidplan | Start Slut
Utredningsbeslut SISAB:s styrelse
2026-03-17
Utredningsskede Mars 2026 Okt 2027
Inriktningsbeslut SISAB:s styrelse
2027-10
Utbildningsndmnd
Kommunfullméktige
Forslagshandlingsskede | Okt 2027 Dec 2029
Genomforandebeslut SISAB:s styrlse
2029-12
Utbildningsndmnd
Kommunfullméktige
Genomforandeskede Dec 2029 Sep 2034
Evakuering

Evakuering behdvs under projektets genomforande med en bedémd
tidpunkt for start av evakuering till &r 2031.

Risker

Nedan redovisas identifierade risker i ett tidigt skede utifrén en

indikativ projektkostnad ar cirka 40,0 mnkr.
e Mer miljéfarliga &mnen én forvintat patraffas i

produktionsskedet vilket paverkar kostnad och tidsplan.
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e Bygglovsprocessen kan bli lingre med anledning av att
byggnaden dr gronklassad, vilket kan paverka tidsplan.

e Byggnadskonstruktiva egenskaper dr sdmre skick én
berdknat. Byggnaden har uppvisat aldersskador 1 barande
konstruktioner och inventering och statusutredning planeras
att genomforas.

e Omfattning av hyresgéstens behov av
verksamhetsanpassningar &r i nuldget ej kdnda vilket kan
paverka bade tidsplan och kostnader.

Synpunkter och forslag

SISAB har genomfort en teknisk statusinventering av fastigheten
Eriksdalsskolan, Kornet 17, som redovisar fastighetens skick
avseende tekniska installationer som har uppnatt eller ndrmar sig
uppna sin tekniska livslangd. Da inventeringen visar att flertalet av
dessa behover bytas ut, bland annat ventilation, varme, vatten och
avlopp, foreslar SISAB att en utredning startas som utreder hur
fastighetens underhallsbehov ska atgdrdas. SISAB anser att det &r
viktigt att underhéllet av dessa lokaler utreds for att fortsétta
mojliggora en héllbar och kvalitativ miljo inom skolans befintliga
lokaler.

Utbildningsforvaltningen anser att &ven om elevantalet pa
Sodermalm minskar bedoms Eriksdalsskolan fortsatt vara en viktig
del av stadens utbud av elevplatser.

Skolans storlek, lokalférutsittningar, centrala ldge och breda
verksamhet, inklusive en stor anpassad grundskola, gor att den dven
framover har en viktig roll 1 S6dermalms och stadens utbud av
elevplatser. Samtidigt finns omfattande underhéllsbehov som
behover atgirdas for att skolan ska kunna fortsitta fungera vl och
vara trygg och dndamalsenlig for elever och personal. Utdver den
ordinarie verksamheten har Eriksdalsskolan en viktig roll i den
kommande underhéllsplaneringen for hela stadsdelen. Flera andra
skolor stér infor storre underhall som kraver tillfalliga
evakueringslosningar, och Eriksdalsskolan ar en av fa skolor som
har mojlighet att kunna ta emot ett stort antal elever frdn andra
skolor under dessa perioder. Det innebér att skolans lokaler behdver
vara 1 bra skick for att kunna anvéndas dven for detta &ndamal.

Mot denna bakgrund anser SISAB och utbildningsforvaltningen att
det finns behov av att underhalla Eriksdalsskolan for att sdkerstilla
en langsiktig funktion, bdde f6r den egna verksamheten och for
stadsdelens samlade behov.
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Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar att godkdnna
utredning av teknisk upprustning pé Eriksdalsskolan, kv. Kornet 17,
med en projektkostnad for utredningsskedet om 5,8 mnkr och att
anmadla beslutet till koncernstyrelsen samt till utbildningsndmnden.

Ebba Bock Agerman
VD
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