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Forslag till genomférandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens forslag att
genomfora verksamhetsanpassningar pa Tallkrogens skola
till en uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka
60 mnkr, med en tillkommande hyra det forsta dret om cirka
4,9 mnkr.

2. Utbildningsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott om godkinnande att
genomfora verksamhetsanpassningar pa Tallkrogens skola
till en uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka
60 mnkr, med en tillkommande hyra det forsta dret om cirka
4,9 mnkr.

Sammanfattning

Tallkrogens skola &r i behov av underhéll d& flera installationer har
uppnatt sin tekniska livsldngd. I samband med att Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB) genomfor underhéll foreslar
utbildningsforvaltningen att utbildningsndmnden beslutar om vissa
verksamhetsanpassningar. Anpassningarna avser huvudsakligen
tillgédnglighetsatgirder och anpassningar for att sékerstélla
storkokets funktionalitet och myndighetskrav. Hus J foreslas rivas
da underhallet &r eftersatt och forvaltningen beddmer att det inte
finns behov av byggnaden. Omfattningen av underhallsarbetet
kraver helevakuering av verksamheten som under renoveringstiden
foreslas evakueras till Kvickenstorpsskolan i Farsta.

Forvaltningen foreslar att utbildningsndmnden godkénner
forvaltningens forslag att genomfora verksamhetsanpassningar pa
Tallkrogens skola till en uppskattad hyresgenererande
projektkostnad om cirka 60 mnkr, med en tillkommande hyra det
forsta dret om cirka 4,9 mnkr. Forvaltningen foresldr vidare att
utbildningsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott om godkédnnande av projektkostnader och
tillkommande hyra.
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Bakgrund

Tallkrogens skola designades av arkitekt Stig Akermark och
uppfordes dr 1952. Byggnaderna dr antikvariskt skyddade i gul
klass. Skolan ligger 1 Enskede i1 den norra delen av Farsta
stadsdelsomrade. Tallkrogens skola bestar av sju hus (C-H och J)
och har ldsaret 2025/2026 cirka 460 elever 1 arskurserna F—6.
Tallkrogens skola &r i behov av underhall dé flera installationer har
uppnatt sin tekniska livslangd.

(Bild 1 Tallkrogens skola)

Byggnaderna pa skolan saknar idag fullgod ventilation. Det har
pavisats brister vid obligatorisk ventilationskontroll (OVK). En
inspektion utférdes av miljoforvaltningen den 9 november 2023
(drendenummer 2023-15714) och visade pa stora brister 1
ventilationsfloden samt buller fran fasta installationer.

Skolan har i samarbete med miljoforvaltningen gjort nddvéndiga
tillfalliga organisatoriska forandringar 1 nyttjandet av de skollokaler
dér det var stor skillnad mellan godkind ventilationskapacitet och
antalet personer 1 klassrummen. Dessa atgérder innebér att lokalerna
kan nyttjas fram till att skolan evakueras.

Lisaret 2025-2026 gér cirka 460 elever pa Tallkrogens skola.
Skolan har en F—6 organisation och en kapacitet pa 538 elevplatser,
vilket motsvarar 20 klasser berdknat pd 2628 elever per klass. Det
motsvarar tva paralleller i drskurs F—6 och sex extra klasser. De
lediga elevplatserna finns framst i mellanstadiet.

Skolans mottagningskok behdver verksamhetsanpassas for att skapa
battre floden och for att uppfylla myndighetskrav.



ety Tjansteutlatande
B §§8Ckh°'ms Dnr UTBF 2023/3193
v Sida 3 (11)

Behovsanalys

Befolkningsprognosen for Farsta stadsdelsndmndsomrdde visar pa
en minskning med drygt 750 barn 1 aldrarna 6—12 ar fram till 2034.
Elevantalsframskrivningen foljer samma nedatgdende trend.
Forvaltningen arbetar for att sékerstélla en hog fyllnadsgrad i alla
skolor i Farsta stadsdelsomrade och en strategisk dversyn for ett
dndamélsenligt och effektivt lokalnyttjande pagér. For Tallkrogens
skola forvéintas en minskning om cirka 100 elever fram till &r 2034.
Det ar darfor mojligt att minska skolans kapacitet. I samband med
underhéllsprojektet foreslas hus J att rivas.

Elevantalsframskrivning for Tallkrogens skola (2026-2034)

Totalsumma 453 450 424 414 398 382 372 357 347

Efter projektet kommer skolans kapacitet uppga till 476 elevplatser,
vilket motsvarar totalt 17 klasser. Skolan kommer kunna ha tva
paralleller i arskurs F—6 och tre extra klasser. Skolans nya kapacitet
beddms som tillrdcklig for att ticka behovet av elevplatser 1
nidromradet under en ldngre tid framover.

Den bedomda tillagningskapaciteten i nirliggande kommunala
skolor uppgér till 17 200 portioner (bild 2). Elevkapaciteten uppgér
till 14 600 elever och ca 1 000 dtande personal, vilket ger ett
overskott pd 1 600 portioner. Utifrdn omradets behov av
tillagningskapacitet finns déarfor inget behov av att stdlla om koket
till tillagningskok.

Tallkrogens skola;
Verksamhetsanpassningar vid underhall
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(Bild 2 uppskattad tillagningskapacitet i ndrliggande skolors kok)

Arendet

I samband med SISAB:s underhallsprojekt foreslar forvaltningen att
utbildningsndmnden beslutar om verksamhetsanpassningar och
tillganglighetsatgérder.

Ventilation

Ventilationen anpassas i projektet till en kapacitet om 30 personer
per helgruppsrum och kostnaden fordelas utifrdn samverkansavtalet
mellan SISAB och staden. Eftersom installation av ny ventilation
tar verksamhetsyta i ansprék skapas ett nytt helgruppsrum inom
befintlig yta.

Kok och matsal

Forutséttningarna att skapa ett tillagningskok respektive att
verksamhetsanpassa befintligt mottagningskok har undersokts.
Utredningen visade att ett tillagningskok skulle krdva mer
verksamhetsanpassningar och inhyrning av hus A. I offert fran
SISAB framgar att kostnaden for att verksamhetsanpassa och gora
befintligt mottagningskdk myndighetsgodkint ar 24,3 mnkr.
Alternativ kostnad for att lanka ihop tva byggnader (hus A och hus
C) och skapa ett tillagningskok uppgar uppskattningsvis till ca 72
mnkr.

Tallkrogens skola;
Verksamhetsanpassningar vid underhall
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Tillagningskapaciteten i kombination med den héga kostnaden for
att stilla om storkoket till ett tillagningskok, gor att forvaltningen
foreslér verksamhetsanpassning av befintligt mottagningskok.
Storkoket verksamhetsanpassas for battre floden, battre arbetsmiljo
och for att uppfylla myndighetskrav for bland annat sop- och
kylrum. D4 ytan for flaktrummet 1 koket utdkas behover
planlosningen for storkdket justeras och innervédggar flyttas.

Befintligt mottagningskok

Ingdng kbk ——»

Ingéng sophantering
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Inging matsal ——— >

Forslag pa verksamhetsanpassningar och HIN i
mottagningskiket

Ingéng kok och
sophdmtning

NY UTRYMN INGS-
VAG MED RAMP
1:12

Skyfallsatgarder och solceller

Under arbetet med forslagshandlingen har dtgérder tillkommit pa
skolgarden for att hantera skyfall (tjugoarsregn). Atgirderna ska
sakerstélla att byggnaderna inte blir 6versvimmade vid skyfall.
Solceller foreslés installeras pa hus D och hus E. Skyfallsatgirder

Tallkrogens skola;
Verksamhetsanpassningar vid underhall



w Stockholms

Tallkrogens skola;
Verksamhetsanpassningar vid underhall

Tjansteutlatande
Dnr UTBF 2023/3193
Sida 6 (11)

och solceller ér enligt samverkansavtalet en kostnad for
utbildningsndmnden.

Tillganglighet

SISAB har inventerat befintliga byggnader och tagit fram ett
atgirdsprogram for att klara tillgdnglighet 1 skolornas lokaler dit
allménheten har tilltrdde 1 enlighet med utbildningsnimndens
inriktningsbeslut gillande enkelt avhjélpta hinder, HIN-projekt
(UTBF 2026/804). Programmet innebér bland annat att matsalen
anpassas, vilket innebar att en utvindig ramp skapas samt att en
befintlig rullstolstoalett (RWC) anpassas enligt myndighetskrav.

Utbildningsforvaltningen foreslar att tillgdnglighetsatgérder
genomfors utover enkelt avhjilpta hinder genom att en hiss
installeras 1 hus D. En viss justering av skolledningens lokaler
behover ske pa grund av nytt hisschakt. Aven
franginglighetsatgarder krdvs. Om forvaltningen avstér fran att
installera hissen och i stéllet tvingas gora detta i ett senare skede
skulle det med stor sannolikhet innebéra behov av evakuering av
hus D. Hus D ér en central del av skolan med klassrum, skolledning
och skolhilsovard.

Rivning av hus J

Hus J ér en enklare byggnad jaimfort med skolans dvriga byggnader.
Det ér en enplansbyggnad 1 trd uppférd 1979 som ér i behov av
omfattande underhall. I byggnaden finns tva klassrum samt lokaler
for fritidshem. Med utgéngspunkt 1 befolkningsprognosen samt
byggnadens skick sa ér det inte ekonomiskt motiverat att underhélla
hus J och huset foreslas rivas. Rivningen innebér att skolans friyta
okar.

Evakuering

Underhallsatgdrderna dr av omfattande karaktir. Internevakuering
skulle medfora betydande storningar for verksamheten i form av
buller, bristande ventilation och trdngboddhet 6ver en langre tid.
Mot bakgrund av detta bedomer forvaltningen att det finns behov av
en helevakuering av hela verksamheten under projekttiden.
Verksamheten foreslds evakueras till Kvickenstorpsskolan i1 Farsta,
som forvaltningen redan hyr av SISAB. Skolbyggnaden har
andamalsenliga lokaler och rymmer den befintliga verksamheten pa
Tallkrogens skola. Avstandet till Kvickentorpsskolan dr cirka 4,5
km vilket gor att eleverna behover transporteras 1 cirka 10 minuter
med abonnerade bussar frdn Tallkrogens skola. For att sékerstélla
att barns bédsta och réttigheter beaktas 1 beslutsprocessen har en
barnkonsekvensanalys genomforts och ér bilagd detta
tjénsteutlatande.
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SISAB:s del av projektet

SISAB avser att uppgradera byggnadernas tekniska status da de
idag saknar fullgod ventilation. Detta innebér att hela
ventilationssystemet behdver ses over. SISAB avser dven att byta
avloppstammar, vattendragning och utfora drianering vid
byggnaderna. Elinstallationer uppdateras i de delar som fér ny
ventilation och nya kulvertar byggs mellan husen. SISAB planerar
att utfora ytskiktsarbeten i stor del av skolan i form av nya
plastmattor, malning av vdggar, nytt akustikundertak samt
renovering av fonster.

Preliminér tidsplan Start Slut
Forslagshandlingsskedet 2025-08 2026-03
Genomforandeskedet
- Produktionsskedet 2027-10 2029-04
- Rivning av hus J Q3 2027
- Extern evakuering 2027-06 2029-08
Preliminér inflytt hyresgést Sommaren 2029
Ekonomi

SISAB har pa uppdrag av utbildningsférvaltningen tagit fram en
budgetoffert for projektet pa Tallkrogens skola. Den
hyresgenererande projektkostnaden for utbildningsférvaltningen
uppgér till cirka 60 mnkr inklusive forvéntad prisokning, varav
forslagshandlingskostnaden ar 2,1 mnkr. Detta medfor en
tillkommande hyra &r ett pa cirka 4,9 mnkr.

Utbildningsforvaltningens projektkostnader har 6kat fran
utredningsskedet fran 57,4 mnkr till 61,3 mnkr inklusive
omkostnadstillagg och kreditiv, och grunden till detta &r kostnader
for skyfallsatgarder och solceller pa hus D och E.

Utbildningsforvaltningen planerar att ansoka om erséttning for
kostnaden for rivning av hus J hos kommunstyrelsen under 2027.
Direktkostnaden dr cirka 1 mnkr, varav 600 tkr avser rivning och
400 tkr avser markarbeten. Denna kostnad ingér inte i bifogad offert
men dr redovisad 1 nedanstdende ekonomitabell under
direktfinansiering. Ovriga direktfinansierade kostnader i tabellen &r
utredningskostnader.

Den totala projektkostnaden for staden dr 257 mnkr varav
utbildningsforvaltningens del dr 58 mnkr, vilket ger en
procentfordelning mellan SISAB och utbildningsforvaltningen pa
77 respektive 23 procent. Till det tillkommer omkostnadstilligg och
kreditiv och blir sammanlagt 61,3 mnkr.
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For att projektet ska kunna hélla tidplanen med anledning av
nddvindiga atgarder for ventilationen, samt nyttja tomstéllda
Kvickenstorpsskolan, kommer forvaltningen att paborja

projektering i vintan pé beslut fran kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott. Om projektet skulle avbrytas efter beslut 1

utbildningsndmnden medfor det en forgéveskostnad som

direktfaktureras utbildningsforvaltningen. SISAB uppskattar att
kostnaden uppgar till cirka 3,6 mnkr och kommer att hyresforas.

Evakueringen till Kvickentorpsskolan kommer att innebéra

ytterligare kostnader for verksamheten i form av bland annat hyra

av buss och flyttkostnader. Kostnaden belastar

utbildningsforvaltningen och inte projektet.

Hyrans andel av den totala budget som verksamheten Tallkrogens
skola genererar uppgar idag till 11,1 procent. Snittet for Stockholms
stads grundskolor dr 17,4 procent av budget. Hyrans andel efter

projektets fardigstéllande dr 17,4 procent.

Fakta
Skolans befintliga organisation F-6
Skolans organisation efter projekt F-6

Tidplan fér fardigstallande

Sommaren 2029

kalkylberakningsprocent, ar 1

Befintlig elevkapacitet (platser) 538
Kapacitetsférandring -62
Elevkapacitet efter projekt 476
Befintlig area BRA (kvm) 6 524
Tillkommande area -
Avgaende area hus J - 232
Total area BRA efter projekt 6 292
Total projektkostnad, exkl index (UTBF + 248,3 mnkr
SISAB)

Projektkostnad UTBF, inkl direktfinansierat, 61,3 mnkr
omkostnadstillagg, kreditiv. Exklusive rivning

Hyresgrundande belopp inkl index 60 mnkr
Befintlig hyra 7 mnkr
Befintlig hyra/elevplats 13,1 tkr
Avgaende hyra hus J - 235 tkr
Tillkommande hyra, ar 1 4.9 mnkr
Tillkommande hyra berdknad med 4.2 mnkr
kalkylberakningsprocent, ar 1

Total hyra vid fardigstallande, ar 1 11,7 mnkr
Total hyra vid fardigstallande med 11 mnkr

Ev. Evakueringskostnad, hyra
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Direktfinansiering (utredning o rivning hus J) 2,4 mnkr
Nyckeltal

Hyra/elevplats 24,6 tkr
Hyra/elevplats berdknad med 23,2 tkr
kalkylberdkningsprocent

hyra/kvm 1,8 tkr
Hyra/kvm beraknad med 1,7 tkr
kalkylberakningsprocent

Kvm/elevplats (BRA) 13
Hyrans andel av total budget 17,4%

Risker och osékerhetsfaktorer

Risker och oférutsedda kostnader dr en del av projektets kalkyl och
uppgar for utbildningsndmndens del till 6,7 mnkr, vilket dr baserat
pa sannolikheten att de faller ut.

Byggnaderna har en hog antikvarisk klassning. Eftersom ytan {for
flaktrum 1 aulan 1 hus C 4r begrdnsad finns en risk att ny 16sning
strider mot varsamhetskraven. For att minska risken for forseningar
eller fordyringar ar antikvarien tidigt involverad kring detaljer och
16sningar.

Eftersom skolan dr frdn 1952 och manga av de installationer som
ska bytas ut dr gamla finns det en risk att det saknas
relationshandlingar vilket kan forsena och fordyra projektet. For att
minska risken kommer mer prover att goras 1 néista skede.

Det finns risk for fukt under storkokets golv vilket kan medfora
kostnader och forsenad tidsplan. For att minska denna risk kommer
fler provtagningar att utforas.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i
samverkan med grundskoleavdelningen, SISAB, representanter fran
Tallkrogens skola samt huvudskyddsombud.

Arendet behandlas i samverkan med de fackliga organisationerna
den 18 augusti 2026. Funktionshinderrddet kommer att f4 mojlighet
att behandla drendet vid sammantradet den 19 augusti 2026. Samrad
med stadsledningskontoret har genomforts.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen bedomer att det finns ett langsiktigt behov av en
skolverksamhet pd Tallkrogens skola bland annat med hansyn till
skolans strategiska placering.

Tallkrogens skola;
Verksamhetsanpassningar vid underhall
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Utbildningsforvaltningen har utrett kostnaden for att skapa ett
tillagningskok pa skolan. Alternativet innebdr en omotiverad dyr
investering som far sta it sidan for att sdkerstilla att den andel av
skolpengen som gér till undervisning inte minskar pd grund av
denna kostnad. Forvaltningen foreslar 1 stéllet dtgdrder som innebér
att skolan fér ett myndighetsgodkint mottagningskdk med battre
floden och funktion vilket skapar en battre arbetsmiljo for
personalen och att stidllda myndighetskrav &r uppfyllda.

Genom de foreslagna HIN-atgédrderna klarar skolan tillgédnglighet
till publika lokaler 1 enlighet med utbildningsndmndens
inriktningsbeslut géllande HIN-projekt. Utover HIN-krav installeras
en hiss 1 hus D for att tillgdngliggora bland annat elevhilsans
lokaler. Utbildningsforvaltningen bedomer att atgérderna ar
strategiskt ldmpliga att utfora i samband med att skolan &r
evakuerad.

Forslaget innehdller skyfallsdtgirder och installation av solceller.
SISAB uppmanas att undersoka mdjligheten till bidrag for solceller
och skyfallsatgérder.

Projektet har genomgaende arbetat for att halla nere kostnader
genom att till exempel arbeta for effektivt lokalutnyttjande och
evakuering inom eget bestdnd. SISAB och utbildningsforvaltningen
dven valt att foresla rivning av hus J. Detta for att bidra till att sa
stor del som mdjligt ska ga till eleverna och undervisningen och inte
okade lokalkostnader. Hyrans andel av den totala driftkostnaden for
Tallkrogens skolas verksamhet ligger i nivd med forvaltningen
genomsnitt pd 17,4 procent vilket dr positivt.

Konsekvenser for barn och barns rattigheter samt
jamstalldhet

De verksamhetsanpassande dtgirder som foreslas i detta projekt
innebdr att utbildningsforvaltningen uppfyller lagar och
myndighetskrav rorande en god fysisk arbetsmiljo for elever och
personal pa Tallkrogens skola.

For att sdkerstélla att barns basta och rittigheter beaktas 1
beslutsprocessen har en barnkonsekvensanalys genomforts. Syftet
ar att identifiera och analysera de konsekvenser som projektet och
den foreslagna evakueringslosningen, evakuering till
Kvickenstorpsskolan, kan {4 for barn. Denna barnkonsekvensanalys
ar en bilaga till detta tjénsteutlatande.

Kompensatoriska stodatgirder kommer att utforas sdsom mojlighet
att innan evakuering besdka Kvickenstorpsskolan, tydlig
information, transport till och frin skolan, vuxenndrvaro under
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skoltiden vid forflyttningar samt anpassning av schemat. Detta
forvantas minska den negativa paverkan pa eleverna. Barnens
vardnadshavare kommer kontinuerligt att informeras om projektet,
dess tidsplan och Ovriga fragor som pdverkar verksamheten.

Elever och personal kommer flytta tillbaka till nyrenoverade lokaler
som &r bade tillgénglighets- och verksamhetsanpassade, vilket gor
att barnens fysiska miljo kommer bli betydligt bittre dn idag.

Projektet bedoms inte leda till ndgra negativa konsekvenser utifran
ett jamstdlldhetsperspektiv.

Forvaltningens forslag till beslut

Utbildningsforvaltningen foreslar att nimnden godkénner forslaget
att genomfora verksamhetsanpassningar pd Tallkrogens skola till en
uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka 60 mnkr,
med en tillkommande hyra det forsta aret om cirka 4,9 mnkr.
Forvaltningen foreslar vidare att utbildningsndmnden ansoker hos
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott om godkdnnande
av projektkostnader och tillkommande hyra.

Per Tornvall Ulrika Klemets
Utbildningsdirektor Avdelningschef
Utbildningsforvaltningen Utbildningsforvaltningen

Peter Bragner
Grundskoledirektor
Utbildningsforvaltningen

Bilagor

1. Genomforandeoffert Tallkrogen 708280 SEKRETESS
2. Tallkrogens skola Berdkningsunderlag SEKRETESS
3. Barnkonsekvensanalys Tallkrogens skola —
verksamhetsanpassningar vid underhéll
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