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Forslag till inriktningsbeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
inriktningsforslag att i samband med SISAB:s planerade
underhéllsarbete genomfora verksamhetsanpassningar vid
Gustav Vasa skola till ett hyresgrundande belopp om cirka
61 mnkr i 2031 &rs kostnadsniva och med en tillkommande
arshyra ar 1 om cirka 4,5 mnkr.

2. Utbildningsndmnden ansdker hos kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott om godkdnnande av
inriktningsforslag for verksamhetsanpassningar vid Gustav
Vasa skola till ett hyresgrundande belopp om cirka 61 mnkr
12031 ars kostnadsniva och med en tillkommande &rshyra &r
1 om cirka 4,5 mnkr.

Sammanfattning

Gustav Vasa skola star infor ett omfattande underhall av
fastighetens ventilations-, VVS-, el- och styrsystem.
Miljoforvaltningen har papekat brister i ventilationen pa skolan som
ar underdimensionerad i relation till lokalernas anvandning.

Skolfastigheter i Stockholm AB (SIAB) planerar att genomfora
underhéllsatgarder pa skolan som kréver att skolan evakueras under
produktionsperioden 2029-2031 och i samband med detta foreslér
utbildningsforvaltningen att verksamhetsanpassningar genomfors.
Dessa verksamhetsanpassningar omfattar ventilation, brandskydd
och toaletter.

Den berdknade projektkostnaden for hyresgéstens del uppgar till 61
mnkr med en berdknad tillkommande &rshyra om cirka 4,5 mnkr.

Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkénner forvaltningens inriktningsforslag att 1 samband med
SISAB:s planerade underhallsarbete genomfora
verksamhetsanpassningar vid Gustav Vasa skola.
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Forvaltningen foreslar vidare att utbildningsnamnden ansdker om
godkdnnande av inriktningsforslaget hos kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott. Forvaltningen foreslar slutligen att
beslutet justeras omedelbart med hinsyn till projektets tidsplan.

Bakgrund

Gustav Vasa skola dr en grundskola beldgen pé Karlbergsvégen 34 i
stadsdelen Vasastaden inom Norra innerstadens stadsdelsomrade.
Den nuvarande organisationen omfattar arskurserna F—6.
Skolbyggnaden uppfordes ursprungligen 1886 och ritades av
arkitekterna Axel och Hjalmar Kumlien. Den kulturhistoriskt
vardefulla byggnaden, som ar blaklassad enligt Stockholms stads
kulturhistoriska klassning, uppfordes ursprungligen for Adolf
Fredriks véstra folkskola.

Bild 1. Gustav Vasa skola sedd frdn skolgdrden/innergadrden.

Det nuvarande ventilationssystemet dimensionerades for en
betydligt mindre verksamhet &n den som bedrivs idag. Till foljd av
det 6kade elevantalet har inomhusmiljon forsdmrats, vilket har lett
till att miljoforvaltningen har utfardat ett foreliggande som kriaver
akuta atgérder for att lokalerna ska uppfylla gillande krav pa
ventilation sa den motsvarar personbelastningen. Utredning av
tillfalliga atgéarder pagar i syfte att sdkra inomhusmiljon fram tills
dess att det 1 detta drende foreslagna projektet forbéttrar
ventilationen permanent.



skey Tjansteutlatande
B g:nghOIms Dnr UTBF 2023/4120
v Sida 3 (10)

|daad gdsE

Bild 2. Gustav Vasa skola sedd frdn Karlbergsvigen.

Behovsanalys

Pa Norrmalm finns det idag cirka 6 000 elevplatser och 5 200
elever. Detta motsvarar en fyllnadsgrad pa 87 procent.
Befolkningsprognosen for Norrmalm visar en minskning med cirka
700 barn i grundskolealder fram till 2034. Minskningen ar relativt
jamt utspridd éver Norrmalm med undantag for omrédet runt
Hagastaden. Fram till 2045 minskar antalet barn i grundskoleélder
med cirka 1 000 individer i Norra innerstadens stadsdelsomrade.

Elevantalsframskrivningen fram till 2034 visar en minskning med
cirka 600 elever i kommunala grundskolor pd Norrmalm. Utifran
dagens fyllnadsgrad samt nedgdngen av antalet barn och elever pa
Norrmalm har beslut tagits om att avveckla Observatorielundens
skola (dnr: UTBF 2025/3588). Dirutdver planeras avveckling av
tidsbegransade och externa lokaler.

Gustav Vasa ingér i ett pussel for att tillgodose elevplatser 1
innerstaden, ndr andra lokaler avvecklas. I planeringen véirnar
forvaltningen befintliga, &ndamélsenliga och permanenta lokaler.
Gustav Vasa skola prioriteras dven utifrdn att skolan &r centralt
beldgen och att fastigheten dgs av staden.

Att behélla Gustav Vasa skola innebar att skolan behover
dimensioneras for en ekonomisk hallbar organisation genom att
ventilationen anpassas till befintlig organisation. Om inte
anpassningarna genomfors behover skolans kapacitet skrivas ned
till uppskattningsvis 224 elever, vilket motsvarar 2 paralleller F-6.

Arendet

I samband med SISAB:s planerade underhall foreslas
verksamhetsanpassningar for att sikerstélla en god ldromiljo for
elever och personal. Atgirderna syftar till att uppfylla aktuella

Gustav Vasa skola; verksamhetsanpassning
i samband med underhall
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myndighetskrav och hanterar ett foreldggande frdn
miljoforvaltningen géllande ventilation.

SISAB:s planerade underhallsatgarder
Forutsittningen for forvaltningens anpassningar dr det mer
omfattande fastighetsunderhill som fastighetsdgaren ansvarar for
och finansierar. Detta omfattar:
e Modernisering av ventilationssystemet.
o Byte av elsystem, armaturer och virmesystem.
e Renovering av horisontella stammar under byggnadens
bottenplatta.
e Mdlning av innertak i matsalen till {f6ljd av
installationsarbeten.
e Modernisering av personhiss samt installation av ny
styrutrustning for fastighetsdriften.
e Omputsning av fasaden in mot gérden pé hus A.

Utbildningsforvaltningens verksamhetsanpassningar
De atgérder som utbildningsforvaltningen foreslér ar kopplade till
pedagogiska behov och myndighetskrav.

Ventilationen i skolans ldrosalar anpassas for att kunna ta emot 32
personer per klassrum. 23 av 26 klassrum och specialsalar har idag
ventilation som dr dimensionerad for 12-18 personer. Eftersom
skolan 1 dagsldget har ett underskott av toaletter och RWC, omfattar
projektet ocksa en utbyggnad av nya toalettutrymmen for att
uppfylla géllande lagkrav. Slutligen justeras en utrymningsvég for
att forbéttra brandsékerheten och ett tidigare miljérum som inte
anvéands byggs om for att frigéra yta till den pedagogiska
verksamheten. Detta s att lokalytan nyttjas mer effektivt och
anpassas efter verksamhetens behov.

Enkelt avhjilpta hinder for tillgdnglighet (HIN) gjordes 2016 pa
Gustav Vasa skola. Utdver tillskapandet av fem nya RWC, har
utredningen inte visat pa ytterligare behov av
tillgédnglighetsanpassningar i samband med underhallet.

Evakuering och tidplan

For att underhallsarbetet och verksamhetsanpassningarna ska kunna
genomforas sd krévs att skolan helevakueras. Forvaltningen
planerar evakuering inom forvaltningens lokalbesténd i stadsdelen
och aterkommer med forslag till evakueringslosning i samband med
genomforandebeslut som planeras till runt halvarsskiftet 2027. Den
inplanerade evakuerings- och underhéllsperioden dr sommaren 2029
till sommaren 2031.
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SISAB har pd uppdrag av utbildningsforvaltningen tagit fram en
budgetoffert for projektet pa Gustav Vasa skola. Enligt gidllande
samverkansavtal mellan staden och SISAB fordelas de ekonomiska

atagandena utifran atgirdernas karaktar.

Det samlade projektet med underhéll och verksamhetsanpassningar
pa Gustav Vasa skola har en bedomd kostnad pa totalt cirka 154
mnkr inklusive index. Utbildningsforvaltningens del uppgar till
totalt 61 mnkr inklusive index. Detta medfor en tillkommande hyra

ar ett pa cirka 4,5 mnkr.

Hyrans andel av Gustav Vasa skolas totala kostnader dr 1 dagsléget
14,3 procent. Snittet for Stockholms stads grundskolor ar 17,4

procent. Hyrans andel efter projektet blir 20,6 procent.

Hyreskostnaden kommenteras under forvaltningens synpunkter.

Fakta
Skolans befintliga organisation F-6
Skolans organisation efter projekt F-6
Tidplan for fardigstallande 2031
Befintlig elevkapacitet (platser)
392
Kapacitetsforandring 0
Elevkapacitet efter projekt
392
Kapacitetsbegransningar (ex. anpassad grundskola) Ej
aktuellt
Befintlig area BRA (kvm)
6123
Tillkommande area
0
Avgaende area
0
Total area BRA efter projekt
6123
Total projektkostnad, inklusive index (UTBF + SISAB) 153 913 999
kr
Projektkostnad UTBF, inkl direktfinansierat, 62 995 749
omkostnadstillagg, kreditiv kr
Hyresgrundande belopp 60 953 749 kr
Befintlig hyra 8241 172 kr
Befintlig hyra/elevplats 21 023 kr
Tillkommande hyra, ar 1 4 501 455 kr




Gustav Vasa skola; verksamhetsanpassning

Stockholms
stad

i samband med underhall

Tjansteutlatande
Dnr UTBF 2023/4120

Sida 6 (10)

Tillkommande hyra beraknad med
kalkylberakningsprocent, ar 1 3813 334 kr
Total hyra vid fardigstallande, ar 1

12 742 627 kr
Total hyra vid fardigstallande med 12 054 506 kr
kalkylberakningsprocent, ar 1
Direktfinansiering; utredningskostnad och dragning av 2042 000
el vid byte av passagesystem (vilket aligger UtbF enligt kr
krysslistan/samverkansavtalet och direktfaktureras)
Nyckeltal
Hyra/elevplats 32 507 kr
Hyra/elevplats beraknad med kalkylberakningsprocent 30 751 kr
Hyra/kvm 2 081 kr
Hyra/kvm beraknad med kalkylberakningsprocent 1969 kr
Kvm/elevplats (BRA) 15,6 kvm
Hyrans andel av total budget 20,6%

Det relativt hoga nyckeltalet for BRA per elev pé 15,6 kvm beror pa
skolans arkitektur med pampiga entréer, trapphallar och breda
korridorer som réknas in i bruttoarean. Eftersom byggnaden har
Stadsmuseets hogsta kulturhistoriska skyddsklassning (bléklassad)
rader ett strikt forbud mot planldsningsidndringar, vilket innebir att
dessa kommunikationsytor inte kan konverteras till pedagogiska
miljder.

For det kommande forslagshandlingsskedet uppgér
utbildningsforvaltningens ekonomiska atagande till 3,3 mnkr.

Nir skolan tomstills och evakueras, kommer en hyresrabatt att utga
for skolans tomstillda lokaler samtidigt som hyra behover béras for
skolans evakueringslokaler. Detta specificeras i nésta skede.

Risker och osékerhetsfaktorer

Projektet medfor ett antal specifika risker. Dessa dr en del av
projektets kalkyl och uppgar till 22 mnkr f6r hela projektet och for
utbildningsndmndens del till 8,5 mnkr, vilket dr baserat pa
sannolikheten att riskerna faller ut.

Byggnadens alder skapar en hog grad av osdkerhet kring stommens
skick. Detta hanteras genom en totalentreprenad dér entreprendren
upphandlas tidigt baserat pa funktionella kravdokument i stéllet for
fardiga ritningar. Entreprendren projekterar sedan hela arbetet sjélv,
vilket minskar denna risk.

Det finns dven risk for dolda skador som uppticks forst nir arbetet
paborjas. Stammar som under utredningen verkat goda kan visa sig
krava atgiarder nir ytskikt demonteras. Det kan dven finnas dolda
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fuktskador 1 den gamla stommen. Dessa risker hanteras genom att
kontroller och inspektioner sker tidigt i produktionen. For att
behélla tidsmarginaler kopplas fuktkonsulter in tidigt 1
forslagshandlingsskedet. For att sidkerstélla tidsmarginaler laggs
kritiska moment tidigt 1 planeringen.

Utover detta finns en risk finns att stammarna under bottenplattan
gér sonder vid renoveringsforsok. Detta kan tvinga fram en
metodidndring som kan innebéra allt frén rérinfodring (avloppsréren
renoveras inifran i stéllet for att bytas ut) till fullstindig omlédggning
med tillhorande tidsforlangning. Inom projektet dr vi medvetna om
denna risk och planerar arbetet for att fortfarande kunna halla
tidplanen. Detta genom att borja med att bryta upp och undersoka
stammarna redan vid produktionsstart.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i
samverkan med grundskoleavdelningen, skolverksamheten och
Skolfastigheter i Stockholm AB. Samrad har genomforts med
Stadsledningskontoret.

Arendet ska behandlas i samverkan med de fackliga
organisationerna den 14 september 2026. Funktionshinderridet
behandlar drendet vid sammantrddet den 16 september 2026.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen bedomer att de foreslagna atgérderna ar
motiverade och nddvédndiga med hinsyn till elever och personals
arbetsmiljo. Att lata verksamheten fortga utan att atgirda bristerna 1
inomhusmiljon &r inte ett framkomligt alternativ, i synnerhet som
byggnaden belastas av ett hogre elevantal dn vad den ursprungligen
ar dimensionerad for.

I och med att elevantalet minskar har férvaltningen omprovat
behovet av Gustav Vasa skola. Bedomningen dr att Gustav Vasa
skola fortsatt behover utvecklas och ingé i ett pussel for att
tillgodose elevplatser 1 innerstaden, nar vissa andra lokaler
avvecklas. Det dr dérfor dven angelédget att skolan dimensioneras for
ekonomisk hallbar organisation. Skolans ventilation foreslas darfor
anpassas till befintliga elevkapacitet. Om anpassningarna inte
genomfors behdver skolans kapacitet skrivas ned med héansyn till
elever och personals arbetsmiljo, vilket skulle resultera i en
organisation som inte dr ekonomiskt héllbar 6ver tid.

Hyrans andel av Gustav Vasa skolas totala kostnader dr i dagslidget
14,3 procent. Snittet for Stockholms stads grundskolor &r 17,4
procent. Hyrans andel efter projektet blir 20,6 procent. Det dr en

Gustav Vasa skola; verksamhetsanpassning 10g andel av skolans totala kostnader. Forklaringar till detta dr att

i samband med underhall
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kostnaderna for dessa uppgraderingar fordelas pa ett relativt litet
antal elever. Det dr darfor angeldget att ha sérskilt fokus pa
kostnadskontroll och riskhantering.

Konsekvenser for barn och barns rattigheter

Projektets planering anknyter direkt till artikel 28 1 FN:s
barnkonvention om alla barns ritt till utbildning. Genom att i forvig
samordna forvaltningens verksamhetsanpassningar med
fastighetsidgarens tvingande underhall sikerstills att eleverna pé
Gustav Vasa skola ldngsiktigt tillforsdkras en likvérdig, trygg och
dndamalsenlig 1dromilj6. Anpassning av ventilationen gors med
direkt hiansyn till barnens arbetsmiljo och pedagogiska
forutséttningar.

Atgirderna méter dven kraven i artikel 24 i barnkonventionen
gillande barnets rétt till basta mojliga hédlsa. Genom att atgérda de
akuta bristerna i inomhusmiljon, utoka antalet toaletter till
lagstadgad niva samt justera utrymningsvagarna tillgodoses barnens
ritt till en sund, sdker och hygienisk skolmilj6.

I enlighet med artikel 3 i barnkonventionen ska barnets bésta séttas i
framsta rummet vid alla atgérder som ror barn. Den tillfalliga
evakueringen under produktionsaren 2029-2031 &r nddvandig for
att garantera barnens sékerhet, hilsa och studiero, eftersom
omfattande stambyten och ventilationsarbeten i en 1880-
talsbyggnad inte kan genomforas parallellt med pagéende
verksamhet. Genom att samordna samtliga insatser under en och
samma inplanerade evakueringsperiod minimeras den totala
tidsperioden som barnen drabbas av byggstorningar eller tillfalliga
lokallosningar.

I forslagshandlingsskedet kommer utbildningsférvaltningen att gora
en mer djupgiende barnkonsekvensanalys (BKA). I det arbetet
kommer forvaltningen dven att beakta artikel 12 om barnets rétt att
uttrycka sina asikter och fa dem beaktade. Det innebir att elevernas
och skolpersonalens unika erfarenheter av lokalanvandningen
kommer att inhdmtas och vigas in 1 den slutgiltiga utformningen av
verksamhetsanpassningarna infor kommande genomf6randebeslut.

Jamstalldhetsanalys

Arendet beddms inte leda till nigra negativa konsekvenser utifran
ett jimstdlldhetsperspektiv. Daremot bidrar de foreslagna
verksamhetsanpassningarna aktivt till Stockholms stads
overgripande mal om en likvirdig, tillgédnglig och trygg skola for

Gustav Vasa skola; verksamhetsanpassning alla elever och medarbetare.

i samband med underhall
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Projektets fokus pa att bygga bort toalettbristen och utdka antalet
hygienrum till lagstadgad niva har en direkt positiv inverkan pd
jamstilldheten. Erfarenhet och trygghetsmétningar i skollokaler
visar att otillrdckliga eller bristfalliga toalettutrymmen ofta skapar
otrygghet. Detta drabbar i hogre grad flickors samt trans- och icke-
binira elevers skolgang, hidlsa och vilmaende. Genom att anligga
moderna och vilplanerade hygienrum i tillrdckligt antal minskar
risken for trdngsel och otrygga miljder.

Sarskilt betydelsefull dr 6kningen frdn ett till fem
tillganglighetsanpassade hygienrum (RWC) da den forbéttrar
situationen dér kon och funktionsférmaga samverkar. Utokningen
starker inkluderingen av elever och personal med normbrytande
funktionsférméga, en grupp dér flickor och kvinnor statistiskt sett
drabbas dubbelt s& hart nir tillgédngligheten brister 1 offentliga
miljoer.

Utokningen av tillgdnglighetsanpassade hygienrum bidrar ocksa till
okad jamstélldhet pé flera sitt. RWC-utrymmen erbjuder handfat
inne 1 det lasta rummet, vilket hojer integriteten och tryggheten vid
exempelvis medicinsk egenvard eller mens. Dessa utrymmen
fungerar 1 praktiken som konsneutrala toaletter. Det okar
flexibiliteten och avlastar de allminna kderna som
erfarenhetsmassigt drabbar flickor hardast, da kvinnor och flickor 1
genomsnitt har en ldngre tidsdtgang per toalettbesok enligt studier,
pa grund av kldders utformning, frdnvaro av urinoarer samt behovet
av att hantera menshygien.

Slutligen skapar fler RWC bittre forutséttningar for personal som
bistar elever i behov av stdd, vilket har en positiv inverkan pa
arbetsmiljon for ett omsorgsarbete som statistiskt oftast utfors av
kvinnliga medarbetare.

Vidare bidrar justeringen av utrymningsvagar till att skapa en mer
kontrollerbar och trygg fysisk miljo. Det ger skolpersonalen battre
forutsittningar till overblick, vilket forebygger dolda, otrygga zoner
1 skolan.

Sammantaget bedoms de tillkommande verksamhetsanpassningarna
frimja en tryggare, mer inkluderande och jimstélld skolmiljo for
bade elever och personal.

Forslag till beslut
Utbildningsforvaltningen foreslar att ndmnden godkénner
forvaltningens inriktningsforslag att i samband med SISAB:s

Gustav Vasa skola; verksamhetsanpassning planerade underhallsarbete genomfora verksamhetsanpassningar vid

i samband med underhall
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Gustav Vasa skola till ett hyresgrundande belopp om cirka 61 mnkr
12031 ars kostnadsniva och med en tillkommande arshyra &r 1 om
cirka 4,5 mnkr.

Utbildningsforvaltningen foresldr vidare att nimnden ansoker hos
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott om godkdnnande
av inriktningsforslag for verksamhetsanpassningar vid Gustav Vasa
skola till ett hyresgrundande belopp om cirka 61 mnkr i 2031 &rs
kostnadsniva och med en tillkommande arshyra ar 1 om cirka 4,5
mnkr.

Per Tornvall Ulrika Klemets
Utbildningsdirektor Avdelningschef
Utbildningsforvaltningen Utbildningsf6rvaltningen

Peter Bragner
Grundskoledirektor
Utbildningsforvaltningen

Bilagor
1. Budgetoffert
2. Berdkningsunderlag, SEKRETESS
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