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Angby, S-Dp 2018-15157
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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostdder i tva
flerbostadshus utmed Rackstavigen och rondellen vid
Bjorketorpsvagen. Studerat forslag innehaller cirka 140 bostader.
Sex av ldgenheterna planeras som LSS boende med tillhérande
gemensamhetsytor. Forslaget ska skapa en tydligare inramning
med karaktar av stadsgata langs Rackstaviagen samt skapa
forutsattningar for ett framtida urbant strak som bidrar till ett
tryggt, varierat och upplevelserikt gaturum som kan skapa
underlag for hogre narvaro och rorelse i omradet.

Detaljplanen syftar till att sdkerstalla att bostdderna blir ett
kvalitativt tillskott i omradet med avseende pa boendemiljo samt
arkitektur. Entréer vinds mot gatan vilket bidrar till ett mer
levande och tryggt gaturum.

Bakom de nya byggnaderna sparas parkmark eller naturlik
kvartersmark. Placering av byggnaderna har studerats for att ta
hénsyn till befintliga ledningsdragningar samt for att minska
paverkan pa den kuperade naturen som finns inom planomradet
idag. Sprangning av berg liksom fyllnad och fillning av ett flertal
trad kommer att behova utforas for att ge plats for de nya
bostdderna. Ett trdd skyddas genom planbestimmelse.

Gangavstand till tunnelbana och nérheten till Vallingby centrum
gor laget attraktivt. 46 parkeringsplatser planeras inom
planomradet i ett garage. Ett flertal mobilitetsatgérder planeras,
vilka beskrivs 1 ett projektspecifikt mobilitets-PM.

Fastigheten dgs av Stockholms stad och detaljplanen upprittas
med standardf6rfarande.

Miljébeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning beh6ver goras.

Tidplan

Samrad 14 februari — 28 mars 2023
Granskning september-oktober 2023
Antagande december 2023-februari 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Naturvirdesinventering (Ekologigruppen, 22-11-17)

— Fagelinventering (Ekologigruppen, 22-12-05)

— Geoteknik PM (Geosigma, 22-10-27)

— Markteknisk undersokningsrapport (Geosigma, 22-10-27)
— Miljoprovtagning (Geosigma, 21-04-07)

— Utredning av sulfidberg (Geosigma, 21-05-06)

— Dagvattenutredning (Tyréns, 23-01-31)

— Lagpunkt (Tyréns, 22-11-22)

— Bullerutredning (Akustikkonsulten, 22-11-09)

— Kulturmilj6 och konsekvensanalys (Nyréns, 22-10-05)
— PM Mobilitet (Stockholmshem, 22-11-18)

Medverkande

Planen ar framtagen av Monika Stenberg pa
stadsbyggnadskontoret i samarbete med Martin Losos pa Nyréns
arkitektkontor. Fran exploateringskontoret har Michaela
Johansson Jogi, Elin Oman, Emma Zetterman och Amanda
Fjallstrom medverkat. Kartingenjor &r Anette Jonsson.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att méjliggora bostédder i tva
flerbostadshus utmed Rackstavigen och rondellen vid
Bjorketorpsvagen. Studerat forslag innehaller cirka 140 bostader.
Sex av lagenheterna planeras som LSS boende med tillhérande
gemensamhetsytor. Forslaget ska skapa en tydligare inramning
med karaktar av stadsgata langs Rackstaviagen samt skapa
forutsattningar for ett framtida urbant strak som bidrar till ett
tryggt, varierat och upplevelserikt gaturum som kan skapa
underlag for hogre narvaro och rorelse i omradet.

Detaljplanen syftar till att sdkerstilla att bostdderna blir ett
kvalitativt tillskott i omradet med avseende pa boendemilj6 samt
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arkitektur. Entréer vinds mot gatan vilket bidrar till ett mer
levande och tryggt gaturum.

Bakom de nya byggnaderna sparas parkmark eller naturlik
kvartersmark. Placering av byggnaderna har studerats for att ta
hansyn till befintliga ledningsdragningar samt for att minska
paverkan pa den kuperade naturen som finns inom planomradet
idag. Spriangning av berg liksom fyllnad och fillning av ett flertal
trad kommer att behova utforas for att ge plats for de nya
bostdderna. Ett trdd skyddas genom planbestimmelse.

Gangavstand till tunnelbana och nérheten till Vallingby centrum
gor laget attraktivt. 46 parkeringsplatser planeras inom
planomradet i ett garage. Ett flertal mobilitetsatgérder planeras,
vilka beskrivs 1 ett projektspecifikt mobilitets-PM.

Fastigheten dgs av Stockholms stad och detaljplanen uppréttas
med standardforfarande.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Omradet ér beldget i stadsdelarna Norra Angby och
Beckomberga och angrénsar till Racksta. Planomradet utgor en
del av fastigheten Grimsta 1:5 och grénsar vésterut till
Rackstavagen och sdderut till Bjorketorpsvagen. Planomradet
omfattar cirka 5600 kvm och &gs 1 sin helhet av Stockholms stad.
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Ortofoto med ungefdiirligt planomrade markerat med rott.
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Tidigare stédllningstaganden

Regionplan

Planomradet angrénsar till det omrade som, i RUFS 2050,
betecknas som ett strategiskt stadsutvecklingslage med Villingby
centrum som kéirna.

Oversiktsplan

Planforslaget &r forenligt med géllande 6versiktsplan. I géllande
oversiktsplan utpekas planomradet som ett omrade dar
komplettering kan provas, med utgangspunkt i kunskap om
nuvarande karaktir, kvaliteter och behov. Det befinner sig dven
inom omrade for ett lokalt samband, vilka ar viktiga att starka for
att uppna en mer sammanhéngande stad. Kopplingar mellan
omraden kan ske via olika typer av atgiarder som att utveckla
stadsrum med bebyggelse, parkstrak, aktivitetsstrak, malpunkter
och omvandla gator till urbana strak.

Rackstavagen ar utpekad som stadsgata av lokal karaktédr som i
huvudsak endast beror stadsdelsndmndsomradet och som pa kort
eller lang sikt foreslas omvandlas till stadsgata, med ny blandad
bebyggelse, langs hela strickan eller pa delstrackor.

Detaljplan

Omradet omfattar delar av foljande detaljplaner: P1 6333 fran
1965, P1 7875 kv Tunet mm fran 1981, Dp 2002-12850 Kv
Langskeppet mm fran 2004 och Dp 2002-17222 Kv Raknestickan
mm fran 2006. Alla detaljplaner foreskriver park inom det
aktuella planomradet. Pl 7875 foreskriver dven kolonitradgardar
pa del av planomradet som idag inte ar ianspraktaget for
andamalet.

Pagaende projekt i naromradet

Norr om planen ldngs Rackstavagen pagar tva detaljplanearbeten:
Hemsamariten 1 (dnr 2020-12922) som ér ett flerbostadshus med
inriktning pa dldreboende samt Vardhemmet 2 (dnr 2020-13689)
som innehaller flerbostadshus bestaende av ca 300 bostdder-
hyresritter och genomgangsbostidder kombinerat.

Langs Soderberga allé pagar planarbete for Vardaren och del av
fastigheten Parktradet 1 (dnr 12018-12909). Planen provar
nybyggnation av ca 160 hyresritter, parkeringsdack samt lokaler
for service.
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Langs Solleftegatan véster om planomradet pagar planarbete for
Solleftegatan (dnr 2020-06528) som innehaller 120 hyresratter.

Markanvisning

Exploateringsndmnden tog den 2020-02-20 beslut om att anvisa
aktuell mark till Stockholmshem for att mojliggéra bostdder inom
del av Grimsta 1:5. Marken avses upplatas med tomtratt.

Riksintressen

Planomradet ligger mellan tva riksintressen for kulturmiljovard,
ABC-staden Villingby [AB 120] samt smastugeomradet Norra
Angby [AB 119]. Planforslaget bedoms inte paverka
riksintressena.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i anslutning till Rackstavagen och utgors idag
till storsta del av ett mindre skogsparti bestaende av en
bergsknalle med tallskog och triviallovskog. Markytan stiger mot
sydost.

Naturvarden

En naturviardesinventering (Ekologigruppen 2022) har tagits
fram. Tva naturvardesobjekt finns inom planomradet, se bild
nedan. Ett objekt med naturvérdesklass 3 - patagligt naturviirde
(orange omrade) och ett med naturvérdesklass 4 - viss?
naturvdrde (gult omrade).

Atta naturvérdstrid och sju naturvardsarter har patriffats i
samband med naturvardesinventeringen inom planomradet. En
art, blasippa, ar skyddad enligt artskyddsférordningen. En
rodlistad art, vedsvampen tallticka, samt tva signalarter, grovticka
och blasippa, hittades i omradet. Fyra vaxtarter med visst
indikatorvarde fanns i omradet; blodrot, brudbrod, gokart och
angshavre.

Planomradet utgors delvis av tallskog med forekomst av flera
aldre tallar. Omradet ingar i ett habitatnatverk for
barrskogsfaglar, se figur nedan. Enligt utférda analyser finns
viktiga barrskogsomraden for faglar i Grimsta naturreservat, vid
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Norra och Sodra Angby, vid Kyrksjon och vid Beckomberga.
Mellan dessa omraden finns tydliga spridningssamband.
Planomradet ingér i en spridningszon mellan Norra Angby och
Beckomberga och 1 férlangningen med Grimsta naturreservat.

Tolkning av
kring Bjorketorpsvagen
Spridningszon med mycket hog
(@ :iic:nsiighet inom Stockholms Tolkning av spridningssamband
habitat nétverk
Spridningszon med hig
@ tiicingighet inom Stockholms: m’;’g@."“k”'" inefattay av
habitat nitverk Iorketorpsvdgen
Spridningszon med mellanhog
tillganglighet inom Stockholms Planerade byggnader
habitat nitverk
7 Spridningszen inom det 0 0,4 Km
(22D Ficnaia vabitat ikt 2 £
‘ Ekologigruppen 2021-04-22/ %2

Spridningssamband for barrskog vid Bjorketorpsviigen. Planomrdadet ingdr i
en spridningszon for barrskog. Pa kartan visas en sammanslagning av
habitatndtverket, med senare utford regional analys over barrskogssamband
(Ekologigruppen)

Tallskog med patagligt naturvirde till vinster och trivial lovskog med visst

naturvdrde till hoger (Ekologigruppen)
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() inventeringsomrade

Naturvirdesklass

@ Hogsta naturvarde - naturvardesklass 1

@ Hogtnaturvarde - naturvardesklass 2
Patagligt naturvérde - naturvrdesklass 3
Visst naturvarde - naturvardesklass 4

Lagt naturvarde

Naturvirdesinventering vid Bjorketorpsvagen Ett ob]ekt med patagligt
naturvdrde — naturvirdesklass 3 och ett objekt med visst naturviirde —
naturvirdesklass 4 avgrdnsades i omrddet (Ekologigruppen)

Rekreation och friluftsliv

I omgivningen finns offentliga kommunala lekplatser,
odlingslotter och mgjlighet till rekreation i naturmilj6. Genom
planomradet 16per en dalsidnka som utgor ett rekreativt gront
strak fran Vallingby och vidare osterut. Straket ger
forutsattningar for sociala méten.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt Stockholms byggnadsgeologiska karta bestar planomradet
framst av morén, organisk jord samt berg i dagen, se figur nedan.
Dar marken bestar av skog och berg-i-dagen varierar marknivaer
mellan ca +15,5 och ca +21,5. I resten av omradet langs
Rackstavagen varierar marknivaer mellan ca +12.5 och ca +15.

Markforlagda ledningar forekommer inom omradet och bestar av
el- och teleledningar, fjarrvirme samt vatten-, dagvatten- och
avloppsledningar.
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En oversiktlig provtagning av sulfidberg har utforts inom
planomradet f6r att bedoma om berget/bergmassor kan ge upphov
till surt vatten vid sprangning och efterfoljande krossning/
ateranvandning av bergmassor. Undersokningen

visar pa generellt laga risker for bergmaterialet att orsaka
forsurning men da ett prov visat forhojda halter totalsvavel kan
viss risk for forsurning foreligga. Beroende pa hur mycket berg
som ska schaktas och hanteras kan behovet av kompletterande
provtagning variera.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt Stockholms skyfallsmodell, dar staden karterat
oversvamningsrisken utifran 100-arsregn, finns potentiella ytor
som kan drabbas av 6versvamning. Dessa ligger i den norra delen
av planomradet, framfor allt i en befintlig lagpunkt i anslutning
till koloniomradet men dven i en angransande lagpunkt i
Rackstavagen. Rackstavagen och Bjorketorpsvagen utgor
huvudsakliga flodesvagar vid skyfall.
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Oversvamningssituation nuldge vid 100-drsregn enligt Stockholms
skyfallskartering. Planomrddet markerat i svart (Tyréns)

Lagt flode

. Hagt flode
05 01

0 0025 0
\

Ytliga flodesviigar nulcige vid 100-arsregn enligt Stockholms skyfallskartering.
Planomradet markerat i svart (Tyréns)

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda skyddsforeskrifter
géller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingér i Racksta trask tekniska avrinningsomrade. Ett
lokalt atgardsprogram har tagits fram for Racksta trask med
inriktningen att vattenkvaliteten i sjon ska motsvara nivan for
miljokvalitetsnormerna for god ekologisk och kemisk status.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-02-08, Dnr 2018-15157

-4 Stockholms Samradshandling
@?

¥ stad Dnr 2018-15157
Sida 12 (34)

Fran Racksta trdsk leds vattnet vidare till recipienten
Malaren-Fiskarfjarden (SE657865-161900). Enligt VISS
december 2022 har Malaren-Fiskarfjarden mattlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitets-
normer som ska uppnas for Milaren-Fiskarfjarden ar god
ekologisk potential 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Dagvatten

Planomradet utgors idag framfor allt av ett skogsomrade som
lutar ned mot Rackstaviagen och kolonilottsomradet. Dagvatten
fran planomradet avrinner till recipienten Racksta trask. Utflodet
fran Racksta trisk leds till Fiskarfjarden som ligger inom Ostra
Malarens vattenskyddsomrade.

Stadsbild och befintlig bebyggelse

Planomridet befinner sig mellan sméstugeomradet Norra Angby
med dess omgivande gronska och ABC-staden Villingby. Det
stracker sig fran Bjorketorpsvagen och cirkulationsplatsen i
soder, langs Rackstavagen i véster och gransar till Tunets
servicehus och Racksta koloniomrade i norr. I soder gransar
omradet till bostadskvarteret Langskeppet, som bestar av
flerbostadshus placerade pa en hojd. Inom omradets sodra del,
mot Rackstavagen, finns en elnatsstation placerad pa parkmark. I
anslutning till de kringliggande védgarna, samt vaster om
Rackstavagen har flera kompletteringar av bebyggelsen i omradet
skett under de senaste tio till femton aren. Tillsammans har dessa
bidragit till en storre fortatning av omradet kring Racksta
tunnelbanestation.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Néarmiljon bestar av ett blandat bestand av bebyggelse
tillkommen de senaste 20 aren, samt bebyggelse uppford pa
1960-talet men kraftigt omgestaltad. Bebyggelsen och dess
tillhdrande utemil;o tillkom sa pass nyligen att den dnnu inte
klassificerats.
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Gul klass Gron klass Bla klass Ej klassificerad rOmréde av kulturhistoriskt virde

Stockholms stadsmuseums klassificering med forslaget streckat i rott (Nyréns)

Kulturlandskap

Planomradet har ett kulturhistoriskt virde som en rest av det dldre
kulturlandskapet, dér dess dldre tallar samt berg 1 dagen dr de
framsta exponenterna for vardet. Upplevelsen av kullen dr som
mest pataglig fran oster, dar den utgor en fond mot
koloniomradet. Mot gatan &r karaktdren mer forslyad och mindre
kanslig.

Offentlig och kommersiell service

Vid Racksta torg vid Racksta tunnelbanestation, ca 400 meter
fran planomradet, finns en livsmedelsbutik samt mindre kiosk-
och serviceverksamheter.

I Villingby centrum, som ligger pa cirka 1 kilometers avstand
fran planomradet, finns mer &n 100 butiker och restauranger samt
vardcentral och tandlakare.

Bade Villingbyskolan, med klasser fran forskoleklass till arskurs
nio, och Beckombergaskolan, som har klasser fran forskola till
arskurs sex, ligger inom en kilometers gangvag fran planomradet.
I ndaromradet finns flera forskolor och familjedaghem.
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Gator och trafik

Gatunat och bilparkering

Planomradet ligger invid Bjorketorpsvidgen och Rackstavagen
som loper s6derut till Bergsslagsvigen. Inom omradet finns bade
markparkering, kantstensparkering samt Racksta parkeringshus
vid tunnelbanan.

Gang- och cykeltrafik

Gang och cykeltrafik sker pa separerade banor langs
Rackstavagen samt i vast-ostlig riktning langs den grona
dalsankan.

Kollektivtrafik

Tunnelbanestationen Racksta finns ca 400 m fran planomradet,
buss trafikerar Rackstavagen. Narmsta busshallplats finns vid
Tunets servicehus ca 150 m fran planomradet.

Stérningar och risker

Elektromagnetiska falt
Pa platsen ligger idag en elnéatstation.

Foérorenad mark

En oversiktlig markmiljéundersokning har tagits fram
(Geosigma, 2021). Resultaten visar att fororeningssituationen
inom planomradet ej bedoms medfora betydande miljorisker.
Resultaten fran laboratorieanalyserna visar att det forekommer
kadmium, bly och krom i halter 6ver haltnivaer for MRR vilket
ska beaktas vid eventuellt ateranvéandning av massor i
anlaggningsandamal.

Laboratorieanalyserna av jord visar dven att halten for PAH-H
overskrider riktvardet for KM 1 tre av provtagningspunkterna.
Analysen fran det grundvattenprov som togs visar generellt
mycket laga till laga halter av metaller i vattnet. Kvicksilver har
uppmiatts 1 mattlig halt.
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Buller, vibrationer
Planomradet ar i dagslaget utsatt for buller fran framfor allt
Rackstavagen samt en befintlig natstation.

Planférslag

Ny bebyggelse

/
!

Forslaget sett fran cirkulationsplatsen (Brunnberg & Forshed)

Planforslaget mojliggor tva halvt slutna kvarter. Studerat forslag
innehaller 140 lagenheter, med bostdder om 1 till 5 rum och kok.
Sex av ldgenheterna planeras som LSS boende med tillhérande
gemensamhetsytor. Husen uppfors i sex vaningar, med den
oversta vaningen indragen for att forhalla sig till de befintliga
femvaningshusen pa andra sidan vdgen, och en avslutande hogdel
pa atta vaningar.

Husens gestaltning och placering ldngs Rackstavagen skapar en
tydligare intramning av gaturummet och bidrar till karaktir av en
stadsgata. Tydliga entréer mot Rackstaviagen samt en
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forgardsmark pa cirka tva meter bidrar till ett tryggare och mer
levande gaturum.

Placering av byggnaderna har studerats for att minska paverkan
pa naturen. Ett trad skyddas genom planbestimmelse n2 i
plankartan. Strukturen tar hansyn till platsens norrsluttning och
dess forutsattningar for solljus pa bostadsgard. Bebyggelsen tar
aven hansyn till narliggande odlingslotter genom att lata de

TECKENFORKLARING

s PLANOMRADESGRANS
— — — — FASTIGHETSGRANS, FORESLAGEN
—— — FASTIGHETSGRANS, BEFINTLIG
- UTBREDNING GARAGE UNDER MARK
. BEFINTLIG NATURMARK
. GRAS
B ruanterivg
R

[ eaRkrLs

| sanpLipa

% TRADACK
GRUS
BETONGPLATTOR

MARKTEGEL

. NYTT TRAD
®  SOLITARBUSKE

(' BEFINTLIGT TRAD INMATT
SANDBLOTTA

= FAUNA DEPA
< CYKELSTALL

[ ]
e  LEKUTRUSTNING
-

her gyt
I R
L 779 5 : | N J ‘ :{'IV
P -t
2 i ,.
5 i 13 3 |

genom den sodra byggnaden (Brunnberg & Forshed)
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Oppna gardsrummen vetta mot kolonilottsomradet med mojlighet
till en skdrm av vegetation langs fastighetsgransen.

Planfo6rslaget utgar fran att spara befintliga naturvarden och
topografi. Genom planbestdmmelse nl sikras naturkaraktiren for
den bakomliggande naturen samt en naturlig anslutning till
naturen utanfor planomradet - Omrddets naturkaraktdr ska
bevaras. Befintliga marknivaer ska i huvudsak bevaras.

Pa baksidan av byggnaderna skapas bostadsgardar som ansluter
till naturen och sluttningen uppat. Gemensamhetsytor med bl.a.
lek och odlingsmojligheter &r placerade 1 en zon nira husen och
ska ansluta sa somlost som mojligt till naturen intill.

Vid den s6dra byggnadens sodra del foreslas lokal for ett sa kallat
cykelkok for de boende med mojlighet till service och reparationer.
Utanfor dessa lokaler skapas en entréplats pa parkmark som
vander sig mot cirkulationsplatsen och annonserar den nya
byggnaden. Har planeras en hardgjord yta som kan anta
karaktdren av ett litet torg som uppmuntrar till méten och ger
forutsattningar for ett mer aktivt gatuliv.

Forslaget stiarker de befintliga riktningarna ldngs dalsdnkan och
Rackstavagen och kopplar till narliggande malpunkter.

Vy Fran kolonilottsomradet mot Rackstavigen (Brunnberg & Forshed)
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Visualisering over ny bebyggelse, vy mot sydvdst léings Rdackstaviigen
(Brunnberg & Forshed)

Gestaltningsprinciper

Byggnadsvolymernas proportioner har studerats 1 relation till
narmast omgivande bebyggelse och tar fasta pa Rackstas
befintliga bebyggelsestruktur och forhaller sig till denna.

Forslaget tar upp modernistiska influenser fran naromradet med
gestaltad enkelhet. Byggnadernas tak ska fran gatan upplevas
som platta (f4) vilket exempelvis kan astadkommas genom ett
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avslutande takkron. Andra modernistiska referenser ar tydliga
entréer och sldta fasader i puts.

Volymerna bestar av fem vaningar mot gatan med en sjétte
indragen vaning for att ta ned den upplevda skalan i gaturummet
och mé6ta omgivande bebyggelse. Detta indrag accentueras av en
uppbyggd takfot med ett tétt ricke som loper langs terrasserna
och tydliggor horisontaliteten (f6).

Husen avslutas med en hogdel som skapar variation, vertikalitet
och orienterbarhet. Hogdelen far en mer taktilt hanterad fasad 1
form av ramar kring fonstren som skapar relief och skuggverkan
och en sockelvaning i matrisgjuten betong (f1 och f2). Hogdelen
behandlas som en egen volym viket markeras med en egen kulor
och en livskillnad i fasadmotet med lagdelen, exempelvis genom
ursparning for stupror eller en forandrad tjocklek i puts (f5).

De 6vriga fasadernas komposition &r enkel, med fa och
artikulerade bestandsdelar: Ljus puts, enkla laga socklar i slat
betong och en repetitiv fonsterséttning. Fasadernas fargsattning 1
milda toner anpassar sig till omradets ljusa palett vilket regleras
med den generella bestimmelsen - Fasader ska utforas i puts
utan synliga elementskarvar i ljusa beigea kulorer ...

KULOR OCH MATERIALPALETT

Kuldrer for Beige Ljus beige Kuldrer far Ljus grén
puts platdetaljer

Senapsgul

Kulor och materialpalett (Brunnberg & Forshed)

Entréerna har en hogre detaljeringsniva med omfattningar i slét
betong och med balkonger som skidrmtak Balkongerna mot
gaturummet kragar ut 0,9 meter och anvénds som dekorativa
element vilket hjélper att variera fasaduttrycket och tydliggora
trapphusentréerna (f3). Balkonger finns endast direkt ovan
entréer samt 1 en vertikal rad som accentuerar det sodra husets
riktningsforandring, se illustration nedan.

Lagenheterna har i 6vrigt sina balkonger mot gardssidan dar de
kragar ut 1,5 meter ifall de &r placerade pa byggnadernas gavlar
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och 1 resterande fall 1,9 meter. Rackena ar tita och kulorsatts i
enlighet med fonster.

GATUFASADER
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Fasader mot Rackstavigen (Brunnberg & Forshed)

Gator och trafik

Ett projektspecifikt mobilitetsprogram har tagits fram for
planforslaget, se PM Mobilitet (Stockholmshem, 2022-11-18).
Nedan beskrivs delar av projektets mobilitetstjanster.

Angéring och parkering med bil

Angoring med bil sker 1 de planerade angéringsfickorna langs
Rackstavagen. Parkering sker i garage inom den egna fastigheten.
Garaget nas fran Rackstaviagen och har 45 platser inklusive 1
parkering for rorelsehindrade. Utéver dessa anordnas en
bilpoolsplats som ska vara 1 drift vid inflytt och dir byggaktéren
star for den fasta manadskostnaden i fem ar.

Det lagesbaserade parkeringstalet for projektet ar 0,55 platser per
lagenhet inklusive besoksparkering. En ambitios niva av
mobilitetstjanster kan ge upp till 25 % rabatt vilket motsvarar
0,41 bilplatser per lagenhet inklusive besoksparkering vilket ger
ett behov pa 57 parkeringsplatser for 140 lagenheter.

Da anpassning till befintliga naturvarden begransat mojligheten
till en storre parkeringskapacitet, inom radande forslag, har
projektets forvantade vardeskapande effekter for omradet och
staden bedomts vaga tyngre dn avsaknaden av 11
parkeringsplatser.

Gang- och cykeltrafik
Cykeltalet for projektet r 3,5 platser per 100 m2 ljus BTA vilket
ger ett behov av ca 357 cykelparkeringsplatser. Preliminért
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anordnas majoriteten av dessa (205 st inkl 3 platser for lastcyklar)
inomhus.

I den norra byggnaden placeras cykelparkeringarna i anslutning
till det planerade garaget. Vid den sddra byggnaden anordnas
cykelparkeringar inomhus i anslutning till ett cykelkék som vetter
mot den hardgjorda torgytan. Resterande 132 platser ordnas
utomhus 1 anslutning till entréer och torgyta.

Cykelkoket ligger 1 anslutning till torgytan som kan fungera som
en naturlig motesplats for de boende att meka med sin cykel och
droja sig kvar nar vadret tillater. I anslutning till ytan planeras en
paketbox. Inom projektet planeras dven for cykelpool samt
mojlighet till laddning av elcyklar.

Tillganglighet

Till foljd av skyfallsutredningens krav pa upphdjda entréer for
det norra huset kommer ramper att kravas for att klara
tillgéanglighet. Ramperna till de tva entréerna mot Rackstavagen
vid norra byggnaden uppnar BBR:s lutningskrav pa 1:12 och ar
som mest 2 meter 1 langd. Att folja stadens rekommenderade
lutning pa 1:20 har visat sig omdjlig med nuvarande utformning.

Sammantaget anses de tillskapade bostidderna, 1 kombination med
att rampernas tillgianglighet uppnar BBR, véga tyngre an stadens
lutningskrav pa 1:20 och darfér bedoms 16sningen godtagbar.

Tillganglig angoring sker 1 de foreslagna angéringsfickorna langs
Rackstavagen. Harifran klarar tre av fyra bostadsentréer stadens
riktlinjer pa 10 m. Trapphuset langst norrut uppfyller BBR’s krav
pa 25 m.

Parkering for rorelsehindrade kan ordnas 1 garage samt i den
sodra angoringsfickan vid behov. I 6vrigt &r stora delar av
planomradet otillgangligt pa grund av vaxtlighet och kuperad
terrang.
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Dagvatten

Ett forslag pa hantering av dagvatten har tagits fram (Tyréns,
2022). Regnbaddarna dimensioneras med ett ytbehov pa 5 % av
hardgjord avrinningsyta, 150 mm antaget ytmagasin samt
infiltrationshastighet pa 100 mm/h. Svackdiket som planeras i
den sydostra delen av utredningsomradet bor anlaggas med ett
ytmagasin pa 200 mm.

Stadens atgardsniva for rening uppnas genom att dagvatten fran
hardgjorda ytor fordrdjs och renas i regnbaddar men dven
infiltration 1 svackdike for att ta hand om en del takavrinning
samt omkringliggande markyta. Fororeningsberékningar
indikerar att fororeningsbelastningen fran omradet 6kar efter
omdaning vilket &r en konsekvens av att skogsmark exploateras.
De dagvattenatgirder som foreslas bedoms dock férdréja och
rena dagvattnet och resultera i att fororeningsbelastningen
minskar markant jamfort med om inga atgéarder skulle vidtas
vilket innebar att stadens atgardsniva darmed uppfylls.

Bilderna nedan visar forslag pa hur dagvattenhantering och
skyfall kan hanteras i planomradet.

N

A

.

Avrinningspilar som visar avrinningen av dagvatten fian taken.
Gront= vegetationsbeklidtt tak, Orange= vanligt tak,
ljusgult=markbeldggning, innergdrd (Funkia)
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Avrinningspilar inom planomradet med tilldgg av avrinningspilar for
naturmark (Funkia)

I den norra delen av planomradet finns en befintlig lagpunkt som
vid skyfall kan 6versvammas. Lagpunktens magasinerande
kapacitet kommer vid exploatering att minska da dess yta
minskar till foljd av ny bebyggelse. Omradet dr ocksa en passage
for floden osterifran vid skyfall vilket maste beaktas vid
hojdsiéttning av byggnader 1 den norra delen.

Befintlig lagpunkt som samlar upp vatten vid skyfall foreslas
ersittas med en torr damm pa allméan platsmark strax norr om
kvartersmarken samt med dike langs med GC-strak osterut i
koloniomradet. Nagra negativa konsekvenser avseende
skyfall/6versvamning i ndromradet bedoms darfor inte
uppkomma.

Aven en lagpunkt i Rackstavigen som kan dversvimmas
paverkar hojdsattning av entréer mot gatan i den norra delen av
den planerade bebyggelsen.

Genom den centrala delen av planomradet 16per en befintlig
dagvattenledning i nordvistlig riktning mot Rackstavédgen vars
atkomst sékras med u-omrade.

. TECKENFORKLARING

AVRINNING GARD

AVRINNING NATURMARK
DIKE
LAGLINJE

HOJDRYGG
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Teknisk férsoérjning

Vattenférsoérjning, spillvatten

Mojlighet att ansluta till vatten- och avloppsledningar finns 1
Rackstavagen. Vidare utredning om anslutningspunkter ska ske
med berdrda ledningségare.

El/Tele

En flytt av befintlig natstation till planomradets s6dra del
planeras. Vidare utredning om anslutningspunkter ska ske med
berorda ledningsagare.

Energiférsérjning
Anslutningspunkt for fjarrvarme finns i ndrheten av den
planerade bebyggelsen.

Avfallshantering

Varje hus har ett miljorum med sopkarl for hushallssopor och
matavfall samt kérl for atervinningsfraktioner. Karl dras ut till
Rackstavagen dar angoring for sop- och miljobil planeras.

Raddningstjanst

Uppstillning av raddningsfordon sker pa Rackstavigen.
Enkelsidiga bostadslagenheter mot gardssidan i den norra
byggnaden forutsitter alternativ utrymning via raddningstjanstens
barbara utskjutsstege.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. De milj6fragor som har betydelse for
projektet har studerats under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen.

Naturmiljo

Som konsekvens av planforslagets genomforande kommer
befintlig naturmark att tas i ansprak genom schaktning och mark-
andringar. Ambitionen 4r att i s stor utstrackning som mojligt
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forhalla sig varsamt till befintlig natur men den nya bebyggelsen
innebdr att flera storre trad maste fallas — fram for allt i brynet
mot Rackstavagen men dven djupare in vid den norra delen av
planomradet.

Planforslag ianspraktar stora delar av omradet som uppnar visst
naturvirde, klass 4. Det &r detta omrade med triviallovskog av
visst naturvarde som byggnaderna framst paverkar.

Planforslaget ianspraktar delar av det omrade som uppnar
patagligt naturvarde, klass 3 i1 naturvdrdesinventeringen
(Ekologigruppen 2022). Sex av de utpekade skyddsvérda traden
kan inte bevaras eller skyddas med anledning av exploateringen.
Nedtagna trad bor sparas 1 omradet i faunadepaer.

Den sammanlagda ytan av barrskog som paverkas dr mycket
liten. Da planomradet redan fran bérjan ingar i ett svagt
spridningssamband for barrskogsfaglar sa bedoms paverkan av
byggnaderna pa spridning av barrskogsfaglar vara liten.

Med utgangspunkt i underlag fran naturvardesinventeringen har
ett trdd identifierats som sérskilt vérd att bevara inom
planomradet. Detta ar en tall som ocksa klassats som
naturvérdestrad. Tradet skyddas mot fallning 1 plankartan genom
bestammelsen n2. Nedan figur visar det naturvardestrad som
skyddas samt de som inte kommer bevaras.

Som kompensation planeras dven for fagelholkar och baggholkar
inom planomradet.

v
D Inventeringsomrade
Skyddsvérda trad
Tradart & vérdeklass
4  Asp, Klass 2 - Skyddsvart trad
< Asp, Klass 3 - Vardefullt trad
Skogsek, Klass 3 - Vardefullt trad
|| ® Salg, Klass 2 - Skyddsvart trad
A Tall, Klass 2 - Skyddsvart trad
Tall, Klass 3 - Vardefullt tréd

B Vartbjork, Klass 2 - Skyddsvart trad | I ] ]
Tallticka i K - 8
= 7 -V [EE———

]

Naturviirdestrdd — Inrvingat trédd med gron kontur skyddas. Sju trdd, inringade
med svart, kan inte bevaras (Ekologigruppen)
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten negativt i
Racksta trask da planomradet (cirka 0,5 ha) utgor en brakdel av
det totala tillrinningsomradet pa 360 ha varav en stor del utgors
av urban milj6. Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna
att uppna miljokvalitetsnormerna for Malaren-Fiskarfjarden.
Négon paverkan pa ravattenkvalitén inom skyddsomrade Ostra
Mailaren kommer inte att ske.

Stadens atgardsniva for rening uppnas genom att dagvatten fran
hardgjorda ytor f6rdr6js och renas i regnbaddar men dven genom
infiltration 1 svackdike for att ta hand om en del takavrinning
samt omkringliggande markyta. Fororeningsberdkningar
indikerar att fororeningsbelastningen fran omradet 6kar efter
omdaning vilket &r en konsekvens av att skogsmark exploateras.
De dagvattenatgirder som foreslas bedoms dock férdréja och
rena dagvattnet och resultera i att fororeningsbelastningen
minskar markant jamfort med om inga atgérder skulle vidtas
vilket innebar att stadens atgardsniva darmed uppfylls.

Landskapsbild/ stadsbild

Foreslagen ny bebyggelse ligger pa en forhallandevis exponerad
plats och kommer bilda en ny bebyggelsefront mot
Rackstavagen. Den arkitektoniska ambitionsnivan i forslaget
bedéms dock vara hég och typologin, uttrycket och skalan har
anpassats till befintlig bebyggelse i angransande omraden. Langs
Jamtlandsgatan finns bebyggelse som tydligt forhaller sig till gata
och generellt i omradet aterfinns putsade fasader och enkel
fonstersattning.

Den foreslagna bebyggelsen kommer trots det utgoéra en ny
byggnadstypologi for ndaromradet inom Réacksta och innebér
foljaktligen en delvis fordndrad planstruktur med ett tydligare
forhallande till gaturummet.

Kulturhistoriskt vardefull miljé
En antikvarisk studie och konsekvensanalys har tagits fram
(Nyréns, 2022) for att beskriva planforslagets konsekvenser.
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Dar framgar att aktuella tomten har ett kulturhistoriskt varde som
en rest av det dldre kulturlandskapet, dir dess dldre tallar samt
berg i dagen ar de framsta exponenterna for vardet. Upplevelsen
av kullen ar som mest pataglig fran 6ster, diar den utgér en fond
mot koloniomradet. Mot gatan ar karaktidren mer forslyad och
mindre kénslig.

Planforslaget bedoms i1 konsekvensanalysen inte innebira en
patagligt negativ paverkan pa kulturmiljon forutsatt att befintliga
aldre tallar beaktas. Ett flertal av dessa tallar ligger utanfor
planomradet och kommer inte paverkas.

Planf6rslaget bedoms inte paverka de narliggande
riksintresseomriadena Norra och Sédra Angby samt Villingbys
uttryck da planomradet ligger pa ett visst avstand till dessa.
Saledes bedoms inte planforslaget innebéra risk for pataglig
skada pa riksintresset i enlighet med Miljobalken.

Stérningar och risker

Buller

Med hénsyn till trafikprognos 2040 och den planerade
placeringen och utformningen av byggnaderna pa fastigheten kan
riktvdrdena enligt Trafikbullerférordningen innehallas for bade
ljudniva vid fasad och uteplats. Bostader med fasad mot
Rackstavagen (se illustration gatufasader - Fasader mot
Rackstavagen) som overskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva har
pa foreslagna planritningar genomgaende planldsning sa att
lagenheter erhalls med minst hélften av bostadsrummen mot sida
med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA
maximal ljudniva. Alternativt har enkelsidiga ldgenheter om
hogst 35 m2 foreslagits.

Matningar for stomljud och vibrationer har utforts under en
period dar hastigheten pa Rackstavagen varit reducerad till f61jd
av ett pagaende vagarbete. Vid en projektering for bostader; nar
val av grundlaggning och stomme &r kiand, bor en férnyad
bedémning goras och eventuellt behov av vibrationsddmpande
atgarder faststéllas. Métresultaten dr dock sadana att riktvdarden
for stomljud och komfortvibrationer inte forvantas verskridas 1
ett stort flerbostadshus.

Ny elnitstation &r planerad i den sddra delen av planomradet och
riktvarden for verksamhetsbuller forvéntas inte 6verskridas vid
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den mest exponerade fasaden da Ellevios riktlinjer for etablering
uppfyllts.

w WK il
. F_

Ekvivalenta ljudnivaer vid fasad mot Rackstavégen overst och gardssida
nederst (Akustikkonsulten)

Oversvamningsrisker
Vad giller 6versvamningsrisker fran skyfall bedoms
exploateringen inte medfora nagon forsamring i omradet.

Bedomningen av framtida 6versvidmningsrisk forutsétter att sky-
fallsatgarderna planeras sa att hojdsattning och utformning av
sekundédra avrinningsvégar kan bibehallas 6ver tid. Detta for att
undvika att vatten vid ett kraftigt skyfall ska rinna in till
huskroppen.

Den 16sning som foreslas for ersittning av befintlig lagpunkt,
som delvis forsvinner vid exploatering, 4r en kombination av ytan
norr om den planerade bebyggelsen och ytan ldngs med GC-
straket genom koloniomradet dster om planomradet. Bada
omradena bedoms vara lampliga for urschaktning. Omradet inom
PARK bor utnyttjas maximalt da detta omrade redan &r en del av
befintlig lagpunkt, omradet i1 Gster schaktas ut som dike pa
lampligt djup och langd. Bortledning av vatten foreslas ske till
befintlig dagvattenledning i omradet. Staende vatten bor inte
accepteras 1 lagpunkterna.
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Darmed uppstar inga negativa konsekvenser for nedstroms
liggande omraden vid ytlig avrinningen vid skyfall

Markféroreningar

En miljoteknisk markundersékning har gjorts som visar att det
forekommer markfororeningar 6ver haltnivaer fér mindre dn
ringa risk (MRR) vilket ska beaktas vid eventuellt
ateranvandning av massor i anldggningsandamal.
Laboratorieanalyserna av jord visar dven att halten for PAH-H
overskrider riktvardet for kinslig markanvéandning (KM) 1 tre av
provtagningspunkterna. Da jorden kommer att hanteras som
overskottsmassor infor grundlaggning ska jorden omhéndertas pa
deponi med tillstand att ta emot massorna.

En oversiktlig provtagning av sulfidberg har utforts inom
planomradet for att bedoma om berget/bergmassor kan ge upphov
till surt vatten vid sprangning och efterfoljande krossning/
ateranvandning av bergmassor. Undersokningen visar pa
generellt 1aga risker for bergmaterialet att orsaka forsurning men
da ett prov visat férhojda halter totalsvavel kan viss risk for
forsurning foreligga. Beroende pa hur mycket berg som ska
schaktas och hanteras kan behovet av kompletterande
provtagning variera.

Vid stora bergschakter och hantering av stor méngd bergmaterial
rekommenderas en kompletterande undersokning dar fler
provpunkter undersoks 6ver omradet och fler prover tas for att
utreda variationen inom omradet.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En sol- och skuggstudie har tagits fram som redovisar skuggan av
foreslagen bebyggelse vid fyra tidpunkter pa dagen vid
vardagjamning och sommarsolstand. Bostadsgardar tillhérande
ny bebyggelse far god tillgang till sol under stora delar av dagen
fram till kvall.
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SOLSTUDIE - Var-/héstdagjamning

Kiockan 1500

Solstudie for vardagjdimning och midsommar (Brunnberg & Forshed)

Barnkonsekvenser

I skogsomradet finns spar av barnlek men den slyiga karaktaren
med inslag av avfall samt narheten till Rackstaviagen indikerar pa
generellt laga vistelsevarden for barn. Projektet tar en stor del
naturmark i ansprak dar barnlek skulle kunna dga rum men det ar
samtidigt den natur som ligger ndrmast Rackstavagens
trafikerade miljo och bor saledes ha samre lek- och
vistelsekvaliteter &n den bakomliggande naturmarken som 1 stora
delar bibehalls. Nya byggnader kan medféra en ckad
trygghetsupplevelse for barn 1 form av 6kad narvaro och minskat
buller.
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De nya bostadsgardarna planeras for att likna naturlig skog till sa
stor del som mojligt. En naturlik miljo framjar lek och har visats
vara positiv for barns fysiska och psykiska utveckling.

Den foreslagna exploateringen innebar att fler ménniskor bor och
ar 1 rorelse i omradet vilket bidrar till storre trygghet for barn och
unga som r1or sig langs Rackstavagen.

Tidplan

Samrad 14 februari — 28 mars 2023
Granskning september-oktober 2023
Antagande december 2023-februari 2024

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid prévning av bygglov och bygganmalan.
Exploateringskontoret ansvarar for upprattandet av nodvandiga
avtal och 6verenskommelser.

Lantméaterimyndigheten ansvarar for de fastighetsbildnings-
atgarder som krévs.

Byggaktoren utfor och bekostar alla atgarder inom kvartersmark
och alla erforderliga atgérder i anslutning till allméan platsmark,
park och gata.

Huvudmannaskap
Staden har huvudmannaskap for allmén plats.

Avtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att tacka
stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbetet.

Innan detaljplanen antas ska en 6verenskommelse om
exploatering upprattas mellan staden och byggaktoren.
Overenskommelsen reglerar kostnader, ansvar, tidplan med mera.
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Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krévs
upprittas mellan staden och ber6rda parter, till exempel atgérder i
befintliga ledningsnit. Atgirder inom kvartersmark regleras
mellan byggaktor och ledningsigare. Atgirder i allmén plats
(stadens mark) regleras mellan staden och ledningsagare.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 6333, P1 7875,
Dp 2002-12850 och Dp 2002-17222 helt upphor att gilla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och dgoférhallanden
Planomradet omfattar del av Grimsta 1:5 som 4dgs av Stockholms
stad. Stockholmshem avses fa tomtritt for kvartersmarken.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvandning for bostader, centrumandamal och elndtstation
inom kvartersmark. Pa den allménna platsmarken medges gata
for fordons-, gang- och cykeltrafik samt parkomrade.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krévs for detaljplanens genomforande.
Omrade utlagt som kvartersmark ska utgora en fastighet. Figuren
nedan illustrerar den fastighetsbildning som kan bli aktuell.
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Bilden visar aktuell fastighetsbildning inom planomradet.

Blatt omrade far anvdandningen kvartersmark for bostader fran att
varit avsedda for allman parkmark. Omradet fastighetsbildas
genom avstyckning fran Grimsta 1:5. Genomf6rd
fastighetsbildning kravs for att bygglov ska beviljas.

Rattigheter och servitut

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u). Rétten kan sékras genom inrittande av servitut eller
ledningsrétt. Behov av réttigheter provas 1 samband med
fastighetsbildningen 1 lantméteriforréttning.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Vatten finns i anslutning till planomradet, fastighetsagaren
bekostar anslutning.

Stadens kostnader

Stadens kostnader utgors av exploateringskostnader vilket avser
kostnader for utredning, projektering, vissa anslutningsavgifter,
fastighetsbildning samt anldggning av gator och parker.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-02-08, Dnr 2018-15157

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-15157
Sida 34 (34)

Kostnaden for exploateringen finansieras via
exploateringskontorets investeringsbudget.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgérder initieras och bekostas av
fastighetsédgaren.

Grénkompensation

Staden, genom Exploateringskontoret, bekostar och ansvarar for
atgarder for gronkompensation. Gronkompensation redovisas i
exploateringskontorets genomforandebeslut.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Ledningar f6r vatten finns framdragna 1 anslutning till
planomradet.

El/Tele/Fjarrvarme

Planomradet kan anslutas till de befintliga ledningarna for tele
och fjarrvarme. Befintlig nitstation for el flyttas till planomradets
sodra del varifran anslutning ordnas.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.
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