Styrelseéirepde ) 2025-05-12
DATUM FOR STYRELSEMOTET 2025-06-03
DNR 2025/298

KONTAKT

Hékan Siggelin
Projektutvecklingsavdelningen
08-737 20 00
kontakt@familjebostader.com

Overlatelse av fastigheterna Arsta 1:7 och Marman 2 till
Familjebostider Arstaberg AB

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande:

1. Att godkiinna Gverlatelse av fastigheten Arsta 1:7 for en kopeskilling om 52,9 mnkr samt
tomtratten till fastigheten Marman 2 for en kopeskilling om 1,9 mnkr fran AB
Familjebostider till det heléigda dotterbolaget Familjebostider Arstaberg AB.

2. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande inforséljningen.

Karin Jacobsson Hékan Siggelin
TfVD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Sammanfattning

I irendet foreslds att AB Familjebostider dverlater fastigheterna Marman 2 och Arsta 1:7 for
skattemaissigt restvirde genom en koncernintern 6verlételse till det heldgda dotterbolaget
Familjebostider Arstaberg AB. AB Familjebostider 6verlater fastigheten Arsta 1:7, for en
kopeskilling om 52,9 mnkr och tomtritten till fastigheten Marman 2 for en kopeskilling om 1,9
mnkr. Tilltrade planeras Q3 2025.
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Bakgrund

AB Familjebostiader har sedan 2007 undersokt mgjligheten att utveckla omradet kring bolagets
tomtrattsfastighet Marman 2 i Arstaberg. Redan 2013 inledde AB Familjebostider samtal med
bolagen KIAB Arstaberg AB (tomtrittsinnehavare till Marman 7) och KIAB Arsta AB
(tomtrattsinnehavare till Marman 6). I december 2013 ansokte AB Familjebostdder och KIAB
gemensamt om markanvisningar for respektive fastigheter samt for intilliggande Marman 10.
Exploateringskontoret uttryckte da onskemal om ett helhetsgrepp for utvecklingsomradet dar
dven Jernhusens fastighet, Arsta 1:7 - beldgen mellan Marman 2, 6, 7, 10 och jarnvigen borde
ingd. AB Familjebostider forvirvade under 2015 Arsta 1:7 av Jernhusen.

I oktober 2022 beslutade styrelsen for AB Familjebostader att bolaget skulle forviarva samtliga
aktier i KIAB Arsta AB. I forvirvet ingick di tomtritterna till Marman 6 och 7. Forvirvet
genomfordes och en firmaindring har skett, varfor bolaget nu heter Familjebostéider Arstaberg
AB och ar heldgt av AB Familjebostader.
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Kartbild 1

FORUTSATTNINGAR

I december 2022 blev det klart att Arstaberg ska fa en ny tunnelbanestation. Detta ledde till att
AB Familjebostader tog fram ett nytt forslag for omradet som innebar en flytt av Svardldngsvigen
och en forandrad bostadsstruktur med halvslutna kvarter. Enligt géllande forslag kommer AB
Familjebostader fa mojlighet att uppfora tre bostadskvarter med dganderitt och ett kommersiellt
kvarter med tomtratt (se Kartbild 2). Utvecklingsforslaget mojliggor cirka 300 hyresratter samt
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cirka 24 000 kvadratmeter kontor och handel. Den nya tunnelbanestationen planeras inom det
kommersiella kvarteret beldget ndrmast Sviardlangsplan. Den 12 december 2024 tog
Exploateringsnimnden beslut om markanvisnings- och foravtal till AB Familjebostader. I
beslutet fastslas principer for den kommande markregleringen.

Kartbild 2

FASTIGHETSREGLERING OCH KONCERNINTERN OVERLATELSE AV MARMAN 2 OCH ARSTA 1:7
Den nuvarande dgarstrukturen innefattar tre lagfarna fastighetsiagare; Stockholms Stad, AB
Familjebostider och Familjebostider Arstaberg AB. Det finns fordelar med att reglera marken
mellan AB Familjebostider och dess dotterbolag Familjebostider Arstaberg AB innan regleringen
av marken med staden sker. Det underliattar kommande fastighetsreglering och aven tecknande
av ovriga fastighetsrelaterade avtal.

AB Familjebostider har genom forvirvet av Familjebostider Arstaberg AB erlagt en kopeskilling
motsvarade overvardet pa fastigheten Marman 6 och 7 vilket vid forvarvstillfallet uppgick till 99
mnkr. Utéver detta har AB Familjebostidder 6vertagit séljarens fordran pa bolaget om 67, 3 mnkr
och bolaget har motsvarande skuld till AB Familjebostader.

Styrelsen foreslas besluta att AB Familjebostdder genom en koncernintern 6verlatelse 6verfor
fastigheten Arsta 1:7 och tomtritten till fastigheten Marman 2 till dotterbolaget Familjebostider
Arstaberg AB. Tilltridande bolag kommer att ansoka om vilande lagfart s att affiren inte
resulterar i staimpelskatt. Kopeskillingarna motsvarar fastigheternas skattemaissiga restviarden.
Tilltrade planeras Q3 2025.
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Styrelsen i Familjebostider Arstaberg AB har for sin del godkiint dverlatelserna vid styrelsemote

den 19 maj 2025.

AGARSTRUKTUR EFTER FORSALJNING AV MARMAN 2 OCH ARSTA 1:7

AB Familjebostader

Markanvisas Q4 202

Familjebostader

Tomtratt  Tomtrétt Tomtratt  Stockholm
Stockholm Stockholm Stockholm Arsta 1:7

Marman 7 Marman 6 Marman 2

NULAGE

fih

Tomtrétt
Stockholm  Stockholm
Marman 8 Marman 10

Tomtrétt

Stadsbyggnadsnamnden tog den 24 april 2025 beslut om start-PM, vilket gor att planarbetet nu
kan inledas. Ett antagande av detaljplanen planeras ske i slutet av 2027. Kartbild 3 visar

planomradet.
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Kartbild 3
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Bolagets analys och bedomning
Projektet bedoms ge ett vialbehovligt tillskott av hyresbostader och arbetsplatser i ett

viletablerat omrade med god tillgang till allmdnna kommunikationsmedel. Bolaget far
majlighet att bidra till att Arstaberg blir en dn mer levande stadsdel och en attraktiv

knytpunkt med blandad bebyggelse.
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