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Detaljplan for nya bostader vid Vasaloppsvagen
i Vastertorp

Svar till stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut

Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd godkénner forvaltningens
tjdnsteutlatande och overldmnar det till stadsbyggnadskontoret som
svar pa remissen.

Sammanfattning

Detaljplanen bestdr av tva nya bostadshus vid Vasaloppsvigen med
50 studentldgenheter respektive 60 seniorldgenheter, och ett
underbyggt garage. Husen ligger 1 kanten av Vistertorpsparken, inte
langt fran parkleken Lugnet.

Forvaltningen ar tveksam till byggnadernas placering eftersom
platsen har hoga naturvirden med gamla trdd, och parken har hoga
vérden som rekreationsomrade. Forvaltningen lamnar dérutdver
synpunkter pd bland annat anslutningen till allmén plats och
gronkompensation, samt foreslar att garaget utgar for att minska
intrdnget.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram forslag till detaljplan for tva
nya bostadshus vid Vasaloppsvégen i Vistertorp. Remisstiden
stracker sig till 24 mars 2025.

Arendet

Vistertorp dr i 6versiktsplanen utpekat som omrade med
utvecklingsmojligheter dar komplettering kan provas med
utgdngspunkt frdn nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.
Vasaloppsvigen ska utvecklas som en lokalgata med stadskaraktér,
som tydligare kopplar till omgivande stadsdelar.

Planf6rslaget innehéller tvd lamellhus 1 tvd separata kvarter utmed
Vasaloppsvigen. Det ena ska innehalla ca 50 studentldgenheter, och
det andra ca 60 hyresldgenheter for seniorer. Planomradet ér idag
naturmark som markanvisades till byggaktor Botrygg AB 2021.
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Den nya bebyggelsen ska forhalla sig respektfullt till befintlig
struktur och den kulturhistoriskt intressanta miljon 1 Viastertorp.
Husen blir fem vaningar, vilket dr hogre 4n befintlig bebyggelse,
men 1 6vrigt ska utformning och farg anpassas till omgivningen.
Husen ska placeras indragna frin gatan med minst 2 meter
forgdrdsmark.

Kvarterens huvudentréer placeras mot gatan. [ bottenvéningen mot
gatan placeras dven lokaler for bostadskomplement, sdsom soprum,
tvattstuga och cykelrum. Lokalerna ska ha egna entréer dir de
bidrar till upplevelsen av en hog entrétithet och levande gatumilj6.
Fasader vid huvudentréer och lokaler utformas med minst 2,7 meter
hoga glasade partier.
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Planomradet markerat med rott.

P& baksidan av husen placeras gemensamma uteplatser. For att
sdkerstélla ett ppet mote mellan kvartersmark och allmén plats
medges inga plank mot naturmarken.

Kvarteret med seniorbostéder far 15 parkeringsplatser i garage.
Studentbostdderna har inte nagon parkering for boende, utéver en p-
plats for rorelsehindrade. Daremot har studentboendet 1,5
cykelplatser per lagenhet.
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Vistra kvarteret med studentbostdider. Vy mot Oster.

Pé de foreslagna platserna dr marken kuperad och bestar av berg i
dagen med héllmarkstallskog med hoga respektive patagliga
naturvirden. De dldsta tallarna dr dver 200 ar gamla och
medeléldern 1 det hogsta tradskiktet &r runt 150 ar.

Exploateringen ska utforas med stor hinsyn till park- och
naturvirden och negativ paverkan pa vistelsevirden ska

begrédnsas. Bebyggelsen dr planerad s att endast mindre ytor med
hoga naturvdrden ianspraktas. Ett antal trdd som bedoms
skyddsvérda respektive vardefulla kommer dock att behdva tas ner.

"W Tradinventering, Del av Vastertorpsparken 2024
Tréidart Vardeklass Nalurvérdesklass

Tall B Klass 1- Sérskill skyddsvirl trad B Hogt naturvarde - naturvardesklass 2
‘Warthjerk I Klass 2 - Skyddsvart rad Patagligt naturvérde - naturvardesklass 3
Skogsek Klass 3 - Vardefullt trad Visst naturvirde - naturvardesklass 4
Gran [ inventeringsomade tréd Lagt naturvirde

Glasbijork ——— Fastighetsomrade Planerade byggnader

Asp

Inventering av naturvdrden och trdd. Planerade byggnader
markerade med vit linje. Det underbyggda garaget i det dstra
kvarteret dr inte markerat.
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Uta’rag ur plahkartdh med oOstra kvarteret Det underbyggda
garaget markerat med storre prickar.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for samhille och service. De

fackliga organisationerna informeras vid forvaltningsgrupp den 11
mars 2025.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadsdelen Vistertorp ér planerad som en grannskapsenhet med
hoga kulturhistoriska viarden och en genomtédnkt gronstruktur, med
delvis hoga naturvirden. Forvaltningen dr tveksam till om den
foreslagna platsen ar lamplig att bygga pa, framfor allt utifran de
hdga naturvirdena och parkens rekreativa varden. Om planen
genomfors har forvaltningen ndgra synpunkter pa utformningen.

Vistertorpsparken med Lugnets lekplats ar ett centralt och mycket
uppskattat rekreationsomrade i stadsdelen. Den bemannade
parkleken har manga besokare alla dagar i veckan, dven fran
nérliggande stadsdelar. Besokare uppger att ett stort virde i parken
ar att den omges av naturmark med skogskinsla. Barnen leker inte
bara pé de anlagda lekytorna, utan soker sig gdrna ut 1 naturmarken.

Exploateringar i denna miljo blir utifrdn detta extra kénsliga. Den
nu foreslagna bebyggelsen har dock ett mindre fotavtryck jamfort
med stadsbyggnadskontorets start-pm for projektet fran 2021. De
tva kvarteren vid Vasaloppsvéigen har minskat 1 yta jaimfort med
tidigare forslag, men husen &r istdllet hogre. Det tidigare foreslagna
kvarteret vid Terrangvagen har utgatt helt.

De lekytor som finns i Lugnet nira Vasaloppsvégen, t.ex. en
linbana, bedoms inte paverkas direkt av forslaget. Naturmarken
ndrmast Vasaloppsvigen som foreslds bebyggas, dr inte heller ytor
som anvands for vistelse 1 storre utstrackning, och det finns
fortfarande en bred 6ppning kvar for visuell kontakt fran
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Vasaloppsviagen mot parken. Daremot innebér husen ett visuellt
intrang, och en storre del av parken dn sjdlva tomten, kommer att
uppfattas som privat sfar. Ytterligare ett sdtt som nya byggnader
kan paverka parken pa ér att boende kan komma att klaga pa olika
parkfunktioner som genererar stérningar, t.ex. hogljudd lek sent pa
kvillen frén linbanan. Klagomélen kan leda till att funktioner
behover flyttas, eller att forvaltningen undviker att placera
parkfunktioner néra bostadshus. For att fa en bild av hur de nya
byggnaderna visuellt paverkar upplevelsen av parken skulle det
behovas en illustration av hur det kommer att se ut ndr man gér pa
parkvédgen mot Vasaloppsvigen.

Planen foreskriver ett 6ppet mote mellan fastigheten och
naturmarken, men forvaltningen anser att det istéllet ar viktigt att
tomtgriansen markeras tydligt med staket eller hick. Annars finns
risk for dels att en del av parkmarken tas i ansprak for utemobler
och liknande, dels att den upplevda privata sfairen hamnar langt ut 1
naturmarken. Vidare vill férvaltningen betona att om det uppstar
hojder vid fastighetsgransen sa att det behovs staket som fallskydd
fran omgivande ytor sa ska bade bergsskédrningen och staketet
placeras innanfor fastighetsgransen och underhéllas av
fastighetsdgaren.

De foreslagna nya kvarteren kommer att exploatera ytor med hoga
respektive patagliga naturvirden (naturvardesklass 2 och 3). I det
véstra kvarteret kommer ett skyddsvirt och tio vérdefulla trad att
behova avverkas. I det Ostra kvarteret kommer tva sarskilt
skyddsvirda triad (klass 1), ett skyddsvirt trdd, och elva virdefulla
trad att avverkas. I badda kvarteren finns ytterligare ett antal
vérdefulla trad direkt utanfor fastighetsgransen som riskerar att
skadas vid bygget.

Forvaltningen &r tveksam till att bygga 1 naturmiljé med sd hoga
naturvirden dé det stér i konflikt med stadens mél om att 6ka den
biologiska mangfalden. Observera att kartan dver naturvérden 1
planbeskrivningen inte har de foreslagna byggnaderna inlagda. En
sddan karta finns ddremot 1 naturvédrdesinventeringen och &r inlagd 1
detta remissvar. Daremot saknas, dven i den illustrationen, det
underbyggda garaget i det Ostra kvarteret. Se inlagt utdrag ur
plankartan med garaget markerat. Det véstra kvarteret saknar garage
eftersom det utgdrs av studentldgenheter. Det Ostra kvarteret ska
daremot besta av seniorldgenheter och ett garage med 15 platser.
Om detta kvarter istéllet skulle planeras for studentbostéder sa
skulle garaget kunna utgd och intranget i naturmarken bli mindre.

Forluster av naturvirden vid exploatering ska kompenseras med
atgirder for biologisk mangfald i ndiromradet genom sa kallad
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gronkompensation. Forvaltningen vill betona att samtliga sddana
atgdrder 1 naturmarken behdver planeras i samrad med
stadsdelsforvaltningens ekolog, och det ar viktigt att de storre trad
som tas ner inom exploateringen sparas for att kunna placeras ut
som faunadepder. Under byggtiden méste byggaktoren hélla sig
inom fastighetsgransen och naturmarken fér inte anvéndas for
schaktslénter, upplag eller transport. Naturmark som skadas kan inte
aterskapas.

De foreslagna bostidderna ska fé flera entréer mot gatan, forutom till
trapphus dven fran uteplatser och till bostadskomplement. Det ar
positivt med flera entréer, ddremot dr forvaltningen tveksam till om
entréer och fonster till soprum, tvéttstuga och cykelrum bidrar till
en levande gatumiljo.

I Vistertorp planeras for ytterligare fortatning och planbeskriv-
ningen skulle behova kompletteras med en genomgang av dvriga
aktuella planer for omradet. D4 kan denna plan sattas 1 ett
sammanhang sd att ldsaren far en 6versikt av omrddets planerade
utveckling.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkénner detta
tjénsteutlatande och ldmnar det till stadsbyggnadskontoret som svar
pa remissen.

Lars Wennberg Linda Palo

tf stadsdelsdirektor avdelningschef
Higersten-Alvsjd Higersten-Alvsj
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

Remissunderlag “Forslag till detaljplan for Véstertorp 1:1 1
stadsdelen Vistertorp, S-Dp 2021-05148.
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