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Parkskotsel i egen regi — lokal for verksamheten

Inriktnings- och genomférandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut
1. Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd godkinner
stadsdelsforvaltningens forslag till inhyrning av lokal {for
parkskotsel 1 egen regi pa Seladvégen 13 till en
hyreskostnad &r 1 om 2,6 miljoner kronor.

2. Nimnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomi-och
trygghetsutskott om godkédnnande av inhyrning av lokal for
parkdrift 1 egen regi pd Seladvégen 13 till en hyreskostnad ar
1 om 2,6 miljoner kronor.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Higersten Alvsjo stadsdelsndmnd har beslutat att dverta driften av
natur- och parkskotsel 1 egen regi. Verksamheten behover en lokal
for personal samt maskiner, verkstad, tvétthall med mera.

Stadsdelsforvaltningen har genomfort en lokalundersokning for att
hitta en passande lokal som &r &ndamalsenlig och kostnadseffektiv, i
forsta hand inom stadens egna bestand. Resultatet av
undersdkningen visade att det inte fanns nagon lamplig lokal som
uppfyllde stéllda krav inom stadens egna bestand.

Lokalen pa Seladvédgen 13 i fastigheten Filmkameran 3 i Hogdalen
har identifierats som det mest &ndamalsenliga alternativet da
lokalen uppfyller samtliga krav avseende funktionalitet,
kostnadseffektivitet och tillgdnglighet. Efter jimforelser med andra
mojliga lokaler bedoms denna fastighet bést kunna stodja
verksamhetens syfte och drift. Déarfor foreslar forvaltningen att ett
hyresavtal om fem ar tecknas med fastighetsédgaren AB Sagax for
fastigheten Filmkameran 3 pa Seladvégen 13 i Hogdalen.
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Bakgrund

Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd har idag parkskotseln upphandlad
pa entreprenad, dér avtalen regleras och foljs upp av
stadsdelsforvaltningens stadsmiljoenhet. Dessa avtal omfattar
skotsel, renhallning samt vintervighallning av park- och
naturomraden inom stadsdelsndmndens ansvarsomrade.

Under ar 2023 genomfordes en utredning med syftet att analysera
mojligheterna att 6verga till egen regi for parkskotsel. Utredningen
resulterade i ett inriktningsbeslut (Beslutsprotokoll Hégersten-
Alvsjo stadsdelsndmnd 2023/78 § 4) dir det fastslogs att
stadsdelsndmnden ska starta upp en saddan verksamhet i egen regi.

I enlighet med beslutet skulle forvaltningen komma med forslag om
uppstart i samband med nimndens verksamhetsplan 2024. Detta
genomfordes, och uppdraget 4r numera formulerat i stadens budget
for ar 2025. Stadsdelsforvaltningen har under implementeringen sett
att vissa arbeten som inte ingar i entreprendrens dtaganden kan
paborjas redan vid halvérsskiftet 2025 samt att resterande
parkskotsel och renhdllning av park- och naturomraden overgar till
egen regi den 1 oktober 2025.

Beslutet innebdr ocksa en ambition att stirka kvaliteten 1
parkskdtseln genom narmare koppling till stadsdelsforvaltningens
Ovriga ansvarsomraden. Genom att driva parkskdtseln 1 egen regi
skapas bittre mojligheter att utveckla verksamheten langsiktigt och
anpassa den efter fordndrade forutsattningar 1 omradet, sdsom
befolkningsutveckling och nya krav pa stadens

gronomraden.

Arendet

For att klara uppdraget att ta Gver parkdriften 1 egen regi behdver
stadsdelsforvaltningen dndamalsenliga lokaler for verksamheten.
Stadsdelsforvaltningen har genomfort en lokalundersokning for att
hitta en passande lokal som dr andamalsenlig och kostnadseffektiv, i
forsta hand inom stadens egna bestdnd. Undersokningen har
inkluderat bade lokaler inom stadsdelsomradet och i angrénsande
stadsdelar 1 syfte att sdkerstélla en bred jamforelse av alla
tillgéngliga alternativ pad marknaden. Malet med processen &r att
identifiera en 16sning som &r héllbar, kostnadseffektiv och

funktionell.

Vid ett dvertagande i egen regi behover stadsdelsforvaltningen
sakerstélla tillgdngen till lokaler som kan rymma verkstad,
maskinrum, vilrum, arbetsplatser och garage. Dessutom krévs
utrymmen for kontorsplatser, métesrum, matsal och
omklddningsrum med dusch. I lokalen planeras dven for plats for att
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ta emot Stockholmsjobbare, OSA-anstillningar samt bedriva en
daglig verksamhet. En preliminér uppskattning visar att cirka 1000
kvadratmeter behdvs for inomhusverksamhet samt cirka 1500
kvadratmeter for utomhusforvaring och upplag.

Seladvigen 13 i Hogdalens industriomrdde

Efter en jdmforelse av kostnader, funktionalitet och tillgénglighet
har lokalen pa Seladvdgen 13 i fastigheteten Filmkameran 3 1
Hogdalen, bedomts vara den mest kostnadseffektiva och
dndamélsenliga lokalen for verksamheten. Den aktuella fastigheten
ar 1 en del av en friliggande byggnad dér den totala ytan for
stadsdelsforvaltningen uppgar till 1 336 kvadratmeter, varav 447
kvadratmeter nyttjas som kontorsutrymmen och 889 kvadratmeter
disponeras som lager. Dértill ingar en tillhdrande uppstéillningsyta
utomhus pa cirka 350 kvadratmeter.

For att fastigheten ska kunna uppfylla verksamhetens specifika
behov krévs vissa anpassningar. En genomgéng av lokalens
utformning har genomforts 1 samverkan med fastighetsdgaren, och
nodvindiga atgirder har vidtagits for att uppfylla verksamhetens
krav pd funktionalitet och effektivitet. Dessa anpassningar utfors for
att optimera lokalens anvdndning, uppfylla verksamhetens behov
och sékerstilla en &ndamaélsenlig arbetsmiljo.

Parallellt fors dven en dialog med Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning samt andra stadsdelsforvaltningar med
fastighetsdgaren AB Sagax om mojligheten att hyra dvriga ytor i
samma byggnad, vilket skulle kunna gynna stadsdelsforvaltningens
verksamhet genom att skapa synergieffekter mellan olika
funktioner. Genom att samlokalisera fler verksamheter inom samma
byggnad kan resurser sdsom personal och redskap delas mer
effektivt mellan olika enheter, vilket skulle bidra till 6kad
flexibilitet 1 drift och underhall av park- och naturomraden samt
kostnadsbesparing.
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Risker

Aven om lokalytan och girden 4r mindre #n vad som initialt
beddomdes vara optimalt for verksamheten bedomer
stadsdelsforvaltningen att verksamheten kan uppritthéllas pd ett
effektivt och &ndamélsenligt sdtt. For att kompensera gardens
storlek och lokalens placering kommer stadsdelsforvaltningen dven
att ha tre markarrenden 1 stadsdelsomradet déir det dr mdjligt att
stdlla upp maskiner, fordon och byggbodar.

En mojlig risk &r att projektet forsenas pa grund av de
lokalanpassningar som behdver goras. Projektet kommer att noga
planeras och foljas upp av forvaltningen for att undvika att det sker.

Ekonomi

Den érliga hyreskostnaden for lokalen péd Seladvédgen uppgér till
cirka 2,3 miljoner kronor per ar, vilket resulterar i en total
hyreskostnad pa 11,7 miljoner kronor under den avtalade
femarsperioden.

Driftkostnader uppgér till cirka 230 000 kr per &r, varav cirka
145 000 kronor avser uppvarmning och cirka 87 000 kr avser el. En
arlig fastighetsskatt om 58 773 kr tillkommer.

De hyresgéstanpassningar som planeras finansieras inom ramen for
den avtalade hyran och inga ytterligare investeringskostnader
tillkommer. Stadsdelsforvaltningen beddomer att den foreslagna
hyresmodellen dr ekonomiskt fordelaktig och langsiktigt hallbar
inom ramen for verksamhetens budget, samtidigt som den
mojliggor en effektiv etablering och drift av verksamheten.

Tidplan

Tilltrade till lokalen dr planerad till den 1 juli 2025, med
malsdttningen att verksamheten ska vara 1 full drift frdn och med
den 1 oktober 2025. Under perioden mellan tilltrdde och start av
drift kommer lokalen att forberedas och mobleras for att sdkerstélla
dndamalenslig arbetsmiljo for de anstéllda. Parallellt med detta
kommer nédvéndig utrustning och maskiner att inhandlas for att
mdjliggora en effektiv och operativ verksamhet vid driftstart.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhille och service, av
enheten for service och lokaler och stadsmiljoenheten. Arendet har
samratts med stadsledningskontoret den 20 februari 2025 och
hyresforhandlingsfunktionen har granskat och férhandlat
hyresavtalet med fastighetsdgaren AB Sagax.
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Arendet samverkas med de fackliga organisationerna vid
forvaltningsgrupp den 11 mars 2025. Arbetstagaryttrande tas upp pa
forvaltningsgrupp den 11 mars. Risk- och konsekvensanalys
genomfordes med medarbetarna den 20 februari 2025

Jamstalldhetsanalys

Forvaltningen stravar efter en jamstéilld boendemiljo med lika
mojligheter for mén och kvinnor. Personalen ska arbeta i1 lokalen
med jdmstéllda villkor och arbetsuppgifter. Forvaltningen bedomer
vidare att lokalens utformning och geografiska ldge fungerar vil
och ér konsneutrala. Forvaltningen beddmer att inga sarskilda
atgirder, utifran ett jamstélldshetsperspektiv, behover vidtas 1
samband med inférhyrningen.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen bedomer att lokalen pé Seladvégen 13 i
fastigheten Filmkameran 3 1 Hogdalen sammantaget ger bést
kvalitetsméssiga forutséttningar for Overtagande av parkskotseln i
egen regi. Forvaltningen foreslar att Higersten-Alvsjd
stadsdelsndmnd godkénner inhyrningen av lokalen till hyreskostnad
ar 1 om cirka 2,6 mnkr.

Lars Wennberg Linda Palo

tf stadsdelsdirektor avdelningschef
Higersten-Alvsjo Higersten-Alvsjo
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