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Detaljplan for nya bostader vid Slattgardsvagen
i Malarhojden

Svar till stadsbyggnadskontoret

Forvaltningens forslag till beslut

Higersten-Alvsjd stadsdelsnimnd godkénner forvaltningens
tjdnsteutlatande och overldmnar det till stadsbyggnadskontoret som
svar pa remissen.

Sammanfattning

Detaljplanen bestar av fem hus med ca 65 ldgenheter uppdelade i
tva kvarter vid Slattgdrdsviagen i Milarhjden. Husen foreslas bli
fem viningar hoga, med de tva dversta vaningarna indragna.
Projektet innehaller dven en trottoar pa den véstra sidan av végen.

Stadsdelsforvaltningen &r positiv till att omradet kompletteras med
lagenheter, men &r tveksam till placeringen i naturomradet
Branterna som har patagliga naturviarden. Forvaltningen redovisar
bland annat synpunkter pa kvarterens anslutning till omgivande
naturmark, forvaltningens mdjlighet att genomfora ldngsiktig
skotsel med artskyddsatgéirder, samt foreslagna skyfallsatgirder.

Bakgrund

Enligt 6versiktsplanen ska ett strategiskt samband mellan
Milarhdjden och Bredédng utvecklas for att 6ka rorelser och
utbyten mellan stadsdelarna och dédrmed bidra till att gora
Stockholm mer sammanhéngande och socialt héllbart.
Slattgardsviagen i Malarhdjden ér 1 6versiktsplanen utpekat som
urbant strdk. Exploateringsnimnden beslutade 2022 om
markanvisning for bostdder utmed Slattgardsvégen till ALFA
Development AB.

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for
fem nya bostadshus vid Slittgardsvigen. Remisstiden stricker sig
till 28 april 2025.
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Arendet

Planomradet utgors av delar av naturomradet utmed Sléttgards-
viagen som kallas Branterna. Detaljplanen bestar av fem bostadshus
med ca 65 ldgenheter, uppdelat pa tvé separata planomraden.

~—
e Iy o
!~ “Maélarhéjdens skola
7

markerar plangrdns.

Husen planeras bli fem véningar hoga, men med de tva oversta
vaningarna indragna frin gatan. Husen placeras 1 suterrdng och mot
baksidan blir de ddrfor fyra vaningar hdga. Bottenvéningen, som far
en mork baksida utan fonster, anvénds for bostadskomplement som
parkering, cykelparkering och sophantering. Totalt planeras for
cirka 210 cykelplatser och 34 parkeringsplatser, varav 5 platser for
rorelsehindrade.

Hllustration av vy frdn bollplanen i Johannisdalsparken.
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Gemensam uteplats tillskapas pa gardssidan pa tva stillen direkt
invid fasad. I dvrigt finns ingen egen gard till bostidderna, forutom
mindre grona remsor direkt intill husen f6r dagvattenhantering.
Tanken ér istillet att det ska vara mojligt att direkt nd bakom-
liggande naturmark fran nigra av husens baksidor.

Husen ar placerade intill Sldttgdrdsvagen och placeringen ar
anpassad for att minimera paverkan i den kuperade terrdngen och
for att bevara befintliga gangstrak i parken. Placeringen bevarar den
grona kopplingen mellan Branterna, Milarhdjdens skola och
Johannisdalsparken, men innebar att drygt en tredjedel av
Branternas mote med Sléttgardsviagen bebyggs. Omkringliggande
naturmark ska starkas och utvecklas for att kompensera for
bebyggelseforslagets lokala paverkan.
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Naturomrddet Branterna i gront med foreslagna planomrdden inom
rod streckad linje.

Planforslaget innebdr att cirka 10% av naturmarken i parken
Branterna ersitts av kvartersmark. Ingreppet far en lokal paverkan
genom att vissa naturvdrden och habitat forsvinner och att
kvarvarande naturomraden blir mer fragmenterade. Skyddsatgirder
for mindre hackspett och fladdermusarten dvérgpipistrell bedoms
kréavas for att inte utlosa forbud enligt artskyddsforordningen.

Vid skyfall riskerar vatten idag att bli stdende pa Slattgardsvagen.
For att det planerade sddra kvarteret inte ska forsdmra situationen
foreslés att regnvatten leds fran Sléttgardsvdgen ner i Johannisdals-
parken. I det planerade norra kvarteret kommer ocksa skyfalls-
atgdrder att kravas for att inte forvérra Oversvamningssituationen for
nédrbeldgna villor som ligger i en 1agpunkt.

Som en del av genomforandet foreslas en ny gangbana pé véstra
sidan av Sléttgardsviagen mellan Gillegatan och Hokarvagen, dar
det idag saknas trottoar. Dessa atgirder ryms inom den idag
géllande detaljplanen for omradet.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for samhille och service.

De fackliga organisationerna informeras vid forvaltningsgrupp den
15 april 2025.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadsdelen Mélarhdjden har 6vervigande villabebyggelse och
stadsdelsforvaltningen &r positiv till att omrddet kompletteras med
lagenheter. Daremot dr forvaltningen tveksam till placeringen 1
Branterna som ér ett ssmmanhéngande naturomrdde med patagliga
naturvdrden. Det finns en mélkonflikt mellan att utveckla
Slattgdrdsvigen 1 enlighet med dversiktsplanen och stadens maél att
oka den biologiska méngfalden. Om planen genomfors har
forvaltningen f6ljande synpunkter.

Trygghet

I bottenvaningarna foreslas inga bostdader pa grund av buller fran
gatan. Istéllet blir det bostadskomplement som cykelrum och
miljérum. Forvaltningen vill framhélla att gestaltningen av
bottenvaningarna med belysning, insyn, och entréer, r viktig for att
gaturummet inte ska upplevas otryggt for gdende.

Anslutning till omgivande naturmark

Fastigheterna har smé bostadsgardar med hanvisning till att de
boende direkt kan nd naturmarken pé baksidan. Risken med en
sadan 16sning &r att naturmarken som blir kvar mellan befintliga
villor och de nya husen uppfattas som privat, och anvénds av de
boende for till exempel utemobler och lekutrustning. Samtidigt har
stadsdelsforvaltningen skodtselansvar for ytan. Forvaltningen anser
darfor att det darfor dr viktigt att tomtgransen markeras tydligt med
staket eller héck.

Om det uppstar hojder vid fastighetsgransen sé att det behdvs staket
som fallskydd fran omgivande ytor sa ska bade bergsskarningen och
staketet placeras innanfor fastighetsgriansen och underhallas av
fastighetségaren.

Under byggtiden &r det viktigt att byggaktoren héller sig inom
fastighetsgrinsen, och naturmarken far inte anvédndas for
schaktslénter, upplag eller transport. Naturmark som skadas kan inte
aterskapas.

Dagvatten fran hogre beldgen naturmark kommer att rinna mot de
nya fastigheterna. Forutom dagvatten fran den egna fastigheten
behover fastighetsédgaren dven omhénderta detta dagvatten fran
naturmarken. Det framgér inte om de dagvattenatgérder som
planeras pa fastigheten dimensioneras for att 4ven kunna ta hand om
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det dagvatten som rinner frdn naturmarken. Stadsdelsforvaltningen
vill inte 1 efterhand bli ansvarig for att vidta atgarder som orsakas av
detaljplanens genomforande.

Naturvédrden och kompensationsatgérder

De foreslagna nya kvarteren kommer att exploatera ytor med
patagliga naturvirden (naturvérdesklass 3) och ligger inom
utpekade virdefulla ekomrdden. 27 naturvérdestrid, vilket dr 20%
av omrddets naturvérdestrad, behdver tas ner. Ytterligare ett antal
trad utanfor fastighetsgransen riskerar att paverkas av bygget. Ett
antal kompensationsatgérder krivs enligt artskyddsférordningen for
att fOrstdrka naturvirdena i den naturmark som blir kvar. Det
handlar bland annat om att fristélla ekar och andra 16vtrdd, sitta upp
fladdermusholkar och placera ut dod ved i sé& kallade faunadepaer.

Dessa atgiarder kommer att géras inom projektet, men ldmnas sedan
over till stadsdelsforvaltningen som fortsatt skoter naturomradet.
For att kunna sdkerstilla en kontinuerlig skotsel med artskydds-
atgdrder anser forvaltningen att det behovs sdrskilda medel {for
detta, att omradet markeras 1 stadens kartsystem och skyddas mot
framtida exploatering, samt att milj6forvaltningen utdvar tillsyn pa
motsvarande sitt som for naturreservat. Annars riskerar den
speciella skotseln efter en tid att glommas eller prioriteras bort.
Forvaltningen kan ocksé behdva stod 1 kommunikationen med
boende i anslutning till Branterna, kring till exempel
nddvindigheten av att lamna stdende doda trad 1 naturomradet.

Skyfallsatgérder

En av de foreslagna skyfallsatgidrderna i planen &r att leda
regnvatten fran Slattgdrdsvégen till lekplatsen i Johannisdalsparken,
dar en fordrojningsyta skapas. Hur det ska se ut dr inte ndrmare
studerat. Stadsdelsforvaltningen framhéller att vi behover medverka
1 utformningen av en sadan 16sning. Hur kommer lekplatsens
funktion samt drift och underhall att paverkas? Behovs
skyfallsmagasin under jord och vem ansvarar i sé fall for en sadan
anldggning?

Andra planer

Avslutningsvis 0nskar forvaltningen att planen sétts in 1 ett
sammanhang, dir 6vriga pagidende detaljplaner i omradet redovisas,
samt dven planer som vunnit laga kraft men som énnu inte ér
genomforda, sasom bland annat Milardng.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden godkdnner detta
tjansteutlatande och ldmnar det till stadsbyggnadskontoret som svar
pa remissen.
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Remissunderlag ”Forslag till detaljplan for Mélarhéjden 1:1 invid
Slattgardsvigen i stadsdelen Malarhdjden, S-Dp 2022-16179.
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