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Forlangning av hyresavtal for
idrottsforvaltningens kontorslokaler i Palmfelt
Center

Forvaltningens forslag till beslut

Idrottsndamnden godkénner forlingning av befintligt hyreskontrakt
for forvaltningens kontorslokaler i Palmfelt Center pa
Palmfeltsvigen 5 med en arskostnad om ca 4,8 mnkr ér 1.

Sammanfattning

Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB, har sagt upp hyresavtalet
avseende idrottsforvaltningens kontorslokaler i Palmfelt Center,
Palmfeltsviagen 5, 121 62 Johanneshov, for villkorsdandring. Avtalet
upphor att gilla 2024-09-30 om parterna inte innan dess
overenskommer om villkor for forldngning.

Forvaltningen foreslér att hyresavtalet forlangs med tre ar till och
med 2027-09-30, med en arskostnad om ca 4,8 mnkr &r 1. Forslaget
innehaller dven en option om fortida upphdrande innebédrande att
hyresgésten édger ritt att siga upp kontraktet for avflyttning 1 fortid
till den 2026-09-30.

Bakgrund

Idrottsforvaltningen flyttade 1 oktober 2019 forvaltningskontoret
fran Alvsjo till Palmfelt center, Palmfeltsviigen 5, 121 62
Johanneshov. Vid tiden f6r flytten dgdes och forvaltades Palmfelt
Center av Fastighets AB Palmfelt Center, ett dotterbolag till S:t Erik
Markutveckling AB. Under 2021 forvéarvades tomtrétten till
Palmfelt Center av Atrium Ljungberg som ddrmed trddde in som ny
hyresvérd for fastighetens lokaler.

Det aktuella hyresavtalet 16per till och med 2024-09-30 och
innefattar kontorsyta om 1 307 m?, lageryta om 98 m? och terrass
om 261 m?. Vid hyresavtalets ingaende uppgick bashyran till 3 595
850 kronor per &r. Bashyran &r anpassad till indextalet for oktober
manad 2019 och rdknas arligen upp till 100 % med index KPI.
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Forvaltningen har dven tecknat nyttjanderéttsavtal med hyresvirden
gillande service- & sikerhetstjidnster, konferenscenter samt cykel-
och omklddningsrum, som 16per parallellt med hyresavtalet. Nér
hyresavtalet upphor att gélla upphor dven dessa avtal. Det finns
dven ett separat hyresavtal avseende lokal for datorhall om 14 m?
som l6per med samma avtalstid som hyresavtalet for kontorsytorna.

Arendet

Atrium Ljungberg Slakthuset 2 AB har sagt upp hyresavtalet
avseende forvaltningens kontorslokaler for villkorsdndring. Avtalet
upphor att gélla 2024-09-30 om parterna inte innan dess
overenskommer om villkor for forlingning.

Arendets beredning

Arendet har beretts av ekonomiavdelningen i samrad med
administrativa avdelningen. Avstdmning har skett med stadens
hyresforhandlingsfunktion.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen foreslar att avtalet forlings med tre ar till och med
den 30 september 2027, med en ny bashyra om 4 648 695 kronor
per ar. Bashyran ar anpassad till konsumentprisindex (KPI) for
oktober ménad 2023 och kommer arligen att indexuppréknas till 95
% med KPI. Hyran for kontorets terrass foreslas fortsattningsvis
vara fast och uppga till 190 791 kronor per ar.

Ersittning for virme och komfortkyla uppgér till 232 646 kr/ér, for
avfall 27 447 kr/ér, for service- och sikerhetstjanster 114 162 kr/ar
samt nyttjande av cykel- och omklddningsrum 9 835 kr/ar.
Beloppen ér anpassade till indextalet for oktober ménad 2023 och
ska arligen indexuppriknas till 100 % med index KPI.

Forslaget innehéller d&ven en option om fortida upphorande
innebdrande att hyresgésten dger ritt att, med beaktande av 9
manaders uppsigningstid, siga upp kontraktet for avflyttning i
fortid till 2026-09-30. Motsvarande option foreslds dven inforas 1
hyresavtalet avseende datorhallen.

Da forvaltningen sedan 1 mars 2024 delar kontorslokalerna med
kyrkogardsforvaltningen, kommer en dverenskommelse tecknas
avseende hur hyreskostnaden och dvriga gemensamma kostnader
ska regleras mellan forvaltningarna. Parterna avser fordela
hyreskostnader samt dvriga gemensamma kostnader sisom
exempelvis fastighetsskatt, virme, kyla och sophantering samt
forbrukningsmaterial pa sé sitt att kyrkogardsforvaltningen betalar
35% av kostnaden och idrottsforvaltningen 65%. Fordelningen
baseras pd antalet skrivbordsarbetsplatser for respektive forvaltning.
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