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Forlangning av inhyrning i Liljeholmshallarna

Forvaltningens forslag till beslut
1. Idrottsndmnden godkénner foreslagen forhyrning av Lilje-
holmshallarna.

2. Idrottsndmnden begér hos kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott om godkénnande att hyra in
Liljeholmshallarna, Tryckeriet 13, till en hyra forsta dret om
15,7 mnkr.

3. Idrottsndmnden ger, efter godkédnnande i kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott, forvaltningen 1 uppdrag att
teckna hyresavtal 1 enlighet med vad som anges i detta
tjénsteutlatande

Sammanfattning

Liljeholmshallen ar inrymd i en éldre industrifastighet som dgs av
Forvaltnings AB Lunden. Idrottsforvaltningen hyr sedan 1999
lokalerna med ett tidsbegriansat hyresavtal.

Det bedrivs omfattande idrottsverksamhet i Liljeholmshallarna och
forvaltningen ser ett stort behov av att fortsétta hyra anldggningen.
Liljeholmshallarna bestar av tre idrottshallar, tre motionsrum, ett
pingiscenter, ett brottningscenter, tvd boulebanor och ett
konferensrum.

Nuvarande hyresavtal upphor 2026-03-31. Forvaltningen har
mottagit ett hyresforslag fran Forvaltnings AB Lunden for perioden
2026-04-01 till och med 2028-03-31 att hyra samma lokaler i
fastigheten Tryckeriet 13 som forvaltningen for nirvarande hyr.

Arshyran i erhéllet hyresforslag uppgar till 15,7 mnkr 2026-04-01
till 2026-12-31, 16,1 mnkr 2027-01-01 till 2027-12-31 och 16,4
mnkr 2028-01-01 till 2028-03-31.
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Bakgrund

Liljeholmshallen &r inrymd i en dldre industrifastighet som dgs av
Forvaltnings AB Lunden (organisationsnummer 556082-0044).
Idrottsforvaltningen hyr sedan 1999 lokalerna med ett tidsbegransat
hyresavtal.

Den 27 februari 2019 beslét idrottsndmnden om en forldngning av
da géllande avtal till och med 2024-03-31.

Den 23 maj 2023 beslot idrottsndmnden om ytterligare forldngning
till och med 2026-03-31.

Gillande detaljplan for kvarteret avser skola och idrott.

Arendet

Nuvarande hyresavtal upphor 2026-03-31. Forvaltningen har
mottagit ett hyresforslag fran Forvaltnings AB Lunden f6r perioden
2026-04-01 till och med 2028-03-31 att hyra samma lokaler i
fastigheten Tryckeriet 13 som forvaltningen for nérvarande hyr.

Arendets beredning

Arendet har beretts av ekonomiavdelningen i samrad med av-
delningen for idrottsverksamhet inomhus och planeringsenheten.
Samrad har skett med stadsledningskontoret.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Det bedrivs omfattande idrottsverksamhet i Liljeholmshallarna och
forvaltningen ser ett stort behov av att fortsitta hyra anlaggningen.
Liljeholmshallarna bestar av tre idrottshallar, tre motionsrum, ett
pingiscenter, ett brottningscenter, tvd boulebanor och ett
konferensrum.

Verksamhetsytorna dr bokningsbara mellan kl. 8-23 mandagar till
fredagar, kl. 8-21 16rdagar och 8-23 s6ndagar. Under dagtid
anvands idrottshallar och motionsrum av cirka 12 skolor, mest de
som ligger 1 omrddet men dven nagra en bit ifrdn. Framfor allt hyr
ménga fristdende skolor tider, men d&ven kommunala skolor hyr.
Skolorna bokas in mellan klockan 8-16. P4 kvéllarna méndag till
fredag ér det cirka 18 foreningar som har fasta trdningstider. P4
helger spelas det matcher 1 handboll, innebandy och futsal. Pé de
tvd boulebanorna dr det ver 20 pensiondrsforeningar som bokar
tider och dven andra foreningar bade dag- och kvillstid. I dagsléget
finns det heller inte finns ndgot brottningscenter eller pingiscenter
av denna typ 1 ndgon annan anldggning.
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Det arrangeras dven méinga arrangemang dé forvaltningen 1
dagsldget inte har ndgon annan anldggning med sd manga hallar.
Totalt finns det 6ver 1000 timmar att hyra ut per vecka. Om de
skulle forsvinna maste dessa timmar fordelas ut i andra hallar. Det
skulle innebdra mycket mindre timmar att fordela ut totalt, vilket
skulle gora att bade skolor och foreningslivet blir lidande. I nuldget
finns det inte nigra nya hallar som kan fylla detta behov.

Forvaltningen har mottagit ett hyresforslag fran Forvaltnings AB
Lunden att forléinga hyrestiden for lokalerna i ytterligare tv4 ar. Sett
till andra pagaende idrottsprojekt kommer det verksamhetsméssigt
vara mojligt att upphora inhyrningen av Liljeholmshallarna nir
dessa projekt dr klara, men inte innan dess. Projekten och dess
tidplaner &r delvis beroende av varandra samt andra processer vilket
medfor osdkerheter som behdver hanteras. For att sdkra
lokaltillgdngen beddms en forlingning av hyresavtalet vara
nodvindig.

De projekt som behover vara klara dr upprustning av
Briannkyrkahallen, nya Tellusborgshallarna och ombyggnationen av
Gjutmastaren 6 (Ulvsunda). Om alla projekt gér enligt plan kommer
viss dverlappning att uppstd, men forvaltningen beddmer att det
trots det kommer att finnas ett behov fran kunder att hyra in sig
under dagtid och kvillstid under foreslagen forlingning av
hyresavtalet. Under dagtid hyr ménga fristdende skolor in sig i
hallarna.

Dartill pagar planering for erséttning av Véstertorps sim- och
idrottshall dér ett av alternativen som utreds ar att bygga ny
anldggning pd platsen for befintlig anldggning. Om detta blir
verklighet innebér det att verksamheten behdver evakueras under
genomforandetiden och i detta sammanhang kan en forldngning av
Liljeholmshallarna bidra till att lokalsituationen kan hanteras.

Ekonomiska konsekvenser

Arshyran i erhéllet hyresforslag uppgér till 15,7 mnkr 2026-04-01
till 2026-12-31, 16,1 mnkr 2027-01-01 till 2027-12-31 och 16,4
mnkr 2028-01-01 till 2028-03-31 .

For kvartal 1 2024 uppgér hyran som forvaltningen betalar
omréknat till helar till 15,2 mnkr. Forvaltningen tycker att mottaget
forslag ar rimligt sett till nuvarande indexprognoser, som fér anses
vara mycket osédkra.

Vid sidan av ovan ndmnda avtal finns ett ytterligare avtal, dir hyran
forndrvarande uppgér till 129 tkr per ar. Darutover hyr
forvaltningen tva p-platser till en kostnad om cirka 30 tkr per ar.
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Dessa kommer fortsétta att inhyras. Uppvarmning och vatten
faktureras av hyresvirden och uppgick till 220 tkr for kvl 2024.

Utover ovan ndmnda kostnader har forvaltningen ytterligare intikter
och kostnader inom driftbudgeten. I nedanstaende tabell visas
bokslut for 2023. Nettointékten uppgick till 0,2 mnkr.

Mnkr
Kostnader
Personal 2,3
EL 0,3
Kapitalkostnader 0,2
Ovriga kostnader 0,7
Summa: 3,5
Intéikter
Planhyror 3,5
Hyresintakter 0,2
Summa: 3,7
Netto -0,2

Enligt aktuellt hyresavtal har idrottsndmnden ett storre
underhallsansvar jamfort med ménga andra hyresavtal. Eftersom
avtalet (forlangningsperioden) dr sd pass kort kommer de
underhallsatgdrder som uppstar under hyresperioden att belasta
driftbudgeten.

Maluppfyllelse
Syftet med inhyrningen &r att fortsétta ha tillgéng till idrottshallar
som kan nyttjas av bade idrottsféreningar, skolor och 6vriga kunder.

Jamstalldhetsanalys
Den inhyrda idrottshallen kommer att tillgodose bdde flickor och
pojkar liksom kvinnor och mén 1 deras idrottsutovande.

Idrottsforvaltningen deltar 1 forskningsprojektet Ung livsstil som
studerar hur idrottsrorelsen lyckats nd mélen om jamstilldhet.
Manga av inomhusidrotterna ar jamstéllda idrotter med ungefar lika
manga utovare bland pojkar och flickor. Idrottsforvaltningens for-
delning av tider ska vara jimstélld, i den meningen att ingen fér
missgynnas pd grund av kon.

Konsekvenser for barn

Stockholm &r en stad for savél stora som sma. [ samband med sta-
dens inhyrning av verksamhetslokaler ska hinsyn tas till barnets
perspektiv. De som besoker anldggningen ska kénna sig vilkomna.
Bade barn- och ungdomsforeningar samt skolor bedriver verksam-
het i Liljeholmshallarna.
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Bilagor
1. Utkast dverenskommelse om avflyttning 2028-03-31
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