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Lokal- och hyresgastanpassning av LSS boende,
stodboende, servicehus, m.m. pa Kista torg 3
och 5

Inriktningsarende

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att fortsétta
planeringen av lokal- och hyresgistanpassning av tva LSS-
boenden, ett stddboende ett servicehusboende och
personallokaler i kvarteret Képenhamn pé Kista torg 3 och
5.

2. Stadsdelsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om totalt 1 200 tkr for forprojekterings- och
bestillarstod for de bagge gruppbostdaderna (500 tkr till
forprojektering och 100 tkr for bestéllarstod, per
gruppbostad).

Sammanfattning

Kista servicehus och bland annat tva av forvaltningens LSS-
boenden dr inrymda i ett byggnadskomplex som stér infor en
omfattande renovering. I samband med denna renovering 6nskar
fastighetsidgaren, Micasa Fastigheter AB (Micasa) genomfora en
anpassning av lokaler och bostidder for att battre uppfylla dagens
krav pd bostéder och forvaltningens verksamheters behov av
funktionella och effektiva lokalytor.

Bakgrund

Den byggnad, 1 vilket bland annat Kista servicehus ér inrymt 1, pa
Kista Torg byggdes 1977, och har nu nétt sin tekniska livsldngd
avseende stammar m.m. vilket betyder att omfattande renoveringar 1
fastigheten behdver genomforas. En renovering av denna typ
innebdr att hyresgésterna behover evakueras under en tid varfor det
kan vara lampligt att &ven utfora byggnationer i samband med
stamrenoveringen. Fastighetsdgaren Micasa avser darfor genomfora
en lokal- och hyresgéstanpassning for att béttre motsvara dagen
krav pa boende och forvaltningens verksamheters behov i samband
med renoveringen.



ey

~-4 Stockholms
o stad

Y

Rinkeby-Kista stadsdelsforvaltning
Administrativa avdelningen

Borgarfjordsgatan 14

Box 7049

164 07 Kista

Vaxel 08-508 01 000
rinkeby-kista@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr RK 2019/469
Sida 2 (4)

Byggnadskomplexet beldget pa Kista Torg omfattar tre huskroppar,
hus 3, 5 och 7 (Kista Torg 3 — 7). Dessa dr sammanbundna med
lagre byggnader 1 vilka finns dagverksamhet for éldre,
serviceutrymmen och personallokaler for servicehuset och
hemtjansten.

I hus 3 har stadsdelsforvaltningen for ndrvarande tva LSS-boende. I
hus 5 ligger forvaltningens serviceboende och i hus 7 ligger
forvaltningen véard- och omsorgsboende. Hus sju har redan
genomgatt en omfattande renovering med stambyte och ombyggnad
av badrum. Renoveringen skedde dels pa grund av arbetsmiljokrav
och dels pa grund av ett renoveringsbehov. Hus 3 och 5 har nu
behov av renovering

Arendets beredning
Arendet har beretts av den administrativa avdelningen i samrad med
avdelningen for éldre, funktionsnedsatta och socialpsykiatri.

Arendet

I samband med att fastighetségaren Micasa ska genomfora ett
stambyte onskar forvaltningen att en del anpassningar genomfors
for lokaler och bostidder, battre ska motsvara verksamheternas
behov och dagens krav pa boende.

Efter ombyggnaden kommer hus 3 att innehalla ett nybyggt LSS-
boende i bottenvaningen for férvaltningen, och seniorbostéder till
Micasa 1 6vriga huset.

Hus 5 kommer att innehalla servicebostidder, stddboende och
ytterligare ett nybyggt LSS-boende i bottenvaningen. I
bottenvaningen pa huset och de intilliggande laghusdelarna, 6nskar
forvaltningen omstrukturera ytorna sa att det skapas en samlad yta
for ett aktivitetscenter som kan betjdna savél servicehuset som
seniorboendet och andra dldre i stadsdelen samt nya personalytor.

Personalytorna omstruktureras for att battre motsvara dagens krav
pa funktionella och effektiva lokalytor.



=@l Stockholms
V¥ stad

Rinkeby-Kista stadsdelsforvaltning
Administrativa avdelningen

Borgarfjordsgatan 14

Box 7049

164 07 Kista

Vaxel 08-508 01 000
rinkeby-kista@stockholm.se
stockholm.se

8
3
6
5
4
]

I

SENIORBOENDE

SERVICEHUS E 8 2.5

STODBOENDE / SOL

Légenhetsférteckning:

Servicebostider

Lss1

LS5 2

1 RoK
2 RoK
2 RoK
2 RoK

1 RoK
2 RoK

1 RoK
2 RoK

Stédboende

1 RoK
2 RoK

42-44 m’
52 m?
60 m’

71,5 m’

43-44 m’
52-60 m’

43-49 m*
50-52 m’

39-44 m*
52-60 m*

Tjansteutlatande
Dnr RK 2019/469
Sida 3 (4)

Kv. Képenhamn, Indelning ytor

@ Alit underhall samt anpassningar for:
Seniorboende hus 3

@ Anpassningar for:
Personalytor plan 3
Serviceboende hus 5

I Anpassningar for:
SOU/stodboende plan 4, hus 5

@ Anpassningar for:
LSS-boende 1 plan 3, hus 3

@ Anpassningar for:
LSS-boende 1 plan 3, hus 5

. O Anpassningar fér:

Forberedelse infor evakuering till hus 3

@ B Anpassningar for:

Aktivitetscentra

29 st

10 st

39 st

4 st

Totalt: 82 st

4 st

2 st
Totalt: 6 st

4 st

2 st
Totalt: 6 st

8 st

9 st
Totalt: 17 st



w Stockholms

Rinkeby-Kista stadsdelsforvaltning
Administrativa avdelningen

Borgarfjordsgatan 14

Box 7049

164 07 Kista

Vaxel 08-508 01 000
rinkeby-kista@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr RK 2019/469
Sida 4 (4)

Kostnader

Hyresofferten bygger pa det nya samverkansavtalet som borjade
gilla den 1 juli i ar. Arshyra &r ett for det nya servicehuset med
tillhérande personallokaler, stddboende och de bagge L.SS-
boendena berdknas uppga till 13 719 827 kr.

Tidplan

Inflyttning beréknas kunna ske i hus 5 under kvartal 1, 2022 och for
hus 3 under kvartal 2 samma &r. Det forutsétter att Micasas styrelse
och Kommunfullméktige kan fatta inriktningsbeslut senast under
kvartal 4, 2019, och upphandlingen kan ske senast under kvartal 2,
2020, samt projektering och produktion kan paborja

Synpunkter och forslag

Stadsdelsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att fortsétta
planeringen av det redovisade projektet, och stadsdelsndmnden
ansoker om stimulansbidrag hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
till forprojektering och bestéllarstod, om totalt 1 200 tkr

Susanne Leinskold Ingrid Brannstrom
stadsdelsdirektor avdelningschef
Bilaga

Hyresoffert infor inriktningsbeslut. 2019-08-21
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