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Inriktningsbeslut underhall och
verksamhetsanpassning pa Magelungsskolan.

Foretagsledningens forslag till beslut

Styrelsen beslutar foljande

att godkénna inriktningen av projektet underhall och
verksamhetsanpassning pa Magelungsskolan, kv. Vito 2 1
Farsta, enligt redovisningen med en projektkostnad om 195
mnkr inklusive index, varav 27 mnkr dr finansierat av
utbildningsforvaltningen och 6 mnkr &r finansierat av
stadsdelsforvaltningen, vid en bestéllning fran
hyresgisterna.

Sammanfattning

SISAB behover renovera och uppgradera samtliga tekniska
installationer, stammar, ventilation, el- och teleinstallationer samt
dranering. Utbildningsforvaltningen har samtidigt bestallt
verksamhetsanpassningar av bl.a. kok och matsal. P4 skolan finns
dven en forskola som blir berérd av underhallsarbetet.

Den tillkommande hyran for utbildningsfoérvaltningen, ar 1,
beréknas till 2,1 mnkr. Den tillkommande hyran for
stadsdelsforvaltningen, ar 1, berdknas till 550 tkr.

Projektet berdknas vara klart i augusti 2026.

Bakgrund

Magelungsskolan dr frdn 1964 och ér kulturhistoriskt gronklassad.
Pé skolan finns idag en 2 parallellig F-6 skola samt ytor for en
forskola som hyrs av stadsdelsforvaltningen.

I stort sett samtliga installationer dr 1 behov av underhallsétgarder. I
samband med SISAB:s underhallsatgérder onskar
utbildningsforvaltningen utreda vissa verksamhetsanpassningar.
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Skolans placering pa karta. Bildkdlla: Eniro

Arendet

Stammar, belysning (frdmst klassrum), el- och teleinstallationer,
drénering samt ventilation ingér att ses 6ver 1 sin helhet. Under
utredningen har SISAB lagt till tgérder avseende &ndrad
byggnadsklass i hus A p.g.a. inhyrd forskola samt anpassning av
ventilation inom forskolans lokaler.
Klassrummen pé skolan dr smé och mobleringsskiss som arkitekt
gjort visar att klassrummen inte ldmpar sig for mer ér 28 elever. Pa
grund av detta har beslut tagits att dimensionera ventilationen for
28+2 personer. Det kommer att krivas storre flaktrum for att nya
aggregat ska fa plats och flera alternativ har undersokts. Da skolan
ar gronklassad anses fliktrum pa tak som ett sémre alternativ ur
antikvarisk synpunkt. Beslut om att placera fliktrum pa tak, pa hus
A och C, har dndé varit nddvéndigt for att inte flaktrummen ska ta
nddvindig yta som behdvs for klassrum. I utredningen har dven
kéllare/kulvertutrymmen utretts for placering av fliktrum, men
utrymmen dr 6verlag tranga och med inslag av mycket berg, diarav
ar bedomningen att de blir mycket dyra 16sningar att bygga flaktrum
1 kéllare. De nya flaktrummen pa tak ar ca 127 kvm till ytan.
I och med att flaktrum flyttas till tak s frigors tidigare fldktrum och
kan gdras om till grupprum. Véggar behalls och 2 fonster aterstills
som i dagslédget dr ventilationshuvar. Ny golvbeldggning, nytt
undertak, ny belysning behovs. Specialldrarnas rum 1 hus C flyttas
ner till befintliga skolhélsan, och rummen gors om till ett klassrum.
Storkoket anpassas for att folja myndighetskrav. For att halla nere
kostnaderna har befintlig planlosning behéllits sd langt det gar.
Koket behaller nuvarande dimensionering/ antal portioner per dag. |
matsalen &r en ny serveringsdel for drycker inplanerad.
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Tva alternativ for placering av hemkunskapssal har studerats.
Utbildningsforvaltningen 6nskar g& vidare med det alternativ dir
hemkunskapssalen &r placerad 1 ena av hornet av matsalen och med
véggar som avskiljer matsal och hemkunskap. Da kan bdda rummen
anvandas samtidigt. Hemkunskapssalen far koksarbetsplatser och
ett dldre demonterat pentry som just nu finns mittemot
diskinldmningen.

Utredningen har visat att den gamla vaktmaéstarbostaden gér att
anvinda till elevhilsa. I framtaget forslag kompletteras befintlig
trapp med en ramp och invéndig planldsning anpassas for att
innehdlla funktioner for elevhélsa samt ett rum for skolvaktmaéstare.
En tillaggsbestillning fran UtbF pd atgérder enligt AFS 2020:1
inkom under utredningen. Dessa atgérder &r inarbetade 1
handlingarna.

Under utredningen framkom att idrottssal redan har rétt
forutséttningar for uthyrning, forutom brandfunktion for
dorrautomatik som behover sékerstéllas.

Evakuering av hela skolan inklusive forskolan dr en forutséttning
for ombyggnaden.

Konsekvenser for barn och unga

For att mojliggora for beslutsfattare att beakta barnperspektivet och
omsitta barnets réttigheter beskriver vi hér pa vilket sétt vi
omhéndertagit frigan om konsekvenser for barn 1 just det har
projektet.

SISAB tar alltid hénsyn till barnperspektivet, d.v.s. nir vuxna ser
barnet, strivar efter att forsta barnet och vidtar atgérder de bedomer
vara till barnets bdsta. Detta perspektiv har framkommit i projektet
nér t.ex. de som kan verksamheten och 4r barnen nira har kommit
med input i projektet. Vi har ocksa anvint vara
projekteringsanvisningar som &dr formade utifrdn att det &r just
skolmiljo for barn som ska skapas och anpassas.

Vid ombyggnad av kok och matsal kommer en liten matsalsdel
oppnas upp for okad delaktighet och integrering. Atgirden
sakerstidller tillgédnglighet och frangénglighet samtidigt som behovet
av avskildhet for en mindre del av matsalen behalls. Atgirderna
sakerstidller att alla barn 1 framtiden kan tillgodogora sig
skolmaéltiden pa ett bra sétt. (artikel 28 Barnkonventionen).

Tidplan

Efter mottagen bestillning av forslagshandling ar uppskattad
leveranstid (utan hdnsyn tagen till semestrar och helger) av
forslagshandling ca 7 ménader. Bedomd genomforandetid ar ca 12
ménader.

Utifrén nu kénda forutsdttningar planeras forslagshandlingsskedet
fran oktober 2022 till april 2023. Projekteringen planeras fran
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november 2023. Produktionen planeras fran augusti 2025 till
augusti 2026.

Ekonomi

Projektkostnaden for hela projektet &r beréknad till 195 mnkr
inklusive byggindex om 15 mnkr, varav 33 mnkr &r finansierat av
hyresgést. Av dessa stdr utbildningsforvaltningen for 27 mnkr och
stadsdelsforvaltningen for 6 mnkr.

Projektkostnaden exklusive index dr 180 mnkr. Med hyresgéstens
omkostnadstilligg och kreditiv ar totala kostnaden 181,2 mnkr.
Utbildningsforvaltningens del &r 26 mnkr varav 2,6 kommer att
direktfaktureras, 23,1 mnkr ar hyresgrundande.
Stadsdelsforvaltningens del dr 5,7 mnkr varav 50 tkr kommer att
direktfaktureras, 5,6 dr hyresgrundande.

Kostnad for att genomfora forslagshandlingen ar 4,5 mnkr, varav
utbildningsforvaltningens del dr 700 tkr och stadsdelsforvaltningens
del &r 150 tkr.

Kostnad vad géller program- och verksamhetsfordndringar &r inte
beaktade i projektkostnaden, inte heller kostnader for evakueringar,
provisorier eller andra tillfalliga dtgarder for verksamheten under
produktionsskedet.

Den tillkommande hyran for utbildningsforvaltningen, ar 1, baserat
pa hyresgrundande kostnaden, &r med en rénta pa 0,73% berdknad
till 2,1 mnkr. Som jamfGrelse uppgar motsvarande hyra till 2,4
mnkr om réntan ar 2,0%.

Den tillkommande hyran for stadsdelsforvaltningen, ar 1, baserat pa
hyresgrundande kostnaden, dr med en rénta pa 0,73% berédknad till
550 tkr. Som jamforelse uppgir motsvarande hyra till 600 tkr om
rantan ar 2,0%.

Risker

I projektet har en riskanalys utforts dér riskerna har vérderats och de

ekonomiska riskerna inarbetats i kalkylen. Projektets storsta risker

ses utgoras av:

e Generellt saknas relationshandlingar och de som finns ér ej helt
uppdaterade vilket forsvarar projekteringen och dkar risken for
ATA under produktion. 3D-scanning bér utforas i nista skede.

e Merkostnader for mark p.g.a. berg i samband med schaktning for
dagvatten och drénering. Under projekteringen kan bergets
utbredning under markytan antas eller s kan mer omfattande
geoundersokning utforas.

e Det allminna marknadslidget med pdgdende krig i Ukraina,
pandemins paverkan, stigande energi- och materialpriser och
inflation &r risker som kan péaverka bédde tid och ekonomi i
projektet. Detta dr inte medréknat 1 projektkostnad.
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e Osidkerhet om stadsdelen fortsatt ska hyra lokaler for forskola pa
Magelungsskolan samt deras mdjlighet till evakuering kan
paverka projektet bade ekonomiskt och tidsméssigt.

e Projektet aker i tid sa att nuvarande evakueringslosning av
skolverksamheten till annan skola missas.

Arendets beredning

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt
representanter for utbildningsforvaltningen och
stadsdelsforvaltningen deltagit.
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