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Forsadljning av del av fastigheten Stockholm Grishuvudet 2 till
exploateringsnamnden

Forslag till beslut
Styrelsen for SGA Fastigheter AB beslutar féljande

1. Overltelseavtal mellan Stockholm Globe Arena Fastigheter AB och Stockholms kommun,
genom dess exploateringsnamnd, om forsaljning av del av fastigheten Stockholm
Grishuvudet 2 med en preliminar kopeskilling om ca 535,7 miljoner kronor godkanns.

2. VD for SGA Fastigheter far i uppdrag att teckna erfoderliga avtal for att genomfora
forsaljningen.

3. Besluteniadrendet justeras omedelbart.

Sammanfattning
| juni 2010 beslutade kommunfullmaktige att godkanna Vision Séderstaden 2030 som omfattar
Slakthusomradet, Globenomradet och Gullmarsplan.

Med bakgrund i visionen och géllande planprogram for Slakthusomradet planerar
exploateringskontoret tillsammans med stadsbyggnadskontoret fér en gang- och cykelvag.
Vagen leder 6ver en kommersiell byggratt om 31 000 kvm, ‘Sédra byggratten’, som dgs av SGA
Fastigheter. Agarférhallandet begransar méjligheten for de kommunala férvaltningarna att
genomfoéra gang- och cykelvagen.

Parallellt har SGA Fastigheter sedan ett antal ar haft i uppdrag att avyttra den S6dra byggratten
med malet om en sjalvfinansierad verksamhet.

Ett forslag till kopeavtal har upprattats i vilket féreslas att Sodra byggratten séljs av Stockholm
Globe Arena Fastigheter AB till exploateringskontoret genom dess exploateringsnamnd.

Avstamning har skett med Stockholms Stadshus AB.

SGA Fastigheter AB Adress
-en del av Stockholms stad Arenatorget 1
info@sgafastigheter.se Box 100 26

www.sgafastigheter.se 121 26 Stockholm-Globen
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SGA Fastigheters sammanfattade bedomning, tillsammans med exploateringskontoret, ar att
overlatelsen av marken ar viktigt for att projekt Slakthusomradet ska kunna genomféras pa ett
effektivt satt och for att SGA Fastigheter AB pa sikt ska ha en sjalvfinansierad verksamhet, vilket
ari enlighet med uppdrag i budget.

Bakgrund

I juni 2010 beslutade kommunfullmé&ktige att godkanna Vision Soderstaden 2030. Visionen ar
att skapa en tatare och mer mangfunktionell stadsmiljo i Slakthusomradet, Globenomradet,
Gullmarsplan och sédra Skanstull.

| Slakthusomradet planeras for bland annat cirka 3 000 bostader, cirka 15 000 arbetsplatser,
nya skolor, nya forskolor, en ny idrottshall och en tunnelbanestation. Omradet ar indelat i flera
etapper och forsta inflytt for bostader ar berdknad till 2026. Slakthusomradet berdknas vara
fardigstallt runt 2033.

Ar 2010 vann detaljplanen for Stockholmsarenan (for narvarandet 3Arena), m.m. laga kraft,
vilken syftade till att mojliggéra en ny idrotts- och evenemangsarena séder om Globen, samt
att i anslutning till arenan utveckla Globenomradet med fler butiker, kontorsytor och
hotellrum. Planen syftar dven till att mojliggéra en ombyggnad av Arenavagen. Detaljplanen for
Arenaomradet medger dven en kommersiell byggratt inom skifte 1 (dvs en del av en fastighet)
av fastigheten Stockholm Grishuvudet 2. Byggratten, som nedan benamns ‘Sédra byggratten’,
ar lokaliserad séder om 3Arena och medger ca 31 000 kvm. Storre delen av arenaomradet ags
av SGA Fastigheter AB och darmed aven byggratten om ca 31 000 kvm.
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Bilden visar den byggrdtt fér kommersiellt indamal ”S6dra byggrdtten” som SGA Fastigheter
dger. Markerad med texten “Grishuvudet”.

Sodra byggratten ar idag en inhagnad grusbelagd yta som anvédnds vid behov som
uppstallningsyta for SGA Fastigheters material och i samband med fotbollsmatcher som
parkeringsyta for matchbussar. Parkeringsytan ar dock ingenting som det finns ett kommersiellt
avtal kring, utan det ar en tillfallig 16sning som ska hanteras av bolagets hyresgast pa annat satt.
Eftersom planen for Sodra byggratten alltid varit att den ska avyttras i samband med
utvecklingen av Slakthusomradet, med en oséker tidplan, sa har ytan inte kunnat anvandas pa
mer affarsmaéssigt eller langsiktigt hallbart satt.

Ett av malen med utvecklingen av Slakthusomradet ar att 6ppna upp det tidigare avskarmade
omradet mot omgivande stadsdelar samt att bjuda in till vistelse i omradet. Med bakgrund i
géllande planprogram planeras darfér en gang- och cykelvdag genom Slakthusomradet. Gang-
och cykelvdgen ar tankt att leda fran omradet Linde i vast, via S6dra byggratten dar en gang-
och cykelbro angor som leder 6ver Nynasvagen, till Blasut i 6st. Da Sodra byggratten dgs av SGA
Fastigheter ar mojligheten att genomfdra den planerade gang- och cykelvagen idag begréansad,
genom bland annat lagstiftning som reglerar aktiebolag respektive vad en férvaltning kan och
far gora.

Del av gang- och cykelvagen samt bron ligger inom detaljplanen for Fastigheten Sandhagen 9 m
fl, Slakthusomradet etapp 4c, detaljplan, Dp2024-13233. Detaljplanen &r planerad att ga upp
for antagande i kommunfullmaktige under kvartal 2 2026. En forutsattning for detaljplanens
antagande och genomfdrande ar att SGA Fastigheter och exploateringsndmnden reglerar
dgandet av Sodra byggratten.

Under 2026 avses dven detaljplan for etapp 4b att starta, i vilken delar av Sédra byggratten ska
hanteras. Exploateringskontoret dger den fastighet med kontorsbyggratt, som ligger séder om
den Sodra byggratten. For att maximera den framtida mojliga konstorsbyggratten ar det
gynnsamt om exploateringskontoret har full radighet 6ver bagge fastigheterna for att bland
annat kunna ha en mer effektiv utvecklingsprocess i etapp 4b.
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Slakthusomréadet
Strukturplan
Detaljplaneetapper
2024-12-18
Stodsbyggnadskontoret
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Bilden visar etappindelning av Slakthusomrddet. Exploateringskontorets nya kontorsbyggrditt
inringad med rétt.

Kopeavtal for Sédra byggratten

SGA Fastigheter har tillsammans med exploateringskontoret och Stockholms Stadshus AB
diskuterat olika forutsattningar och maojligheter for att kunna mojliggéra Sodra byggrattens del i
den fortsatta utvecklingen av Slakthusomradet.

Utifran dessa diskussioner har ett forslag till kopeavtal har uppréattats (bilaga) i vilket féreslas
att Sodra byggratten, efter avstyckning fran fastigheten Grishuvudet 2, séljs av SGA Fastigheter
till exploateringskontoret genom dess exploateringsnamnd.

Den blivande fastigheten Sodra byggratten foreslas 6verlatas mot en total képeskilling om ca
535,7 miljoner kronor exklusive lagfartskostnad i penningvarde oktober 2025 och tilltrade till
fastigheten foreslas ske under 2026, som tidigast 2026-04-01.

Forslaget innebar att SGA Fastigheter ansoker om och bekostar avstyckning av Sodra
byggratten och att exploateringskontoret bekostar lagfart (1,5% av kdpeskillingen) och
inskrivningskostnader.

Innan tilltrade sker ska undersokning av marken genomfdras i syfte att klargéra om det finns
fororeningar inom den blivande fastigheten. Om det konstateras féroreningar som 6verstiger
gallande gransvarden for Mindre Kanslig Markanvandning (MKM) enligt Naturvardsverkets
riktlinjer, ska den skaliga kostnaden for att avhjilpa sddana fororeningar gemensamt bedémas.
Kopeskillingen ska darefter justeras nedat med motsvarande belopp.

Kopet hanteras under ar 2025, men det faktiska tilltradet hanteras 2026.
Forslaget har stamts av med saval juridisk expertis som revisorer.

Exploateringsndmndens Expertrad behandlar drendet 2025-10-09 (dnr E2025-02728), darefter
forelaggs det exploateringsnamnden for beslut och kommunfullmaktige i december. For SGA
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Fastigheters AB:s del beslutas arendet av SGA Fastigheters styrelse, i linje med uppdrag
inriktning for bolagets verksamhet. Affaren som helhet beslutas av kommunfullmaktige via
exploateringsnamndens arende.

Ekonomiska effekter
Forvarvssumman exklusive lagfartskostnad uppgar till ca 535,7 miljoner kronor.

Forvarvet innebar inga merkostnader for kommunkoncernen utéver lagfartskostnad vilken
motsvarar 1,5% av kdpeskillingen och bekostas av exploateringskontoret. Kostnaden for
fastighetsbildning bekostas av SGA Fastigheter.

Forsaljningen bor innebdara sankta rante- och avskrivningskostnader for SGA Fastigheter. Detta
kommer dock att berdknas i detalj och presenteras i kommande ekonomisk rapportering for
bolaget och stdammas av med Stockholms Stadshus AB.

Forsaljningen kommer att fa effekt pa det bokférda vardet for Stockholmsarenan (fastigheten
Stockholm Grishuvudet 2), dar saval mark som byggnad ingar, samt skattemassiga
konsekvenser for SGA Fastigheter, vilka hanteras inom bolagskoncernen i samrad med
Stockholms Stadshus AB. Dessa effekter uppstar oaktat nar i tid en férsaljning av Sodra
byggratten an sker.

Ekonomiska oséikerheter

Kopeavtalet reglerar att SGA Fastigheter star for kostnaden fér sanering om det visar sig att det
finns féroreningar i omradet som overstiger storstadsspecifika riktvarden for mindre kénslig
markanvandning. | 6vrigt foreslas att exploateringskontoret star for risker kopplade till markens
skick.

Provtagning av marken inom Sédra byggratten ska genomfoéras innan tilltrade, vilket ar helt i
linje med hur hanteringen av férsaljning av mark sker i staden. Planbeskrivningen for
arenaomradet beskriver att det finns farligt avfall att omhanderta, samt att det kan finnas
fororeningar i marken som innebar att storstadsspecifika riktvarden éverskrids nar
fastigheterna ska omvandlas till bostader, kontor och allmédnna platser.

Synpunkter och forslag

SGA Fastigheter ser positivt pa att bolaget efter manga ars arbete dntligen kommit éverens om
forsaljning av Sodra byggratten, vilken dels bidrar till ett battre resultat for bolaget (bland annat
genom lagre rantekostnader), dels bidrar till att Slakthusomradets utveckling kan fortskrida
mer effektivt med en dgare av det s6dra omradet.

For SGA Fastigheters del ar det dven positivt att ytan kommer exploateringskontoret till handa
eftersom det ger dem radighet 6ver det sddra omradet, vilket dels kommer att underlatta
planeringsarbetet och genomférandet, dels frigor resurser fran SGA Fastigheter som lagt
mycket tid pa att bevaka byggratten i detaljplaneprocesserna.

Om o6verlatelsen inte genomfors SGA Fastigheter bedémningen att avtals- och
ansvarsforhallandet vid en framtida forséaljning eller upplatelse till extern part skulle dra ut pa
tiden med manga ar, vilket kommer att skapa ytterligare komplikationer med
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detaljplaneprocessen, fastighetsindelning och gemensam utveckling av det sédra omradet med
ekonomisk negativ paverkan som foljd.

SGA Fastigheters sammanfattade bedomning, tillsammans med exploateringskontoret, ar att
overlatelsen av marken ar viktigt for att projekt Slakthusomradet ska kunna genomféras pa ett
effektivt satt och for att SGA Fastigheter AB pa sikt ska ha en sjalvfinansierad verksamhet, vilket
ari enlighet med uppdrag i budget.

Sara Billing Feinberg

Tillforordnad Verkstallande direktor

Bilaga

Utkast Overlatelseavtal mellan Stockholm Globe Arena Fastigheter AB och Stockholms
kommun, genom dess exploateringsnamnd avseende del av fastigheten Stockholm Grishuvudet
2
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